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A. Zakladni udaje.

A.l. Cil ndvrhu Gzemniho planu .

Obec Obory nema schvalenou Gzemné planovaci dokumentaci pro své spravni uzemi. | kdyz
v obdobi 1999 - 2001 obec postupné pofidila urbanistickou studii, projednanou a schvalenou
jako koncept UPO a posléze i ndvrh tzemniho planu obce, nebylo verejné projednani tzemné
planovaci dokumentace dokonéeno ve smyslu tehdy platného zakona €.50/1976 Sb. o Gzemnim
planovéni a stavebnim fadu ve znéni zdkona €.83/1998 Sh. a ndvrh Gzemniho planu nebyl
schvalen.

Za této situace rozvoj obce proto nemiize byt jednotné koncepiéné a koordinované fizen,
zcehoi vyplyva riziko pfijeti rozhodnuti, zejména vramci spravnich Fizeni, je? nebudou
vsouladu s raciondini koncepci rozvoje obce jako celku a budou mit tézko napravitelné
negativni dGsledky pro budouci dzemni rozvoj.

Kromé nabyti platnosti nového zdkona ¢.183/2006 Sb. o Uzemnim plédnovani a stavebnim fadu
je dalsim ddvodem pro vypracovani nového ndvrhu uzemniho pldnu pro celé spravni obce
zvyseny zdjem o stavebni pozemky pro vystavbu rodinnych domi i podnikatelskych zdmérdg,
poznatky a zkuSenosti zastupitelstva z fedeni aktualnich naléhavych potieb rozvoje a existence
nékterych protichiidnych zdjm0 v feSeném rozsédhlém spravnim Gzemi obce, zejména zajma
kvality Zivotniho prostiedi, ochrany pfirody, vysoce hodnotné ekologické kostry krajiny na
strané jedné a zdjm0 bydleni, rekreace, priimyslové vyroby a vyuZiti ptirodnich zdrojl
nerostnych surovin na strané druhé.

Zavainym ddvodem pro postupné vypracovani Gzemné planovaci dokumentace spravniho
uzemi obce jsou rovnéZ koncepini nedostatky nékterych ucelenych systémé technické
infrastruktury sidla, napfiklad plynovodni a vodovodni sité, potencidini problémy funkce
soustavné kanalizace vfetné koncového Cisticiho zafizeni splaskovych vod, odvodnéni
zastavéného uzemi obce, dostavba centralizovaného zdsobovéni kvalitni pitnou vodou a
pfipadné plynem v rozvojovych z6nach, kapacitniho rozvodu elektfiny a telefonni sité
(podrobnéji viz kap.D).

Hlavnim cilem rozvoje Uzemi je najit a specifikovat rozvojové plochy pro potfebné funkce
(bydieni, podnikatelské aktivity, sport - rekreaci, vefejné vybaveni obce) tak, aby dolo
k raciondlni arondaci pudorysu sidla v katastralnim Gzemi obce. Daliéim cilem je stanovit
koncepci dopravy a dostavby inzenyrskych siti, predeviim kanalizace a centralniho zisobovani
vodou v rozvojovych zéndch. Daldim z vyznamnych il je komplexné Fedit problematiku zeleng,
tvorby krajiny s ohledem na limity pfedstavované ekologickou stabilitou krajiny, pFirodnimi
podminkami izemi a v souladu se zdsadami trvale udrZiteiného rozvoje.

A.2. Udaje o zadini.

Prace na postupném vypracovani Gzemné planovaci dokumentace obce Obory zahdjila
na zakladé vybérového fizeni a pFisluiné smilouvy o dilo prazska firma Doc.ing.arch.lvan Horky,
Dr3c. - ARCHIS jiz v roce 1999, kdy Obec Obory neméla zpracovan jakykoliv vyuZitelny starsi
uzemné planovaci podklad. Zastupitelstvo obce proto na podzim roku 1999 rozhodlo o pofizeni
urbanistické studie obce a v Fijnu 1999 vyhlasila obec vyzvu vice z&jemcam k podéni nabidek na
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vypracovani urbanistické studie ve smyslu § 49 zdkona €.199/1994 Sb. ve znéni pozdéjiich
predpisll o zadavani vefejnych zakazek.

Rozsah zakazky byl timto rozhodnutim definovén tak, aby obsahové postihla vekerou

problematiku uzemniho rozvoje obce a rozsahem a naleZitostmi dokumentace a jejiho vefejné
pravniho projednani spliovala poZadavky tehdy platného zdkona €.50/1976 Sb. ve znéni zdkona
€.83/1998 Sb. (zakon o Gizemnim planovani a stavebnim fadu) a vyhlagku Ministerstva mistniho
rozvoje €.135/2001 Sb. (vyhlddka o dGzemnd planovacich podkladech a Gzemné pldnovaci
dokumentaci) ve znéni pozdéjsich predpist.
Zastupitelstvo obce v prosinci roku 2005 rozhodlo o pofizeni Gzemné planovaci dokumentace,
ktera by byla zpracovana tak, aby po odpovidajicim vefejném projednani dle §§ 20~ 26 a § 29
zdkona €.83/1998 Sh. ve znéni pozdéjsich predpisd mohla byt schvalena jako tizemni plan obce.
Navrh UPO Obory byl vypracovan podle zadani, které bylo po pfislusném verejném projednani
schvaleno obecnim zastupitelstvem Obory jiz v roce 2005 na zékladé souhlasného vyjadieni
nadfizeného orgédnu tzemniho pldnovani, kterym je odbor Uzemniho a stavebniho Fizeni
Krajského afadu Stfedoceského kraje. V souvislosti s nabytim platnosti nového zdkona
€.183/2006 Sb. (déle jen ,zdkon") o Gzemnim pldnovéni a stavebnim fadu od 1.1.2007 (§ 50 a
nasl.) pofidi pofizovatel UPO Obory pro obec vypracovani posudku SEA o viivu navrhu UPO na
Zivotni prostredi, pokud zavér zjistovaciho Fizeni Krajského Gfadu Stredoteského kraje tak urdi,
v souladu s vysledkem spoleéného jednani o navrhu UPO s DOSS a sousednimi obcemi predlozi
upraveny navrh UPO k posouzeni Krajskym Gfadem Stfedogeského kraje. Pofizovatel nasledné
zajisti v souladu s § 52 verejné projednéni upraveného a posouzeného navrhu UPO za U&asti
dotlenych organd, vyhodnoti vsouladu s § 53 zékona vysledky projednani, zpracuje navrh
rozhodnuti o ndmitkdch a navrh pokyni pro pfipadné dopracovéani navrhu UPO. Dopracovany
navrh UPO pofizovatel prezkoums, vypracuje jeho odlvodnéni a predioZi zastupitelstvu obce
Obory ndvrh na jeho vydani.

A.3. Zptsob zpracovani.

Redeni ndvrhu Gzemniho pldnu a dil& pracovni vystupy ve formé digitalizovanych map byly
pribéiné konzultovany se starostou obce. Vzhledem ktomu, ¥e pro obec dosud nejsou
k dispozici v ucelené podobé Uzemné analytické podklady, zdkladnim vychodiskem pro
vypracovani navrhu feseni bylo provedeni prizkum(i a rozbori Fedeného tzemi. Zpracovatelem
uzemné pldnovaci dokumentace byl predeviim realizovan vieobecny stavebneé-historicky a
stavebné-technicky prizkum zastavéného tzemi sidla, prlzkum funkéniho vyuiti uzemi,
demograficky prizkum, prazkum technické infrastruktury, priizkum Zivotniho prostredi, krajiny
a zelené. Byl rovnéZ realizovdn archivni prizkum hydrograficky, pedologicky, geologicky a
loZisek nerostnych surovin. V rdmci dopravniho priizkumu byly zji§tény zatéze hlavnich silniénich
komunikaci, prochdzejicich feSenym Gzemi, pfedeviim silnice 1. tfidy /18 v useku Pfibram —
Sedlcany, silnice Il. tfidy 11/102 v dseku Kamyk n. Vitavou — Neé&in a &asovd dostupnost
spadovych center osidleni, t.j. Pfibrami, Sedléan a hlavniho mésta Prahy. Rozbor piepravnich
pomérid, véetné jejich vyhledového Fedeni dle schvéileného uzemniho pldnu  VUC okresu
Pfibram a dopravy v katastrdinim Gzemi Obory poslouzil predeviim k vyhodnoceni obéanské
vybavenosti v obci a kidentifikaci zaté%i a moznych koliznich bodi pfi dopravnim provozu.
Zakladni demografické Gdaje o obyvatelstvu ziskal zpracovatel z vefejné pristupné databaze
CsU. Katastralni mapy stévajictho dzemi véetné soubord dat SPI poskytl Katastraini Giad v
Pfibrami, zakladni mapy rastrové v méfitku 1:10 000 a 1:25 000 a vektorovou mapovou databazi
ZABAGED Krajsky Ufad Stfedoceského kraje. Pozornost byla vénovéna limitéim vyuziti Gzemi,
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predeviim zjidténi pritokovych pomérl a zatopovych uzemi blizké Vitavy, i mistnich drobnych
tokli, melioracim a bonité pady, archeologickym zajmdm a zajmim paméatkové ochrany a
ochrannym pasmim. Odpovidajici pozornost byla soustfedéna i na otdzky krajinné ekologie,
kvality Zivotniho prostredi sidel, zdmérim vystavby systém technické infrastruktury, generelu
nadregiondlniho a regiondlniho USES a generelu mistniho Gzemniho systému ekologické
stability v feSeném Gzemi i SirSich Gzemnich vztazich.

Uzemi obce Obory tvoti vychodni &4st tzemi VUC okresu PFibram, pficemz tento velky dzemni
celek zaujimd jihozdpadni &ast Stfedoteského kraje a Praiské metropolitni oblasti. Pro VUC
okresu PFibram vypracovala vr. 2001 - 2002 projektovd kancelaf Ing. arch. J. Haloun navrh
uzemniho planu VUC. Névrh UP VUC byl schvdlen Zastupitelstvem Stfedoteského kraje dne
12.6.2002 a jeho zévazna tast byla vyhlaSena obecné zdvaznou vyhlaskou Stfedoleského kraje
€.1/2002, kterd urtuje pozadavky na rozvoj feSeného tzemi. Vzhledem k t&émto okolnostem je
schvalena tzemné planovaci dokumentace VUC okresu Pfibram zévazna pro feieni Gzemniho
planu obce. Navrh UPO Obory je pIné v souladu se schvdlenym navrhem VUC okresu PFibram,
Zisadami Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje a Politikou Gzemniho rozvoje CR pro obdobi po
r.2006.

Vysledky prizkumi( a rozborl byly shrnuty v problémovém vykresu, ktery byl projednan na
kontrolnim dnu s pfedstaviteli obce a byl poskytnut pro jednéni obecniho zastupitelstva. Po
svém schvaleni se stal soudsti vysledného zadani tzemniho pldnu obce Obory, projednaného a
schvaleného zastupitelstvem obce v r.2000, které se stalo zdkladnim vychodiskem prace na
vlastnim navrhu feseni.

Navrh dzemniho pladnu Obce Obory je vypracovén v ndlezitostech, stanovenych zdkonem
¢.183/2006 Sb. o Uzemnim planovéni a stavebnim fadu, vyhlaskou &.500/2006 Sb. o uzemné -
planovacich podkiadech a tUzemné - planovaci dokumentaci a vyhlddkou ¢.501/2006 Sb. o
obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi tak, aby mohl byt dspéiné vefejné projednédn a
vydan.

Pro vypracovani navrhu UPO byly pouzity mapové podklady statniho mapového dila v métitku
1:10 000, katastralni mapy poskytnuté Obci Obory v méfitku 1 : 2 880 a dale digitaIni Gdaje
dostupnych soubort dat SPI Ceského dfadu zeméméfitského kartografického. Pfipojeny a
koordinovany dile byly udaje o fe3eném Gzemi (napf. evidence nemovitosti, kédy BPEJ), jejichz
spravcem je Katastralni Ufad a Pozemkovy Gfad v Pfibrami. Tyto udaje byly zpracovatelem
v maximaini moiné mife aktualizovény, doplnény a koordinovany, co? zaru€uje vzajemnou
kompatibilitu jednotlivych vrstev tidaji. Dale byly digitalizovany nebo jinak pouzity daléi mapové
podklady, poskytnuté Pozemkovym (ifadem v P¥ibrami (mapy BPEJ 1:5000) a odborem ivotniho
prostfedi Mé U PFibram (idaje o lesich, generely USES), atd. Dale byly pougity i nékteré Gdaje
z ndvrhu tzemniho planu VUC okresu P¥bram, vypracovaného Ing.arch. Jitim Halounem.

Névrh UPO je vypracovan v digitdlni formé s pouZitim vykonnych osobnich poéitaéd a
progresivni softwarové technologie, kterymi byly vektorizovany mapové podklady a zpracovany
atributy jednotlivych digitalnich vrstev dat. Tim byly vytvofeny pfedpoklady k tomu, aby byl
budouci UPO Obory integrovan do geografického informaéniho systému (GIS) o Gzemi a stal se
pohotovym operaénim nastrojem pro rozhodovani o Gzemi vradmci Gzemnich a stavebnich
fizeni.
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A.4. Vymezeni fe$eného dzemi.

Rozlohou pomérné rozsahlé spravni Gzemi obce Obory tvofi jediné katastralni Gzemi
se dvéma souvisle urbanizovanymi sidly Obory a Vapenice. Obec Obory je tudiz ze spravniho
hlediska ¢lenéna na dvé zakladni sidelni jednotky na jediném katastralnim tGzemi, z nichz kazda
ma své souvisle zastavéné intravilany. Celkova vyméra Uzemi obce ¢ini 1 034 ha. Pfedmétem
fedeni UPO je celé katastralni uzemi Obory. Sidlo Obory mé vyrazné charakteristické rysy,
vyplyvajici z geografické situace i historického vyvoje. Obec lezi v regionu, kde dfive vyrazné
pfevladala zemédélska vyroba a lesni hospodarstvi. Ve vétsich okolnich méstech (Pfibram,
Sedi¢any) se rozvijela femesInd vyroba a obchod. Zemédélsky charakter krajiny byl zformovan
hlavné v 19. stoleti, i kdyz historicky jde o krajinu osidlenou jiZ od 9. stoleti a postupné
kolonizovanou na intenzivné zemédélsky vyuzivané uzemi. Z méstského regionéiniho centra
Pribram se diky t&Zzbé rud postupné vyvinula vyznamna sidelni a priimyslové aglomerace.
Sousednimi obcemi jsou: Necin, Dublovice, Kamyk nad Vitavou, Dolni Hbity a Visfiov.
V obci trvale bydli podle vysledki posledniho scitani lidu, domi a byti v roce 2001 celkem 239
obyvatel, na zakladé dosud vypracovanych prognéz se vyhiedové poéitd minimalné s 250 - 300
trvale bydlicimi obyvateli. Pravidelné autobusové spojeni je odtud do P¥brami, SedI¢an, Kamyka
n.Vitavou, Dobtise a Prahy.
V obcijsou celkem dvé restaurace, dale nékolik obchodii a dalsi Zivnosti provozuje nékalik
desitek drzitell Zivnostenskych opravnéni k riznym &innostem a femeslim.
K v&t3im firmam pat¥i zejména rozsahly aredl zemédéliské (zivoisné) vyroby. Na
severozapadnim okraji stoupajici Siroké Gdolni nivy Jindrovského a Strupinského potoka lezi
hdjovna Pdnkovka s nékolika dals$imi samotami. Pivodné Ustfednim prostorem obce byla
nevyrazna protahla ulicovd naves na pravém biehu Jindrovského potoka, jejiz stied je dnes
patrny v prostoru proti hasi¢ské zbrojnici. Postupné sviij vyznam centréiniho vefejného prostoru
ztracela ve prospéch blizkého prostoru kolem k¥iZzovatky silnice 1/18 P¥ibram - SedI&any se silnici
11/102 na Netiri. Kolem tohoto prostoru jsou situovéna obé pohostinska zafizeni, pension,
ponekud vy3e i zastavky autobus( v obou smérech, obchod se smiSenym zboZim a dalii zékladni
obc¢anskd vybavenost obce.
Predmetem fedeni navrhu Gzemniho pldnu je celé spravni Gzemi obce Obory. Po provedeni

vieobecnych priizkumi a vytypovéni probléma k feseni, bylo vlastni feSené Uzemi po dohodé
s pofizovatelem UPD rozdéleno do dvou kategorii:

a) na Gzemi intravilanu sidla Obory spolu s pFiléhajicim zajmovym Gzemim budouciho
rozvoje

b) ostatni ¢asti spravniho tzemi obce.
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B. Urbanisticka koncepce.

B.1. Rozvojové predpoklady sidla.

B.1.1. Geograficka poloha, SirSi uzemni vztahy, rozvojové predpoklady.

Obec Obory lezi ve vzdalenosti 56 km jizné od Prahy, na Gzemi okresu Pfibram. Pro obec
je okresni mésto {37 tis. obyvatel) pfirozenym hlavnim spadovym centrem, a to jak z hlediska
pracovnich pfileZitosti, tak z hlediska vy3si obéanské vybavenosti, administrativné spravnich
instituci, vzdélanosti a kultury. Dalsim sekunddrnim spaddovym centrem jsou Sedi¢any (8 tis.
obyvatel), lezici vychodné ve vzdalenosti cca 16 km. V sidelni struktufe Stfedniho Povltavi, jejiz
souldsti Obory jsou, maji pro tuto obec nejvétsi vyznam sousedni sidla Necin (posta, zdkladni a
matefska skola, sidlo v Obordch hospodaficiho zemédélského druzstva), Dublovice a Kamyk n.

avwwr

vzdalenosti mezi jednotlivymi sidly a misty rozvolnénou strukturou sidel s mnozstvim osad,
polosamot a samot. To je ddno jak pfirodnimi podminkami (44% uzemi pokryto lesy,
vrchovinovy charakter krajiny stiednich nadmofskych vySek kolem 500 m.n.m), tak i historicky
danym zplisobem obzivy obyvatelstva. Obec Obory zaujimd vramci okresu PFibram s 239
obyvatel {(2001) 69. misto z celkem hodnocenych 120 obci v pofadi podle poétu obyvatel. Této
pozici odpovida i slaba troven vybaveni obce technickou infrastrukturou a pretrvavajici vysoké
zastoupeni zemédélské vyroby v ekonomické Cinnosti obyvatel sidla. Naproti tomu se obce
vyraznéji nedotykaji nékteré specifické negativni jevy okresu Pfibram, jako napf. dasledky
zastaveni tézby uranu vroce 1991, vyskyt poddolovanych tzemi, vysokd Groven radiace
prostredi, atd.. | v Oborach se viak projevily disledky stalého poklesu pracovnich pfilezitosti
v priumyslovych podnicich (v okrese pouze 3 firmy svétsim poctem zaméstnancl ne? 500
pracovnikG) a nepfiznivd odvétvovd struktura prdmyslu okresu (potravinafsky pramysl,
strojirenstvi, textilni prdmysl, strojirenstvi, textilni priimysl, zpracovani neZeleznych kovi,
stavebnictvi). Negativné se v obci projevuje i vyrazné omezovéani zemédélské vyroby v diisledku
nedostatecnych odbytovych pfileZitosti.

Z hlediska SirSich uzemnich vztahil je moiné mezi pozitivni faktory Gzemniho rozvoje
obce pocitat:

a) geografickou polohu v blizkosti hl. mésta Prahy, které ma nejvy3si dynamiku rozvoje

b) polohu v blizkosti dalnice D4, resp. silnice 1/4 z Prahy do jiznich Cech a Pasova (SRN)

hranice se SR
d) vysokd ekologicka kvalita Zivotniho prostiedi a pomérné rozvinuté sluzby pro rekreaci
v regionu.
Celkové je obec Obory hodnocena schvalenym Gzemnim pldnem VUC okresu Piibram jako
stfedné problémové sidlo ve ¢tyfstupriové $kale sidel:
- stabilizovanych
- slabé stabilizovanych
- stfedné problémovych
- silné problémovych.

B.1.2. Zakladni demografie.
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V historické retrospektivé (viz tab.13), vykazuje polet obyvatelstva od pocatku
pravidelného periodického s¢itani, t.j. od roku 1850, resp. od r.1869 mirné ristovy trend az do r.
1890, kdy pocet obyvatel obce (548) byl vice nez dvojndsobny, neZ aktudini stav (239 obyv. k
31.12.2001). Po roce 1890 pocet obyvatel obce trvale klesd, pfi¢emz nadprimérné velky propad
v disledku emigrace v dobé hospodarské krize v prvni poloviné 30. let a okupace béhem 2.
svétove valky je patrny z vysledkid cenzu vr. 1930 (430 obyvatel) a 1950 (319 obyvatel). Mirné
stagnacni trend pokracuje s vyjimkou stabilizovaného stavu mezi roky 1961 - 1970 aZ do dnegka.
Tuto vyvojovou tendenci prokazuji i stavy poétu obyvatel v poslednim desetileti (263 - 1991, 244
- 1997). V podstaté stabilni po celé historické stopadesatileté obdobi s¢itani zlstdva pocet trvale
Zijicich obyvatel ve Vépenici, kde se pohyboval kolem 7 - 8 obyvatel. Teprve v devadesatych
letech minulého stoleti poklesl na sou¢asnych 6 obyvatel a v budoucnosti je pravdépodobné, 7e

an

trvale Zijici obyvatelstvo bude nahrazeno rostoucim pottem prechodné Zijicich obyvatel -
na 225 v r.2010.
Pfi poslednim scitani lidu domd a byt v roce 2001 bylo z celkového poétu trvale bydlicich osob
evidovéano 76 osob, t.j. 28,9% v poproduktivnim véku a dile 43 déti ve véku 0 - 14 let.
Ekonomicky aktivniho obyvatelstva obce je 121 osob, t.j. 46% celkového obyvatelstva.
Vyznamnym ukazatelem je znatny podil ekonomicky aktivnich obyvatel, vyjizdéjicich za praci
mimo katastr obce, ktery je celkem 105 osob, tudiZ 86,78% ekonomicky aktivnich. Rozdéleni
ekonomicky aktivnich obyvatel podle zakladnich hospodéiskych sektorll je relativné
rovnomerné, nebot 32 osob pracuje vzemédélstvi, lesnim a vodnim hospodarstvi, 37 osob
v priimyslu a 42 osob ve sluzbéch a ostatnich oborech.

Posledni dostupné udaje’ o vékové struktufe a socidlnim slozeni obyvatel obce (1990) -
tab.1, udavaiji:

do 6 let véku 10 osob délnici 73
od 6 do 15 let véku 35 osob vyuceni délnici 35
od 15 do 25 let véku 28 osob zemédélci 61
od 25 do 50 let véku 85 osob technici 6
od 50 do 60 let véku 26 osob administrativni prac. 8
nad 60 let 59 osob. ucitelé 2
zdravotnici 3

B.2. Strategie rozvoije obce.

B.2.1. Cile ochrany a rozvoje hodnot.

V katastralnim Gzemi Obory se nalézaji dvé samostatnd, souvisle urbanizovana sidla Obory a
Vapenice a mendi mnoistvi rozptylenych samot. Sidla jsou soudsti sidelni struktury a
krajinného prostoru Stfedniho Povltavi, které maji celou Fadu vyraznych charakteristickych rysd.
Sidelni struktura je charakteristickd pomérné znaénymt plochami volného, dosud nezastavéného
neurbanizovaného uzemi mezi sidly v krajinném prostoru vysokych kulturné estetickych hodnot,
které je vyuZivané pfevainé pro zemédélské a lesni hospodafstvi a vyuzitelné v okoli sidel pro
umisténi jednotlivych rozvojovych zon obce srlznym funkénim uréenim. Timto budoucim
rozvojovym potencidlem, samozfejmé korigovanym rozsahlym souborem existujicich limit(i

" dle obecni kroniky
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vyuZiti Gzemi (viz podrobné kap.B 4) véetné historického vyvoje, se struktura zastavitelného
uzemi obce postupné stane vice homogenni a z hlediska své funkce efektivnéjii. P¥i této
strategii rozvoje je nezbytné navrhnout a hlavné dodrzet ¢asovou néslednost postupné zéstavby
jednotlivych zastavitelnych rozvojovych z6n, nebot m.j. rozhoduje o vysi potiebnych vefejnych
investic do technické infrastruktury Gzemi. Existujici tlaky na dalsi vystavbu rodinnych dom0
v nevhodnych &i nepfipustnych lokalitdch, stejné jako zaméry rozptylené vystavby rodinnych
domd mimo zastavitelné Uzemi obce, povazuji autofi ndvrhu za koncepné& nespravné a
z hlediska kvality zivotniho prostfedia ochrany p¥irody skodlivé.

B.2.2. Charakteristika navriené strategie rozvoje.

Obec Obory je zformovana ze dvou sidel (Obory a osada Vapenice), kterd jsou zna&né
heterogenni svym historickym vyvojem, urbanistickym charakterem i potencidlem budouciho
vyvoje. Stanoveni strategie obce musi proto brat v dvahu jednotliva specifika a odlinosti téchto
sidel.

Stanoveni spravné strategie rozvoje obce musi rovnéz vychazet z rediné prognézy vyvoje
celého regionu a spravné identifikace hlavnich trendd v relaci ke konkrétnim podminkam obce.
Z tohoto hlediska se na celém Pfibramsku projevuje nutnost postupné realizace strukturdlnich
zmén, spocivajicich zejména:

a) ve vyrazném omezeni rozsahu zemédélstvi

b) v daldim rozvoji sluZeb pro rekreaci a cestovni ruch

¢) ve vyuziti dobrych moznosti rozvoje malych a stfednich podnikii na bazi kooperace

s hlavnim méstem Prahou

d) v realizaci rozvojového potencidlu Gzemi podél dédinice D4.

Strategie uzemniho rozvoje Pfibramska je zaloZena na kombinaci zemédélsko sidelni a
rekreacné sideln{ funkce, ¢emuz v plné mife odpovida charakteristika Obor a Vépenice. Pro
rozvojovych fondd a program( EU. Av3ak i po uskuteénéni piného €lenstvi CR v EU v kvétnu roku
2004, je moiné realné oCekavat markantni projevy polohovych vyhod regionu teprve po roce
2015. V Casovém horizontu Gzemniho pladnu se tudiZ jevi jako redlnd stabiliza¢ni a3 mirné
rozvojova varianta obce, kterd nadhodnocenim pottu obyvatel i rozsahem rozvojovych ploch
pro bydleni zbyte¢né neblokuje pozemky a nevyvolava u jejich vlastnikd zbyteéné nadéje na
jejich prodej ke stavebnim Géeldm.

Zakladnim vychodiskem pro stanoveni strategie rozvoje obce je typ rozvoje souvisle
urbanizovanych, vzijemné viak oddélenych sidel Obory a Vapenice. Strategie rozvoje je
pfedevsim zaloZena na identifikaci rozvojového potencidlu sidla, ktery je hodnocen autory
ndvrhu UPO jako pramérny. Tento zavér se opird jak o analyzu 3irSich Uzemnich vztah,
pfedevsim k nejblizsim regiondinim centrlim P¥ibrami a Sedi¢antm, tak i dobrému potencialu
pro kvalitni bydleni a rekreaci. Provedend analyza SWOT stévajicich pfednosti a nedostatka sidla
i potencialnich vyhod a rizik pFirozené ukazuje i nutnost vytvofit Gzemnim pladnem ptedpoklady
pro omezeni dopadd negativnich faktor( vyvoje. Ty jsou v soutasnosti a blizké budoucnosti
predstavovany pfedeviim doznivanim dopadl ekonomické transformace na Zivot v obcich, jako
napf.:

B ztritou pracovnich prileZitosti vobci vdisledku omezeni neefektivnich provozll

zemédélské velkovyroby

B ztratou pracovnich pfilezitosti v dasledku zastaveni tézby uranu a jejich poklesu

v ostatnich tradi¢nich oborech priimyslu

B omezenim dopravni dostupnosti Pfibrami a dalgich spadovych center vefejnou

dopravou v disledku ztratovosti autobusovych spoji
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B zménou poZadavk( na kvalifikaci pracovni sily v disledku ztrdty pracovnich mist u
nejvétSich zaméstnavatell v Pfibrami a Sedi¢anech a vytvoreni novych mist v malych
a stfednich soukromych podnicich, apod..
V SirSich izemnich souvislostech milZze obec tézZit z nasledujicich externich rozvojovych impulzi:
- planované vystavby podnikatelské zény v rozsahu 17 ha na jihovychodnim okraji
Ptibrami
- dynamického rozvoje podnikatelskych aktivit podél dalnice D4
- z rozvoje rekreace a cestovniho ruchu v blizké oblasti Slapské prehrady a Sedl¢anska
- dokonéeni transformace prumyslového potencidlu Pfibramia Sedl¢an a jeho u&innym
zapojenim do trznich vztah( v rdmci EU.
Z uzemné - technickych divodl a na zakladé vyhodnoceni existujici i potencidlni poptavky po
vhodnych pozemcich pro bytovou vystavbu stfedniho a vy$diho standardu, je navrh UPO
postaven na mirné rOstovém scénafi (Obory) a stabilizatnim scénafi (Vapenice), pficem?
disledné casové rozliseni do etap navrhu (do r. 2017), vyhledu (do r.2027) umoifuje
dostatecné pruzné reagovat na skutecny vyvoj a z néj plynouci izemné - pldnovaci potreby.

12
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C. Urbanistickd koncepce

C.1. Vymezeni zastavitelnych ploch, navrh organizace a vyuziti Gzemi.
C.1.1. Centralni prostor obce.

Historickym urbanistickym vyvojem obce, zejména pak postupnym ristem obce podél
silnice 1/18 Pfibram - Sedléany (stard trasa), vznikla relativné nové pfirozend kompoziéni osa
sidla. Je vymezena na severozapadé pfipojenim staré trasy pod Pankovkou ke trase stavajici a na
jihovychodé okrajem souvisle zastavéného UGzemi obce. Nova trasa 1/18 pfi prichodu
katastralnim Gzemim obce protina starou trasu pod vybéikem Ouchod, na rozhrani Dolnich a
Hornich Obor a obé trasy se tésné dotykaji v prostoru kfizovatky se silnici 11/102, kde dnes
realné lezi centraini prostor obce. Tato nové osa s nevyraznym centralnim prostorem ma, aZ na
vyjimky nékterych Gsek(, charakter verejného prostranstvi - dopravniho koridoru. Centraini
prostor této osy by v misté kfizeni s pfi€nymi osami, mél projit celkovou rehabilitaci s Gpravou
parteru, praceli budov a doplnénim prvkl méstského mobilidfe. Vzhledem k mnoistvi funkci,
jimZz vefejnd prostranstvi slouZi (tranzitni automobilovd doprava, pési provoz, pfistup
k provozovnam obéanské vybavenosti — OU, restaurace, obchody, parkovani, zastavka autobus®
hromadné regionalni dopravy, vchody a vjezdy do obytnych objektd, hlavni trasy inZenyrskych
siti, vefejna zelen, atd..) je nezbytnd celkové koordinovana revize funkéniho vyuziti parteru.
Podrobnéjsi zpracovani této zony by mél byt pfedmétem samostatné tzemni studie.

C.1.2. Obytna a smiSena zastavba.

V souladu s nejvyznamnéjsimi potfebami obce Obory (viz ¢ast A.4.) a jejich dzemnim
primétem tvofi naprostou vétSinu navrhovanych rozvojovych ploch dzemi pro obytnou a
smiSenou zastavbu (viz vykresy €.1.2: , Hlavni vykres ~ urbanisticka koncepce, uspofadani krajiny
a doprava” a &.11.1: ,Koordinaéni vykres®). Navrh UPO Obory rozliduje v souladu s vyhlaskou
¢.501/2006 Sb. O obecnych podminkach vyuZiti zemi 2 typy ploch s obytnou funkei:
| — plochy bydleni — COB (§ 4 vyhl. 501/2006 Sb.), t.j. zény individualnich rodinnych domd,
zpravidla mimo centrum obce, s prevazujici funkci bydleni a nerusicimi doplfikovymi funkcemi,
jako napf. Zzivnosti, provozovnou sluzeb ¢i drobnou nerusici vyrobou, apod..

{| — plochy smiené obytné — SOB (§ 8 vyhl. 501/2006 Sb.) s pfevané obytnou funkci, vétiinou
s okrasnymi nebo (a) uZitkovymi zahradami, chovem drobného doméciho zvifectva pro viastni
potfebu, apod.., pfipadné dopinénou zafizenimi zdkladni obéanské vybavenosti.

Podrobnéjsi charakteristika regulativi téchto typl ploch je obsazena v kapitole F, &asti F.1. - F.2.
této textové ¢asti dokumentace UPO Obory.

Po strance typologické se predpokldda, Ze novéd vystavba ve viech téchto funk&nich typech
ploch bude realizovéna formou individudini vystavby rodinnych domi s eventudinimi dal$imi
mensimi provoznimi objekty na vlastnim pozemku. Na zékladé doplfikového rozboru byla do
obou funk&nich typl ploch | a Il zatlenéna i vétsina stdvajiciho intravildnu obce, pfitemz byly
uplatnény ndsledujici Gzemni priority:

a) zénu centra sidla tvofi v sidle Obory prostory pfiléhajici oboustranné k podéiné i
obéma pficnym osdm
smidené obytné zény | a Il tvofi hlavné tfi vétsi dzemni celky:

ba) stavajici souvisle zastavéné Uzemi sidla Obory a sidla Vapenice

bb) rozvojové tizemi oboustranné podél stavajici trasy 1/18 v sidle Obory

bc) rozvojové Gzemi mezi starou a novou trasou /18 v Hornich Oboréch.
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C.1.3. Ostatni zastavéna Gzemi.

Ostatni zastavéna uzemi obce zabiraji nasledujici funkéni typy zén:
Il — plochy obéanského vybaveni- OV (§ 6 vyhl. 501/2006 Sb.)
IV ~ plochy téiby nerostii — NR (§ 18 vyhl. 501/2006 Sb.)
V - plochy zemédélské — SMZ (§ 14 vyhl. 501/2006 Sb.)
VI - plochy rekreace — RS (§ 5 vyhl. 501/2006 Sb.)
VIl - plochy technické infrastruktury ~ T (§ 10 vyhl. 501/2006 Sb.)
VIl - plochy smiSené nezastavéného uzemi~—Z (§ 17 vyhl. 501/2006 Sb.)

Tyto plochy vytvéreji vétiinou jasné ohrani€¢ené monofunkéni nebo polyfunkéni zény, vétsinou
lokalizované po obvodé stavajiciho zastavéného Gzemi obce.

C.1.4. Uzemi uréend pro odpocinek, rekreaci a sport.

Jde o funkéni typ zény, kde sportovné - rekreaéni slozka vystupuje jako dominantni, pficemz se
sem nepocCitéd fada rekreaénich chalup, které jsou rozptyleny v plochach smiseného bydleni
uvnitf stavajiciho intravildnu sidla.

Rozvoj rekreacni funkce obci patfi mezi priority dlouhodobé strategie vyvoje obou sidel
obce. Zatimco vyuzivani stavajicich obytnych domi na individudini rodinnou rekreaci bud
vsoubéhu s funkci trvalého bydleni (vicegeneraéni rodinné souZiti), nebo po ztraté funkce
trvalého bydleni (rekreaéni domky a chalupy) je tfeba i nadéle povaZovat za pozitivni zplisob
ochrany stavebniho fondu obce pred chatranim, navrhuje UPO funkénim vyuZitim ploch a jejich
regulaci, s vyjimkou dostavby proluk, v podstaté zamezit dalsi vystavbé rekreacnich chat v celém
uzemiobce.

Vysledky scitani lidi a byth v r.1991, které se zabyvalo i rekreaénimi objekty, potvrdilo
nepfimo m.j. i vyznam obce Obory pro rekreaéni funkci. V_obci je evidovdno 33 objektd
individudini rekreace, z toho 7 chalup vyllenénych z bytového fondu, pfirozenym populaénim
vyvojem pribyvd poclet obytnych domi, ménicich statut trvale obydlenych ve prospéch
rekreanich. Daldich 6 nevyclenénych chalup rovnéZ slouZi rekreaci. Majitelé objektd
individualni rekreace v obci dojizdéji za rekreaci do Obor prevainé z Pfibrami a z Prahy.

UPO pFedeviim stabilizuje stavajici rekreaéni potencial obce:

1) smiSené obytné plochy s prevaiujici rekreaéni funkci ve Vapenici, kde roziifeni rekreaéni
funkce bude nadale z ekologickych diivodi pripustné pouze transformaci stavajicich objektl
trvalého bydleni na rekreaéni

2) sportovni zOnu - fotbalové hfisté v Oborédch s ndvrhem jejiho dal$iho rozéiteni

Pro odpodinek, rekreaci a sport se_navrhuje:

a) roziifit sportovni areal vybudovénim tenisovych dvorci a koupali§té, pFipadné sauny

b) vybudovat systém pésich rekreaénich cest a cyklistickych stezek v severozdpadni a

jizni Casti katastru obce s vyuzitim stévajicich polnich a lesnich cest, resp. lesni silnice
a s vyuzitim archeologickych nalezist po dokonéeni jejich systematického vyzkumu

c) zvaiit vystavbu nového détského robinsonddniho hFisté v ramci podrobného feieni

zény urbanistické a architektonické rehabilitace centra Obor

d) obnovit vodni nadri na severovychodnim okraji zastavéného uzemi Obor (p.p.¢.1038

KN}).
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C.1.5. Bilance rozvojovych ploch.

Celkovy prehled o vymezenych zastavitelnych i nezastaviteinych rozvojovych plochdch udava
nasledujici tabulka ¢.2

KOD ZONY PLOCHA FUNKCE § KOD

VYUZITi
N1 2788 \Y 18  NR
N2 10453 I 8 SOB
N3 3278 vill 17 Z
N 4 45887 Vv 14  SMZ
N5 11933 Vi 6 RS
N6 4051 vi 6 RS
N7 2490 ! 8 cos
N 8 23956 I 8 SOB
N9 930 1 8 SOB
N 10 9625 Vil 8 Z
N 11 4822 | 4 coB
N 12 27845 | 4 CoB
N 13 1451 Vi 10 T
N 14 5098 | 4 coB
CELKEM Nx 154607 m2
UR1 17722
UR2 17767
UR3 1791
UR 4 4662
URS 17270
UR6 8453
CELKEM URx 67666 m2
CELKEM 222273 m2

C.2. Vymezeni ploch pfestavby.

Veseném k.u. Obory se vymezuje plocha stavajiciho vyrobniho zemédélského aredlu na
pozemku p.C.1002/7 jako plocha prestavby. Cilem komplexni piestavby tohoto aredlu je
pfizplsobit stdvajici zastaralé vyrobni objekty souasnym a budoucim potiebdm vyroby a
skladovani, prehodnotit funkéni vyuZiti ploch aredlu, zejména sohledem na technickou
infrastrukturu, doplnit a modernizovat socidlni a hygienické vybaveni a zafizeni sluZeb,
kultivovat a doplnit zeler a parkové Gpravy na Gzemi aredlu.

C.3. Vymezeni systému sidelni zelené,
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Sidelni zelefi obce Obory tvofi malé plochy vefejné urbanistické zelené na vefejnych
prostranstvich (viz kap. C.1.1.), soliterni vzrostlou stromovou zeleni na soukromych pozemcich,
a dale nékolik malych, neudrzovanych ploch mimolesni zelené uvnitt soucasné zastavéného
Uzemi sidla. Druhova skladba sidelni zelené je nasleduijici:

Sady a zahrady:

Pfevdinou cast zelené v sidle tvofi zahrady u usedlosti a domkd. Vzhledem k venkovskému
charakteru sidla pfevazuje uZitkova funkce, v blizkosti obydli a u novéjsi zastavby rodinnych
domk( kombinovand nebo pfevazujci obytna funkce. V zahradach Ize nalézt nékolik hodnotnych
vzrostlych dfevin - duby, lipy, douglasky.

Verejna zelen:

Ma nepatrny rozsah a je tvofena malym prostranstvim pied kapli a hasicskou zbrojnici, s
nékolika vzrostlymi lipami.

Vyhrazena zelen:

Vyskytuje se rovnéi v omezené mife - kolem budovy obecniho tfadu. Lze sem zahrnout plochu
hFisté.

Stromoftadi:

Vyznamné je stromoradi sloupovitych topoli podél silnice & 18 v zdpadni ¢&sti Gzemi. Podél
polnich cest stromofadi chybi.

Vyznamné stromy:

Mimo obec nalezneme nékolik hodnotnych vysokych sloupovitych jalovcl. V obci je nékolik
hodnotnych stromd - jirovce u kffizku ve Strupinéch, lipa u k¥iZovatky staré a nové silnice pod
Strupinami, douglasky v nékolika zahradach, dub v zahradé zapadni &asti Obor, kratké
stromofadi lip u hlavni silnice na vychodnim okraji Obor.

Vzhledem k celkové nedostateénému zastoupeni zelené v intravilanu sidla je tfeba vsechny
plochy sidelni zelené chranit a zajistit jejich kultivaci, dopInéni a pravidelnou tGdribu.

Uzemni pldn obce Obory nenavrhuje 3adné zastavitelné plochy na pozemcich uréenych pro
pinéni funkce lesa. V obci bude zeled roziifena o plochy obytnych zahrad v navrzenych
rozvojovych plochach. Rozdifeny zemédélsky a vyrobni areédl bude vhodné doplnén zeleni jednak
po obvodé - za&lenéni do krajiny, jednak uvnitf arealu - zkvalitnéni pracovniho prostiedi.

Na okraji rozvojovych ploch bydleni podél silnice 1/18 a v sousedstvi aredlu zemédélské vyroby

se navrhuji kompaktni pasy izolacni zelené (plochy N3 - Z a N10 - 2).

C.4. Vymezeni ploch a koridor{i izemnich rezerv a stanoveni jejich moiného
budouciho vyuZiti.

Plochy Gzemnich rezerv pro rozvoj obce po roce 2017 (viz kap. C.5.) se vymezuji takto:
Tab.3

20na ¢, wméram®  funkéni uréens podminky moZného vyuZitf
Ur1 17722 11-SOB po zdstavbé plochy N8

UR2 17767 1I—-S0B po zdstavbé ploch N8, N11a N12
UR3 1791 11-S08B po zdstavbé ploch N8, N11 a N12
UR 4 4662 1l—-SOB po zastavbé ploch N8, N11 a N12
URS 17270 11-SOB po zastavbé ploch N8, N11a N12
UR6 8453 |-CoB po zéstavbé ploch N11aN12

CELKEM 67666 m”
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Dalsi plochy a koridory Gzemnich rezerv vytvéafeji stavajici i navriené limity vyuziti Gzemi. Jde
vétsinou o Ucelové vazané plochy nadmistniho vyznamu, jejichz zaélenéni do navrhu UPO Obory
vyplyvd ze schvdleného Gzemniho pldnu VUC okresu Pfibram a ptisludnych zdkonnych
ustanoveni. Pfedmétem prazkum a rozbor( feseného Uzemi byly nasleduijici limity:

a) ochranné pasmo nadregionainiho biokoridoru Vitavy a dalsi prvky USES
b) chranéna uzemi pfirody a paméatkové stromy

¢) kulturni nemovité paméatky

d) vlivy inundace

e) vlivy dopravy

f) loZiska nerostnych surovin

g) poddolovana Gzemi a vlivy téiby

h) radonové riziko

1) Gzemiarcheologického zdjmu

j) ostatni limity

C.4.1. Ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru Vitavy a dalgi prvky USES.

Jihovychodni okraj katastrainiho Uzemi obce Obory je soucasti NRBK Vitavy v plodném
rozsahu, ktery je patrny zvykresu C.Il.1 ,Koordinaéni vykres” v méfitku 1:10 000. Tato
skuteénost nepfedstavuje vyznamnéjsi omezeni z hlediska béinych potfeb Gzemniho rozvoje
sidla Obory. Byla v3ak vzata vuvahu pfi formulovédni strategie rozvoje sidla Vapenice (viz
kap.B.2).

V fedeném Uzemi se dale nachazeji prvky regionalniho USES, t.j. regionaini biocentrum
22-21-03/2 v prostoru lesa Hromadky, které je plné funkéni, regionalni biokoridor 22-21-03/1
v prostoru Kamenné louky a Pankovky, ktery je rovnéz plné funkéni a regionélni, piné funkéni
biokoridor podél Vapenického potoka. Lokalni USES je tvofen 3 lokélnimi biocentry a 4 lokélnimi
biokoridory, které je propojuji. V3echny prvky viech stupiid USES jsou zakresleny ve vykresu
€.11.1: ,Koordina¢ni vykres” v méfitku 1:10 000 a podrobné popsany v kap.E.3.

C.4.2. Chrdnénd dzemi pfirody a pamatné stromy
se v feSeném uzemi nevyskytuji.

C.4.3. Kulturni nemovité pamatky.

VfeSeném Uzemi se vyskytuje jedina kulturni paméatka, zapsana v seznamu kulturnich
nemovitych pamatek okresu P¥ibram, a to boZi muka - milnik, datovana rokem 1727 (podrobnéji
viz €ast B.1.2.) . Z hlediska navrienych rozvojovych zdmérl obce nepfedstavuje ochrana této
pamatky konfliktni situaci, nebot se nachézi v nezastavitelné &asti rozvojové zény.

C.4.4. Inundace.

Na zakladé podkladii, predanych pofizovatelem UPD a dopliikovych informaci, ziskanych
zpracovatelem, nejsou ani u Jindrovského a Véapenického potoka, ani u Strupiny jako hlavnich
vodotedi, protékajicich Felenym uzemim, vymezena zatopova Gzemi velké vody Q. Prevence
proti kratkodobym pfivalovym situacim je fesena v kapitole D.
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C.4.5. Vlivy dopravy.

Omezujici vlivy dopravy se projevuji hlukovym zatizenim, nepfesahujicim vsak
pravdépodobné hygienické limity, ve formé pasu podél silnice 1/18, ktera je jeho osou. Uzemné
jsou tyto vlivy vyznamné v zastavénych tzemich obou obci, zejména ve vztahu k z6né smiSené
obytné zastavby, hiavné v centru sidla Obory (1) a dale k rozvojovym obytnym zénam (l). Jako
aktivni opatfeni je vexponovanych Gzemich téchto zdén navrZen souvisly oddélujici pas
kompaktni zelené, jehoZ poloha a dimenze jsou patrné zvykresu ¢.1.2 ,Hlavni vykres —
urbanisticka koncepce, uspofadani krajiny a doprava“ v méf. 1:5000.

Uginky dopravy po silnici 1/18 se projevuji rovné? existenci fady potencidiné
nebezpecnych koliznich bod na vylsténi obsluznych mistnich komunikaci a kfiZzovatce se silnici
11/102 od Neciné v centru obce. Tyto kolizni body byly identifikovany pfi mistnim prizkumu,
zpracovatelem vyznaleny v problémovém planu. | kdyz je cely asek prichodu 1/18 Oborami
prehledny, svadi fidice jeji klesani ve sméru do Sedifan k pfekracovani rychlostniho limitu.
Potencialni nebezpecCnost téchto koliznich bod( je tfeba omezovat ddslednou kontrolou
dodrzovani snizené rychlosti vozidel pfi prijezdu obci a vyhledové pfipadné zvazit generdini
rekonstrukci kFizovatky v centru obce do podoby kruhového objezdu, pokud to prostorové
podminky dovoli.

C.4.6. Progndzni pas loZiskového (izemi a ostatni loZiska nerostnych surovin.

Jihovychodni &asti katastralniho Gzemi obce, v Sifce dané obloukem udoli Vapenického
Gdoli, prochazi progndzni pés loziskového uzemi (antimon, zlato), evidovany Geofondem €R pod
Cislem 42 P-9118700. Prognézni pas o celkové vyméfe 9 150 ha je soudasti zlatonosného
jilovského pasma. Jeho spravcem je Ministerstvo zivotniho prostfedi CR.

Déle je na feSeném tzemi jizné od silnice 1/18, na vychodnim okraji souvisle zastavéného
tzemi Obor evidovano pod ¢.47 N-5 147800 lozZisko stavebnich surovin (stavebni kdmen).
Viomto lomu se kdmen dlouhodobé netézi. Vyhledové je moiné uvazovat o obnové tézby
kamene v omezeném rozsahu. UPO navrhuje provedeni likvidace ¢erné sklddky a rekultivace
lomu, pokud se vdohledné dobé nenajde podnikatelsky subjekt, ktery by obnovil tézibu
kamene.

Pod &islem 28 je na mapé stavebnich surovin registrovana piskovna v prostoru
priléhajicim ke staré trase silnice 1/18 nad Hornimi Oborami (Pdnkovka). Piskovna md omezené
zésoby hlinitych pisk a omezeny dobyvaci prostor. Je vyuZivana pfilezitostné pro potieby obce.
UPO navrhuje dotéZeni zasob v rozsahu tizemi vymezeného komunikaci a terénnim zlomem (viz
vykres ¢.1.2 - , Hlavni vykres — urbanistickd koncepce, uspofadani krajiny a doprava” v mér. 1:
5000) pfi respektovani hranice tézby ve vzdalenosti minimalné 10 m od pozemki uréenych pro
pinéni funkce lesa a naslednou rekultivaci.

Prognozni pas loziskového tzemi i obé loZiska stavebnich surovin jsou vyznaena rovnéz
v kordinaénim vykresu ¢.11.1.

C.4.7. Poddolovana tizemi a viivy tézby.

Do feSeného Uzemi nezasahuji poddolovana Gzemi. V severozdpadni é3sti katastralniho
uzemi, vokoli Panovky a Hromddky jsou patrné staré duaini odvaly, pravdépodobné po
prizkumnych sondéch na zlato. Vzhledem na velmi maly rozsah odvalti UPO nenavrhuje adnd
aktivni opatfeni. Odvaly jsou vyznaceny v problémovém vykresu 1: 5 000.
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C.4.8. Radonové riziko.

Pfirodni zdroje radioaktivity v feSeném Gzemi vytvareji radiacni pozadi o nasledujicich
naméfenych hodnotdch hmotnostni radioaktivity:

- severozapadni East katastralniho uzemi Rq®%® 60 - 125 Ba/kg

- jihovychodni ¢ast katastralniho izemi Rg™® 25 - 60 Bq/kg
Namérené hodnoty predstavuji stfedni radonové riziko, jejichi negativnimu vlivu je moiné
ucinné Celit provedenim plynotésnych hydroizolaci spodni stavby objektl a dalSimi béznymi
stavebnimi postupy.

C.4.9. Uzemi archeologického zajmu.

V feSeném udzemi se nachazeji celkem 3 lokality archeologického zdjmu, které jsou
podrobné popsany v kap. B.1.1. Jejich poloha a velikost je patrna ve vykresu €.11.1 , Koordinacni
vykres” v méfitku 1:5 000. Z nich je patrné, Ze u 2 téchto lokalit v intravilanu Obor jsou v mensi
Casti jejich plochy navrieny rozvojové zény. lJejich zastavba bude moinad po provedeni
zachranného archeologického prizkumu, ktery zajisti stavebnik u Archeologického tstavu CAV
v Praze.

€.4.10. Ostatni limity.

Ostatni limity vyuZziti Gzemi jsou v katastralnim uzemi obce predstavovany:

a) ochrannym pasmem soustfedéné zemédéiské vyroby v aredlu ZD Necik

b) hygienickym pasmem ochrany vodniho zdroje tamtéZ

c¢) ochrannymi pasmy technické infrastruktury

d) zajmy civilni ochrany a obrany statu
Ad a) Ochranné pasmo odchovny jalovic, stdje dojnic a vepfina je zakresleno do hlavniho
vykresu ¢.1 a 2 navrhu UPO. Neni v konfliktu s nejbliz3i obytnou zénou a umoZiiuje navriené
rozsifeni aredlu ZD o podnikatelskou, stavebni a skladovou zénu smérem na severozépad.
Ad b) Hygienické pasmo ochrany vodniho zdroje na okraji vyrobniho aredlu ZD Ne¢if neplini
vzhledem k blizkosti mo&hvkové jimky a odtokovym pomérim svou funkci. Voda z tohoto zdroje
miZe byt proto pouiivana pouze jako uZitkovd, pro potfeby zivocisné vyroby ZD.
Ad c) Ochrannd pasma technické infrastruktury jsou v katastru pfedstavovdna predev$im pasmy
vzdusnych vedeni VN a VVN, ochrannym pasmem silnice [/18 a [{/102 mimo zastavéné Gzemi
obce a ochrannym pasmem COV. Ochranna pasma jsou zakreslena v koordinaénim vykresu
odivodnéni navrhu UPO a jejich $itky specifikovany ve vykresu technické infrastruktury €.1.3.
Podrobnéji viz kapitola D.2.
Ad d) Civilnf ochrana obyvatelstva obce je fesena schvdlenym evakuaénim pldnem obce. Obec je
napojena na jednotny zachranny systém pro pfipad ohroZeni obyvatelstva. Regeného tizemi se
déle nedotykaji Zadné zajmy ochrany obyvateistva nebo obrany statu.

C.5. Stanoveni poradi zmén v uzemi - etapizace.

Uzemni rozvoj obce Obory je navrhem tzemniho planu rozvrien do dvou na sebe navazujicich
etap:
a) etapy navrh: 2007 - 2017
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b) etapy uzemnich rezerv: 2017 - 2027
Cerpani rozvojovych ploch zafazenych do etapy Gzemnich rezerv je moiné teprve po vyéerpani
(zéstavbé) rozvojovych ploch etapy ndvrh, nejdfive vsak pocinaje rokem 2017.
Zarazeni rozvojovych ploch do jednotlivych etap je rozliseno graficky ve vykresech €.1.2. a 1.5.

C.6. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je porizeni a vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani o zméndach jejich vyuZiti.

V feSeném k.u. Obory se nevymezuji zadné plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani
regulacniho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

€.7. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vwznamnych staveb.

Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby se v feseném tGizemi nevymezuji.

C.8. Vymezeni staveb nezpiisobilych pro zkracené stavebni fizeni.

Stavby nezplsobilé pro zkracené stavebni fizeni se nevymezuji.
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D. Koncepce verejné infrastruktury a podminky pro jeji umistovani.

D.1. Dopravni infrastruktura.

Obec Obory je s vyjimkou mistni ¢asti Vapenice dopravné propojena se siti ostatnich

sidel okresu Pfibram silni¢ni siti dobré kvality a vyhovujici hustoty. Obec neni napojena na
zeleznici, ani na systém vodni nebo letecké dopravy. V hierarchicky uspofadané silniéni siti hraje
z hlediska 3irSich dzemnich vztahl dominantni Glohu pfedeviim silnice 1. tfidy &. 18 Valasské
Mezifici - Havlickdv Brod - Votice - Pfibram - Rozmital p. Tfem3inem a velmi dobra asova
dostupnost dalnice D4 Praha - Pfibram (cca 15 minut). Z prostoru mimoutroviové kiizovatky
severovychodné od okresniho mésta Pribram pokracuje trasa D4 jako délkova rychlostni silnice
I/4 do Pisku a jihofeské pénevni oblasti. Silniéni koridor R4 dale pokracuje pres Strakonice na
hraniéni pfechod Strainy a dale uzemim spolkového statu Bavorsko do tdoli horniho Dunaje,
kde se v Pasové napojuje na jihovychodni éast zapadoevropského délniéniho systému.
Velmi podstatny vyznam pro realizaci rozvojového potencidlu obce mé predeviim délkova
silnice . tfidy €. 18, na jejimZ useku Pfibram - Sedléany obec leZi. Vzdalenost obce od obou
téchto dileZitych regiondinich subcenter je pfiblizné stejnd, takie tento usek je vyuZivén
pomérné rovnomérné obéma sméry obyvateli Fesené obce k pfepravé do zaméstnani i za vy3si
obcanskou vybavenosti v okresnim mésté Piibram i v Sedl€anech.

D.1.1. Dopravni dostupnost spadovych center.

Z katastrainiho Uzemi Obory je po silnici I. tfidy 1/18 a ji vybudovaném useku P¥ibram —
Praha dalnice D4 dopravné velmi dobre dostupné hlavni mésto Praha (cca 56 km na jizni okraj,
tj. asi 50 minut osobnim automobilem) jako dominantni spadové centrum. Nejblizdim
spddovym subcentrem regiondiniho charakteru je zdpadnim smérem Pfibram (obec s roziifenou
plsobnosti, povéfena vykonem nékterych funkci statni sprévy pro obec Obory) ve vzdélenosti
18 km. Omezené funkce spadového subcentra pini vzhledem k obci Obory i mésto Sedi¢any. Le¥i
ve vzdalenosti cca 16 km vychodné od Obor a je dostupné po silnici I/18. Piibram je pFirozenym
centrem mikroregionu s vyraznym potencidlem uzemnich administrativné spravnich funkci,
sluzbami a vy33i obanskou vybavenosti, Skolskymi zaFizenimi, atd. a je nejvyznamnéjiim
spadovym centrem obce. Piibram, Sedl¢any i Praha jsou dostupné pravidelnou kyvadlovou
regionalni autobusovou dopravou, ktera ma zastévky v obci. Situovani zastavek je vyznaceno ve
vykresech €.1.2 a £.11.1. Silnice 1/18 je vyznamnou dopravn{ trasou pro pfipojeni obce Obory na
dalnici D 4.

D.1.2. Dopravni skelet obce.

Dopravni skelet obce Obory je vytvofen silnici I. tfidy ¢.18, jejiz staré trasa se oddéluje
severozapadné od centra obce od trasy nové a ve formé& mistni komunikace tvofi vyraznou
podélnou urbanizaéni osu sidla. Na severozapadnim okraji katastralniho uzemi obce se opét
napojuje na aktudini trasu I/18. Vcentralnim prostoru obce se formou kiizovatky tvaru T
pfipojuje silnice II. tfidy ¢.102, sledujici ze Slap v levobFeznim krajinném prostoru tok Vitavy a2
do Kamyku n. Vitavou, kde pfemosténim piekratuje tok feky a pokratuje do Milevska. Tato
silnice v katastralnim zemi obce splyva v délce 2 km s trasou dalkové silnice 1/18, od které se
odbockou oddéluje na jihovychodnim okraji spravniho Uzemi Obor. Tento Usek je ziroved
v kombinaci s nezpevnénou polni cestou jedinym silniénim spojenim Obor s mistni &sti
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Vapenice. Obec dale disponuje soustavou mistnich obsluznych komunikaci, které se vétiinou
kfizi vcentréinim prostoru obce. Dopravni zatizeni téchto mistnich komunikaci je mirné a
rovnomérné. Provoz na silnici I. tfidy ¢.18 je intenzivni. Klesani silnice a pfimost trasy pfi
prichodu intravilinem obce béiné vede k pfekradovéni rychlostniho limitu projizdéjicimi
vozidly, coZ v mistech pfipojeni silnice 11/102 a mistnich komunikaci vede ke vzniku koliznich
bodi, nebezpednych zejména détem a stariim osobdm. V souladu s Programem rozvoje obce
Obory navrhuje Gzemni pldn obce rekonstrukci a zpevnéni povrchu pfimé cesty z Obor do
Vépenice v délce cca 3 km, vybudovéni chodniku k autobusovym zastdvkam na trase 1/18 a
rekonstrukci mistni komunikace v Hornich Oboréch. V souvislosti s perspektivnim vybudovanim
novych mistnich obsluznych komunikaci v rozvojové obytné z6né na sever od stavajiciho centra
obce, bude feSeno pfipojeni na trasu 1/18 jedinou novou kfizovatkou tvaru T. V zajmu plynulosti
a bezpe€nosti budou v obou smérech od této kiizovatky vybudovany roziifenim stavajiciho
télesa nové odbocovaci pruhy (bude pfedmétem feleni uzemni studie).

D.1.3. Doprava v klidu.

Doprava v klidu je aZ dosud feSena parkovanim vozidel pfed jednotlivymi zaFizenimi

obfanské vybavenosti na vefejnych prostranstvich {pfed nakupnim stiediskem, restauraci -
penzionem, obecnim Gfadem, apod.) Vrdmci podrobnéjiiho stupné Gzemné-planovaci
dokumentace pro rozvojové zony a zejména novou obytnou zastavbu bude tfeba detailné
vymezit funkéni vyuiZiti parteru, véetné ndvrhu odpovidajictho poétu parkovacich sténi.
Parkovani a odstavovéni vozidel vlastniki stavebnich parcel a na nich stojicich objektd je
pfipustné pouze na jejich pozemcich.
Nedostate¢nd je moznost parkovéni pfed budovou Obecniho Gfadu. V ramci podrobnéjsiho
navrhu FeSeni uzemni studie pro centralni prostory sidla bude tfeba detailné vymezit funkéni
vyuZiti parteru, véetné navrhu odpovidajiciho pottu parkovacich stani. Parkovani a odstavovani
vozidel vlastnik( stavebnich parcel a na nich stojicich objektl je pfipustné pouze na jejich
soukromych pozemcich.

D.1.4. Redeni obsluiné dopravy v rozvojovych zénach.

Doprava v dzemi feSeném Gzemnim planem bude feiena novymi useky mistnich obsluznych
komunikaci, které budou pfipojeny na stavajici dopravni skelet obce. Pozemky verfejnych
prostranstvi, jejichz sou¢dsti bude pozemni komunikace, budou navrieny tak, aby splfovaly
ustanoveni § 22, odst. (2) a (3) vyhladky ¢.501/2006 Sb., t.j.:
e nejmensi 3itka vefejného prostranstvi, jehoZ souddsti je pozemni komunikace
zpFistuphujici pozemek rodinného domu je 8 m. PFi jednosmérném provozu lze tuto
Sirku snizit az na 6,5 m
® soucasti vefejného prostranstvi vymezeného podle odst. (2) vyhlagky ¢.501/2006 Sb. je
nejméné jeden pruh vyhrazeny pro pé3i v minimalini $ifce 2 m, umozfiujici bezbarierové
uzivani.
Dopravni sit mistnich obsluznych komunikaci v novych rozvojovych zénach bude Feena spolu s
jejich parcelaci. Vystavba novych dsekll mistnich obsluinych komunikaci a jejich krizovatek
v celkove délce pfiblizné 1,395 km se uréuje za stavbu ve vefejném z4jmu. Nové navriené mistni
komunikace v rozvojovych zonach se navrhuji v kategorii C Il ve tfidé S 10,5, vyjimecné S 8.

D.1.5. Pé3i a cyklistickd doprava.
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Pési doprava je organizovdna pouze (astené, v centralnim tGzemi smiseného jadra obce a
v navrhovanych rozvojovych zénach systémem chodnikl. Chodniky jsou vedeny pferudované.
Nové chodniky budou navrieny v ramci podrobné;jsi projektové dokumentace rozvojovych zén a
vefejnych prostranstvi v centru obce Obory.

Resenym Uzemim jsou vedeny znacené pési turistické trasy s rozcestim u kfizovatky silnic 1/18 a
11/102.

Cyklisticka doprava je v FeSeném Gzemi rozdélena na rekreacni a ostatni (cilovou). Pro uéely
kondicni a rekreacni cyklistiky je mozno vyuzivat sité existujicich cest a silnic Il. a Iil. tfidy a dale
mistni komunikaci z Obor do Vépenice a z Obor do Jabloncd. V ndvrhu UPO je déle navriena
okruini cyklisticka stezka kolem severozapadni a jizni Casti katastralniho uzemi. Je vedena ve
stopé stavajicich polnich a lesnich cest, jejichi povrch bude zpevnén. Stezka je v nékolika
mistech propojena slesnimi cestami a silnicemi, navazujicimi na severni a zadpadni é&st
zastavéného Gzemi. ReSenym Gzemim prochdzi znacené cyklistické trasy. V katastralnim uzemi
Obory se nenavrhuje vybudovat Zzadnou dalsi separéatni trasu cyklistické stezky s ohledem na
hustou sit stavajicich komunikaci. Po nich je zajisténa dobra dostupnost obou vétvi mezinarodni
cyklistické stezky podél Vitavy.

0.1.6. Negativni vlivy dopravy na Zivotni prostredi sidel.

Vzhledem k priichodu trasy silnice 1. tfidy 1/18 a Il. tfidy 11/102 intravildinem obce je dopravnimu
hluku, zvy3ené prasnosti a exhaldtim vyfukovych plynd vrlzné mife exponovéana stdvajici
obytnd smiSend zdstavba v centru obce. Nové vymezené zastavitelné plochy pro bydleni N 2 a
pro rekreaci N 5 a N 6 se navrhuje odstinit od hlukové zatéze z dopravy a ostatnim negativnim
vlivim pdsy kompaktni izolacni zelené (zény N 10 a N 3). Daldi navriené rozvojové zdny
nebudou negativné zasaZeny vlivy dopravy.

D.2. Technicka infrastruktura.

D.2.1. Charakteristika soucasného stavu

D.2.1.1. Uvodni souhrnné zhodnoceni

Zajmové Gzemi se nachazi na silniéni trase €. 18 Pfibram ~ SedI¢any (cca v poloviné této
vzdalenosti), relativné blizko okresniho mésta.

Nékteré inzenyrské sité zde chybi a ty, které zde jsou instalovdny, nesou stopy maélo
koncepéniho i malo disledného fedeni.

Stav tohoto zajmového Uzemi je v Useku své technické obsluhy znaéné heterogenni a
vykazuje znaky zanedbdvané udrzby. Vyvoj byl téZ jednostranné ovlivnén upfednostiiovanim
obsluhy objektl zemédélske vyroby pfed ostatnimi.

Technicka obsluha tzemi byva efektivni a sndze Fesitelnd, jde-li o disledné hromadnou
obsluhu aktivit uspofadanych v dostatecné koncentrované, tj. ne pfili§ rozptylené, zastavbé. V
tomto ohledu miZe venkovské sidlo takovym podminkdm vyhovovat jen obtizné, a jde pak o to,
usmérnit jeho vyvoj tak, aby nedochdzelo k daldimu zhorSovani podminek, a aby i zjevné
negativni projevy predchoziho vyvoje mohly byt korigovany ¢i postupné anulovany.
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Okolnosti, Ze zde jistd nezanedbatelnd Cast inzenyrskych siti chybi (vodovodni sit,
splagkovd oddilnd kanalizace véetnd COV, plynovodni sit), je sice momentélné velice
nepfijemna, soucasné viak téz otevird mozinosti, jak v tomto Uzemi jen s mensi zatézi minulého
obdobi kompletovat inzenyrské sité dakladnéji, koordinované a fesdit je i na vy3si technické
arovni, dané dnednimi $irSimi technickymi moznostmi.

Soucasny stav a rozsah zafizeni technické obsluhy je takovy, Ze pFi jistém poklesu intenzity
a zmény struktury vyuzivani uzemi, pravdépodobné umoini pfeziti v obdobi postupné
kompletace a rekonstrukce inzenyrskych siti.

Vychozi podminky fesSitelnosti inzenyrskych siti jsou zde sice z technického hlediska
podminéné pfijatelné, aviak z ekonomického hlediska byvaji v takovychto pfipadech znacné
obtize (nutnost relativné vys$sich mérnych investiénich i provoznich naklad(). Jde proto
predeviim o to, udrZet i tuto stranku véci pod dostateénou kontrolou a z koncepénich feseni
pak preferovat takové, které nabizi moinost rozdélit realizaci do etap pfi zachovani
analogickych technickych, ekonomickych a ekologickych parametra.

Ekonomické podminky se v3ak zdaji byt dnes natolik dominantni, Ze (ne}pfirozené zatladuji
rozsah a kvalitu feSenych technickych a dalSich problémd do ,minimalistické polohy”, ktera
viak v pfipadé problematiky inZenyrskych siti nemuaze byt bezvyhradné akceptovana. Program
rozvoje Uzemi nemizie byt redukovan do podoby konzervovani soufasného nevyhovujiciho
stavu. Proto nabyva na vyznamu preferovat takové varianty koncepéniho feseni, které umozni
zvlddnout ukoly postupné po ,plné funkénich etapach” tak, aby tyto na sebe navazovaly a
navzajem se nepopiraly.

Z hlediska technické obsluhy inZenyrskymi sitémi neni pfiznivé, Ze obec nema kompaktni
tvar s tim, Ze tfi aZ Ctyfi vyraznéjsi obytné a smiSené ¢asti obce jsou od sebe vzajemné oddéleny.
Necelistvosti a nekompaktnosti zdstavby obce je znatné ztizena technickd obsluha.
Jihovychodnim smérem pak prakticky mimo intravilan je izolovand skupina prevainé
rekreacnich objekt Vapenice (cca 1,5 km vzdusnou ¢arou od centra obce).

D.2.1.2. Usek vodniho hospodaistvi

Kromé problematiky vodovodu (zasobovéni vodou) a kanalizace (likvidace odpadnich vod),
kterd zde figuruje prioritné, je vodohospodaiska situace dana pfedevsim stavem vodnich tokl a
vodnich nadrii bud ve spravé Povodi Vitavy a.s., Zemédélské vodohospodaFské spravy Ci ve
spravé obce. V pripadé hlavnich meliora¢nich zafizeni (HMZ) je jejich viastnikem Pozemkovy
fond CR dle zékona €. 569/91 Sb. o Pozemkovém fondu CR.

Hydromelioracni zafizeni (plo3na drenéz a navazujici odvodiovaci ptikopy) na pozemcich
v zapadni Casti katastrdlniho Gzemi obce Obory (viz vykres €.11.1) jsou souédsti rozsahlejgiho
celku, ktery je tfeba ve své funkci zachovat. Znamena to téZ napf. nutnost respektovéni viech
téchto prvk( v pfipadé event. ,vstupu“ nékterého jiného vedeni do tohoto prostoru.

Pfirozené vodni toky jsou zde z{asti upravené (se zpevnénym korytem) a z&asti
neupravené. Na prvky HMZ i na pfirozené vodotele navazuje systém plosného odvodnéni
dzemi. Viechna tato odvodfovaci zafizeni tvofi uceleny systém, ktery dosud v celku plinil
relativné dobre svou funkci, a proto zde nedochdzelo k vét§im povodhovym skoddm. Je to
zfejmé téz diky tomu, Ze zpétnym vzdutim v pfisluSnych Gsecich dochdzi k vyuziti veliké ahrnné
retentni schopnosti Uzemnich recipientnich prvki a pfirozenych vodoteédi, které zde tvori
relativné optimalini sit a jsou zde téZ vyraznym krajinotvornym prvkem. Lokalni problémy mohly
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byt dosud zaznamenany jen pfi extrémnich pfivalovych srazkdch (napf. vybfezeni Jindrovského
potoka v centru obce).

Hlavni recipienty v zajmovém uzemijsou :

¢ lindrovsky potok, hydrologické Elenéni (¢. povodi) 1-08-05-026, jde o levostranny pfitok reky
Vitavy, :

e Strupina, ktera je levostrannym pfitokem Jindrovského potoka,

e Vapenicky potok, hydrologické Elenéni (¢. povodi) 1-08-05-022, jde o levostranny pFitok feky
Vitavy,

o dale zleva Jablonecky potok a dal3i dva levostranné bezejmenné potoky a dalsi melioraéni &i
silni€ni prikopy.

Na Strupiné je stdvajici rybnik o rozloze cca 0,26 ha, ktery vykazuje potfebu radikainéj3i
udrzby. Peclivéjsi adribu by si zaslouzily i vSechny vodni toky. Pfednostné pak Jindrovsky potok.
Zejména zatrubnény usek Jindrovského potoka v misté prechodu pod plochou fotbalového
hfisté vykazuje opakované vainé zavady spodivajici v jeho znaéné netésnosti. Pfi extrémnich
pratocich pak zde dochdzi ke vzduti vody a k tlakovému rezimu proudéni a k vyronim vody na
povrch hfisté s nepfijemnymi dasledky destrukce upraveného povrchu. Doporuéuji proto
zpracovani projektu rekonstrukce tohoto useku a jeho urychlenou realizaci.

D.2.1.2.1. Odvodnéni Gzemi, likvidace odpadnich vod.

Odvedeni srazkovych vod zde celkové nelini po vétSinu roku pfi primérnych
hydrologickych podminkdch vétdich potizi vzhledem k prevaZujicim relativné pfiznivym
sklonovym pomérlm (s vyjimkou centraini ¢asti obce), vzhledem k relativné dobré retenéni
schopnosti povrchu terénu, vzhledem k existenci pfirozenych recipientnich prvk{ v intravildnu a
vzhledem k jiz realizovanym technickym opatfenim. Nepfijemnym a nedofedenym zGstava
zbyteény ndtok ,cizich vod” z okoli intravildinu dovnitf, v nékolika mistech a smérech. Jisté
potie dale nastdvaji zfejmé i v obdobi predjafi, kdy je povrchovéd vrstva jedté zmrzld a
nepropustnd a kdy destové srdzky mohou zpisobit komplikace na nezpevnénych mistnich
komunikacich a prostranstvich a jejich okoli. Pfirozenou reakci v takovych pFipadech byva
zpeviovani jejich povrchu véetné dodateéné tpravy jejich sklonovych pomérd & instalace
odvodriovacich prvkd (odvodrovacich rigolli, potrubi), pfevadéjicich vodu do recipientnich
prvkl v Gzemi. V tomto ohledu lze takovéto podminky a zdsahy zaznamenat i ve sledovaném
zdjmoveém Gzemi,

Vyraznymi odvodniovacimi prvky jsou zde odvodiiovaci rigoly mistnich komunikaci a
systémy zatrubnéné destové kanalizace prakticky ve viech problémovych mistech a dsecich,
navazuyjicich na hlavni recipientni prvky tzemi.

Problém sraZkovych odpadnich vod byl zde, jak bylo jiz feéeno, Feden i vyuZitim lokalnich
recipientnich prvk( v Gzemi. Ty je tfeba pokud moZno ve své kvalitni piné funkci zachovat,
stejné tak nezabrafovat pfirozenému bezkonfliktnimu natoku do nich napf. zvy$ovanim
konstrukce a zpevnénych povrch mistnich komunikaci (nalepovénim dalSich vrstev pfi jejich
udrzbé a rekonstrukci), aniz by byly provéfeny dasledky takového zdsahu, & udélat dalgi
potiebnd ucinna opatfeni.
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Stavajici dedtovd oddilnd kanalizace je technicky znaéné nedokonald a je navic
neudrZzovand. Vyhledové je tfeba usilovat o jeji disledné doreseni i v souvislostech na koneéné
upravy terénu a mistnich komunikaci. Ve vykresovych {mapovych) pfilohach je tato kanalizace
vyznadena jako deStova oddilnd kanalizace stavajici. Nespliuje platné technické normativni
podminky (napf. prakticky absentuji vstupni a revizni Sachty). V pfipadech této kanalizace &lo o
velmi zjednodusené technické feSeni. Tato kanalizace ma viak po rekonstrukci a kompletaci
S$anci slouzit i naddle jako oddilné destova kanalizace.

Tato destova oddilna kanalizace zjednodu3eného typu viak ve venkovském prostiedi, kde
jesté zGstava veliké zastoupeni nezpevnénych ploch v tésném sousedstvi ploch zpevnénych, a
nezanedbatelné téz prispiva negativni natok tzv. ,cizich vod” do intravildnu {vidy v nékolika
mistech a smérech), vykazuje vétsi nutnost fadné provozni udrzby (pravidelné odstraovani
nanosi a splavenin).

Absence oddilné splaskové kanalizace zde vyvolala, obdobné jako i jinde ve venkovskych
sidlech, postupnou instalaci septikl a zump. Jejich soucasny stav je i zde malo pfehledny a
obecné jde o jejich nedobry stav (v dimenzich, v tésnosti, konstrukénim provedeni, ve zplsobu
jejich provozu). Svym zausténim do recipientnich prvki, do netésné destové kanalizace, do
vsakovacich drénl apod., jsou jednou z pfi¢in znehodnoceni podzemnich vod jimanych
domovnimi a vefejnymi studnami. Zasobovéni vedou prostfednictvim téchto studni je zde proto
rizikové. Zadouci proto je tento nepfiznivy stav zménit.

Prestoze (5) i (6) s odvolanim na ekonomické limity nabizi jen redukované a ne zcela
perspektivni feSeni, pfesto se zejména vyhledové jevi jako nanejvy$ potfebné zde vybudovat
novou splaskovou oddilnou kanalizaci (napf. kamenina DN 250 cca 3,2 resp. 4,35 km) vietné
COV. Bude to nezbytné té} v souvislosti s vybudovanim vefejného vodovodu a jeho vyuzivanim
bez zbytecného omezovani. Jen ve vynuceném pfipadé a docasné by bylo moZné jesté jistou
dobu zachovat systém septiky a Zumpy (po jejich revizi a Gpravé jejich provozu) vzhledem k
ekonomické naroénosti budovani splaikové oddilné kanalizace s COV v takovychto mengich
lokalitach.

Stavajici oddilnou de3fovou kanalizaci je tfeba dale nechat fungovat jen jako opravdu
destovou (po revizi, rekonstrukci, doplinéni).

Bilance destovych vod:

ocdvodriovana plocha.................... cca 19,5 ha

intenzita nadvrhového desté............. 124 1/s.ha (pro stanici Kamyk)
stfedni soucinitel odtoku pro obce...... 0,35

mnoistvi srazkovych vod............... 846,3 I/s

D.2.1.2.2. Zasobovani pitnou a uZitkovou vodou

Dosud je zdsobovani vodou zajisfovano hlavné s pomoci domovnich studni, jejichz voda
vykazuje znecisténi v podobé nadlimitnich hodnot Zeleza, dusi¢nani, dusitan( a bakterialniho
znelidténi. Pitna voda je pak kdispozici prakticky jen jako voda balend, tfebaze dochazi
k odbéru vody relativné pfijatelné kvality ve dvou mistech, oznaenych jako ,studénka na
Budech” a ,studdnka na Pankovce za hajovnou”. V obou téchto pFipadech jde o vodu, ktera ne
zcela vyhovuje CSN 75 7111 ,pitna voda“ (v prvém piipadé je pfekrocen limit obsahu dusiénant
a ve druhém pfipadé nevyhovuje bakteriologicky). Pobliz aredlu ZD se nachdazi vrtana studna,
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vyuzivand timto aredlem. Analogicky je vyuZivdna studna ,Kamenny hradek” v lokalité
»Vapenice“. Kvantitativné je jejich kapacita nejista a kvalitativné nevyhovujici.

Refeni mize pfinést zFejmé a? realizace vefejného vodovodu (13). Toto fedeni potitd s
vyuzitim dostateéné kapacitniho zdroje skupinového vodovodu Pfibram, upravnu vody
JHvézdicka”.

Potfeba pozarni vody je zajisténa z jediného rybnika v severozapadnim cipu obce. Odbér
vody je dobfe moZny pro tyto ucely z blizké mistni komunikace. Vyhledové bude moiné poéitat
téZ s kombinaci na vefejny vodovod. CSN 73 0873 ,Zdroje zasobovani pozarni vodou” jiz
pfipousti, Ze nemusi byt tato potieba vody zajisténa vyhradné jen z vefejného vodovodu. Slo by
teZ technicky upravit ¢ast (usek ) Jindrovského potoka pro zabezpeceni odbéru poZérni vody
v pfipadé takové nutnosti.

D.2.1.2.3. Povodiiové situace
V feSeném Uzemi nemaji vodotece vytylena zatopova pasma Q 100 (Q 50,20,10).

K podrobnéjSimu hodnoceni stupné zabezpefeni Uzemi pred povodnémi a ev. téZ pripadd
extrémniho natoku cizich vod (véetné povodriového splachu) do intravildanu by bylo tfeba vice
informaci, podklad( a sledovani, neZ je momentainé k dispozici.

Natok cizich vod je vyznafen ve vykresové pfiloze €.1.3. Projevuje se zde napf. to, 7e trasy
silniCnich i daldich komunikaci, vstupujicich do intravildnu, Casto tento nétok je3té zesiluji.
Nebylo tedy vyuZito moznosti trasovat dlsledné tyto komunikace tak, aby sou&asné ochranily
intravildn pfed natokem cizich vod.

V roce 1999 (kvéten) doslo k vycisténi koryta Jindrovského potoka v centru obce, a v cca 0,5 km
dlouhém useku pod obci dodlo k odstranéni prestariého porostu v blizkosti koryta a tak byla
lokaIné zvétiena jeho pritoéna kapacita.

Na Jindrovském potoce byly plivodné malé retenéni nadrze (v Useku zastavéné ¢asti abce).
V souvislosti s 3irSim provéfenim povodiiovych situaci a s ndvrhem protipovodiiovych opatienti,
viz vyse pfislusnd doporudeni, lze jisté uvaZovat o event. zfizeni novych & obnové pdavodnich
diléich retenénich nadrzi na Jindrovském potoce. Sou€asné by tak bylo event. moZné jistit dal3i
potencidlné moiny odbér pozdrni vody a pfipadné i odbéry uZitkové vody (napf. na zalévani
zahradek a verejné zelen€) dnes se tak déje na nékolika mistech za znaéné nepfiznivych
podminek a zna¢né improvizované.

D.2.1.3. Zasobovani energiemi

Stale je zde je$té spalovdno v lokdlnich topeniitich nekvalitni palivo s naslednym
znehodnocujicim odpadem na ovzdusi jednotlivych lokalit zajmového Gzemi a na jejich
bezprostiedni okoli. V malém rozsahu je uzivan propan-butan (v tlakovych ldhvich; prevainé pro
vareni).

IV W

Elektrifikace zajmového tzemi (pfevadiné formou venkovnich vedeni v NN distribuéni &sti)
je po provedeni celkové rekonstrukce , v€etné osazeni nové trafostanice TS v roce 2000 ve
stavu, ktery vyhovuje kapacitnim narokiim nejblizsiho navrhového obdobi. S postupnou
zéstavbou rozvojovych z6n dle schvileného UPO je tieba uvaiovat o nezbytnych Gpravach,
rozdifeni a o celkové rekonstrukci elektrorozvodné sité NN vEetné distribuénich trafostanic.
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Zajmové Gzemi neni zatim plynofikovano. Lze tedy konstatovat, ze v ptipadé zdsobovéni
energiemi zde neni tato otdzka dofeSena na UGrovni odpovidajici dneSnimu uzndvanému
standardu.

Nabizi se ev. rozsifit elektrifikaci, kterd muZe soucasné vyvolat tak jako tak nutnou
rekonstrukci rozvodné sité a ev. téZ nékterych distribuénich trafostanic (jejich doplnéni).

V souladu s (1) nelze zde vyloucit ani ev. vyuziti netradiCnich zdroji energie, nebo vyuZiti
lokalnich systém se zasobniky zkapalnéného propanu &i propanu - butanu, Uzemni energeticka
koncepce by méla vic dbat na energetické uspory a uvolnénou zdrojovou kapacitu piikonu
elektrické energie efektivné pouzit pro objekty, kde je tfeba pfednostné ukoncit spalovani méné
uslechtilych paliv (minimalné do doby, nez bude realizovana plosna plynofikace).

Ozdravéni ovzdusi a tim zlepseni Zivotniho prostfedi v zajmovém Gzemi, a to zviasté v
uzemi prevazujiciho individuadlniho vytapéni bytd uhlim (lokalnimi zdroji), které neni oSetfeno
zédkonem o ochrané ovzdusi €. 309/91 Sb., mlze nejvyraznéji ovliviiovat dobra koncepce dseku
energetiky podporovana obéany a disledné realizovana OU. V tomto ohledu je nezbytna tésnd
spoluprace s energetickymi spoleénostmi a s Krajskym afadem. V prvé fazi nelze asi soucasné
téi zcela dasledné pinit poZadavek dosaZeni maximélnich energetickych Gspor, tfebaze je to
rovné: nanejvys Zadouci.

Energetické naroky jsou mj. spjaty s klimatickymi podminkami zajmového Gzemi (cca 345
az 380 m n.m.). Ty lze charakterizovat jako mirné az drsné s obfasnym vyskytem intenzivniho
zapadniho az severozdpadniho proudéni vzduchu. Minimaini vypodtova teplota vzduchu dle €SN
zde €ini -12°C. Primeérny po&et dnil s teplotou vzduchu niZ3i nez 12°C je 234. Primérna teplota
vzduchu v topném obdobi ¢ini cca 3,4°C.

Teprve energeticky generel okresu Pfibram, ktery bude zfejmé zpracovan v souladu s
chystanym novym zdkonem o hospodafeni s energiemi, vymezi koncepéné podily jednotlivych
energetickych siti (odvétvi) na kryti energetickych potieb i vtomto zdjmovém Gzemi.

D.2.1.3.1. Zasobovani elektrickou energii

Elektrifikace zdjmového Gzemi, jak zde byla dosud rozvijena, je ve své skladbé a rezervach
jednotlivych ¢dsti znaéné heterogenni. Nékde se dostava na hranice svych moznosti a vykazuje i
jisté lokalni provozni potiie v distribu¢ni NN siti, jinde se jesté napf. vyskytuje jistd vykonova
rezerva.

Rozvodna NN sit je zatim realizovana pfevaziné ve formé venkovnich vedeni na sloupech
(Zelezobetonovych, ocelovych pfihradovych, dievénych). Tato vedeni jsou z hlediska deliiho
vyhledu spiSe neperspektivni. Kabelovy rozvod tvofi zatim jen maly podil.

Tab.4 Stavajici distribucni trafostanice:

T1 - dvousloupova (sloupy betonové) do 100 kVA, v souéasné dobé osazené trafem 75 kVA, dle
(9) je jiz planovéana rekonstrukce.

T2 - dvousloupové {sloupy betonové) do 250 kVA, v soutasné dobé osazené trafem 160 kVA,

T3 - stozarovd prihradovad (ocelova konstrukce) do 400 kVA, v souéasné dobé osazené trafem
160 kVA, funguje téi jako tzv. rozpinaci trafostanice.

Dle {9) bylo propojovaci venkovni vedeni 22 kV mezi uzly A a B, vroce 2000
rekonstruovano.
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Napajeci uzel: TR 110/22 kV Sedi¢any.

V ramci venkovniho vedeni distribucni sité NN je paralelné realizovdna téz sit VO
(vefejného osvétleni). | ta vyZaduje pFfehodnoceni a postupné Upravy, protoze ne viude
odpovida dnesnimu uzndvanému standardu (je znaéné nesoustavna). Trafostanice TO
(stozérova, pravdépodobné vykonu 100 az 160 kVA) je zfejmé schopna zajistit zakladni
pozadavky odbéru elektrické energie ze strany majiteldl rekreacnich objektid v lokalité
»Vapenice”.

D.2.1.4. Telekomunikace

Zabezpecleni feseného uzemi telekomunikacnimi sluzbami pfedstavuje vzhledem k jejich
dileZitosti pro rozsifeni potiebnych ekonomickych aktivit i prosté zabezpeceni standardnich
sluzeb profilovy vyznam. V centru obce je instalovédna vefejnd hovorna a je tedy spinén
pozadavek zajisténi minimalni dostupnosti této sluzby (minimalni standardni vybaveni).
Technickd Uroven mistni sité (pfevdzné ve venkovnich trasach) v3ak jiz neodpovida dne3nim
vyvojovym trendlm, tiebaZe zatim zabezpeluje zékladni funkci. Lze z toho i dal3ich ddvod
doporucit jeji rekonstrukci.

Zajmové Gzemi pFisludi k uzlové telekomunikaéni astfedné (UTU) DobFi§ prostiednictvim
MTU Dievniky a ATU Necin. Vlastni napojeni je prostfednictvim nové mistni digitaini ustfedny
Necin (tato dstfedna je napojena ve sméru na Dobtis a Prahu délkovym optickym kabelem).

Pro obec Obory je v mistni telekomunikaéni Ustfedné Necin k dispozici jen omezend
kapacita, a tak budou zatim neuspokojené zadosti o zfizeni Glastnické stanice uspokojeny

s pomoci fedeni, oznaeného jako systém PCM (tj. v kombinaci na mistni radiotelekomunikaéni
systém).

Obec je vybavena funkéni siti obecniho rozhlasu (revize provadéna v dvouletém cyklu).

D.2.1.5. Souhrnné zhodnoceni, zhodnoceni koordinace inzenyrskych siti

Rdmcové md obec Obory relativné dobré technické predpoklady k rozvoji svého
technického vybaveni s tim, Ze stavajici zafizeni umoziiuje pfeklenout prechodnou fazi, tj.
obdobi, neZ budou postupné realizovény (po etapach) jednotlivé investi¢ni zdméry vyhledové
koncepce. Urbanistickou koncepci je Zadouci usilovat o posileni celistvosti a kompaktnosti
zajmového tzemi.

V pfipadé vétliny inZenyrskych siti se zde jevi pfiznivé podminky pro jejich rozvijeni i v
soutinnosti s daldimi obcemi v okoli i v ramci okresu (pfikl.: zdsobovani energiemi, zdsobovani
vodou); je tedy soucasné jejich rozvoj vdzan i na tyto podminky $irSich Gzemnich vztah(.

Koordinaci fedeni inZenyrskych siti neni vSeobecné vénovana dostateénd pozornost.
Resené zajmové Gzemi neni v tomto ohledu Zadnou vyjimkou. Jeding diky relativné malé
hustoté inZenyrskych siti (navic rozdélenych do podzemni a venkowni trasy) zde zatim
nedochdzelo ke kritickym situacim. V&inéjsi chvile teprve postupné pfijdou a nebude
postacovat chdpat koordinaci jen jako aktuaini improvizaci podle principu: ,Nyni si pockame az
bude vie v zemi a pak lze dodélat konstrukci a povrchy mistnich komunikaci“. Tak to mGze
fungovat jen chvili, nikoliv viak dlouhodobé. Nelze v této souvislosti prehlédnout i pozadavky
zdkona €. 13/1997 Sb. Potize, které se opakované v souvislosti s inZenyrskymi sitémi (jejich
postupnym rozvojem v Uzemi i soubéZnym procesem roz$ifovani, dopliovani, rekonstrukce,
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pfipadné modernizace) témér vsude objevuji, souvisi zcela jednoznaéné se setrvatné
uplatnovanym klasickym zplisobem ukladani v podobé spoletné trasy (navic vétsinou
improvizované nikoliv ddsledné zkoordinované), lze shrnout takto:

(1) Obsazeni prostoru v podzemi se prevainé z pocatku déje lehkovdiné — prostorové jesté
méné Gsporné, ne? jak je ddno CSN 73 6005.

(2) Takovyto postup vyvolava vzdpéti prostorové potize a komplikace vzajemnych vztaht
jednotlivych druh( siti a jejich vztahl na mistni komunikace (viz zdkon ¢. 13/1997 Sh.).
Nejdfive se to projevuje v nejuziich mistech dopravnich prostorid nevybavenych dostateéné
pfidruzenymi dopravnimi prostorami (chodniky, cyklistickymi stezkami, zelenymi pasy
apod.).

(3) Tento proces nabyva postupné na intenzité také v souvislosti s naristajici ¢etnosti lokdlnich
zdsaha (udrzby a opravy jednotlivych druhd siti), kdy dochazi k poskozeni sousednich vedeni
a objekt( na nich a vzdy téz k poSkozovani konstrukce vozovky a povrchii komunikaci.

(4) Déle pak obvykle dochazi ke stupnovani ,vynucené a nechténé” improvizace s narlstem
Lneplanovanych” nakladd, které zatim nikdo systematicky ke skodé véci nesleduje. Dochézi
tak k pohybu v bludném kruhu, z kterého neni uniku, chybi-li odvaha k véasnému
preventivnimu kroku v podobé uplatnéni investi€né dnosnych sdruZzenych ¢&i promyslené
uplatnénych kombinovanych tras inzenyrskych siti.

Kvalitni FeSeni existuji, ale jejich prosazeni mize byt vyvoldno pouze investory, tj. mésty a
obcemi. Informace tohoto druhu jsou zde uvadény proto, Ze klasicky zplsob uklddéni
inzenyrskych siti blokuje jejich technickou turoven feseni a udrzuje ji na Grovni zplsobujici
zaostavani za ostatnimi obory.

D.2.1.6. Odstranovani tuhych odpadt

V obci neni dosud realizovan uceleny ,Program” hospodareni s tuhymi komunalnimi
odpady. Netfidéné odpady jsou shromazdovany do sbérnych nddob 110 |, jejichz vyprazdriovani
a odvoz TKO (,,na znamky“) zabezpecuji smluvné (7) DOKAS Dobf¥i$,spol. s r.o. na fizenou skladku
CIM = Krédmy (pfipadné na fizenou sklddku Chrast u Bfeznice).

Obcasné jsou pristavovany velkoobjemové kontejnery pro sbér a odvoz objemného
odpadu. Jedenkrat za ¢tvrt roku dochazi ke sbéru a odvozu (DOKAS Dobfis, spol sr.0.) zviaété
nebezpecného odpadu.

V katastru obce je nékolik mengsich divokych skladek. Ty nejsou dosud piné zabezpeleny,
zrekultivovdny nebo asanovany. Uspokojivé neni zatim Fe3ena likvidace &erstvého kalu z
biologickych septikll. Kaly jsou prevainé vyvdieny na pfilehlé zemédéisky obdéldvana pole
(existuje redlné nebezpeti kontaminace podzemnich vod a tim i kontaminace a znehodnoceni
lokaInich vodnich zdrojd v obci — choroboplodnymi zdrodky, dusiénany atd.). V obci neni
zavedena soustavnd evidence produkce odpadi a hospodareni s nimi.

Do budoucna bude nutné poditat se separovanym sbérem komponent( (zatim je
separovano pouze sklo), pfedeviim druhotnych surovin, bioslozek a latek toxickych (kategorie
N), se zavedenim jednoduché evidence TKO, bude nutné zlikvidovat divoké skladky a zamezit
jejich opétovnému vytvéreni.
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D.2.2. Navrh reSeni

D.2.2.1. Uvodni zhodnoceni podminek feieni

Je nezbytné predev3im konstatovat, Ze dalsi rozvoj technického vybaveni sidla je vdzan na
ekonomické moinosti obce, kdyZ zakladni technické podminky a predpokiady k Fedeni jsou
ramcové (samy o sobé&) takové, Ze umoifuji rozvoj. Urbanistickd koncepce tak, jak je
navrhovana, tyto podminky dale zlepsuje

Dlouhodobé zde plsobici pfekazkou zfejmé bude stdle extrémné rozptylend a znaéné
neuspofadand zdstavba a znalny podil mistnich komunikaci s nedostate¢nymi rozmérovymi
parametry a vimprovizovaném usporadani,

D.2.2.2. Usek vodniho hospodaistvi

Kromé informaci uvadénych jiZ vyde v rdmci charakteristiky souc¢asného stavu, jako mozna
feSeni existujicich problémd, je napi. nezbytné dale pfipomenout, dofeieni rekonstrukce
rybniku véetné jeho napéjeni. Rekonstrukce spocivé v obnové konstrukce obvodovych dikmych
stén a dna tak, aby byla garantovana tésnost. Obnovu vyZaduje i odbérny a vypoustéci objekt
(,poZerdk”). Detailné mlZe konecné feseni nabidnout aZ projekt. Napajeni rybniku se zd4 byt
odpovidajici z kvalitativniho hlediska (potok Strupina).

Je nezbytné téZ pFipomenout prioritni vyznam realizace vefejné kanalizace véetné COV
s pfiméfenou vykonovou rezervou (350 EO) podle jiz dokoncené projektové dokumentace (5).

Natok cizich srazkovych vod z extravildnu zejména na severu ze zédpadni strany obce, kde
jsou patrny jisté potiZe, lze fesit pfislusnymi Upravami (zachytnymi rigoly) a lapakem splavenin
na pfechodu do zatrubnéné destové oddilné kanalizace. Zachytné rigoly je tfeba fedit i v girdi
souvislosti jako opatieni k redukci erozniho tG¢inku nétoku cizich vod do intravilanu.

D.2.2.2.1. Odvodnéni Gzemi, likvidace odpadnich vod.

Opét je moiné udélat odkaz na informace jiz uvddéné vyse v ramci charakteristiky souéasného
stavu v odstavci D.2.1. a lze dale navdzat a nékteré véci zdiraznit a dopinit.

Z pohledu dnedniho stavu poznatkil je vhodna koncepce oddilné kanalizace, které zde byla
vlastné zalozena vybudovanim alespon oddiiné dedtové kanalizace (soucasné ,zneuzivané”
nekorektnim napojenim preliva septikd a Zump).

Stavajici oddilnou destovou kanalizaci bude tfeba opravit, ¢i nékteré Useky rekonstruovat
a dale event. doplinit o dalsi useky, zejména v mistech s planovanou novou bytovou a dalgi
vystavbou, bude -li to situace vyZadovat. Jinak je nezbytné prosazovat zachyceni deitovych
odpadnich vod pfimo na jednotlivych stavebnich parceldch (vsak, akumulace srdzkovych vod pro
zalévani apod.). Nové mistni obsluzné komunikace je v téchto mistech tfeba upravit spadové (v
podélném i pricném profilu) tak, aby srazkové voda zjejich povrchu odtékala do nejbliziich
recipientnich prvk( v Gzemi, ¢i ¢dsteéné téi do stavajici dedfové kanalizace.

V pfipadé, Ze to bude pro obec ekonomicky zviddnutelné, Ize doporuéit realizaci oddilné
spladkové kanalizace véetné Cistirny odpadnich vod alespori soub&iné s instalaci vefejného
vodovodu. Uskutecnéni tohoto kroku maze rozhodujicim zpsobem ovlivnit podminky rozvoje
obce.

31



UPO Obory ~ névrh
Doc.ing.arch.lvan Horky, DrSc - ARCHIS

Koncepéni navrh oddilné splagkové kanalizace obce Obory s umisténim COV je zakreslen v
mapové priloze. Pro nastavajici pfechodné obdobi bude vSak nezbytné provést alespon revizi
stavajicich septikl a Zump a pokusit se o zlepSeni jejich technickych funkénich parametrd a
hiavné o zlepgeni jejich provozu v souladu s PRVK UC (5). V kazdém pfipadé je tfeba zdaraznit,
ze je velmi ddlezité jiz v pripravé dbat na to, aby byla splaskova oddilnd kanalizace dokonale
tésnd, aby se zabranilo kontaminaci podzemnich vod (to je dal$i smysl jejiho zfizovani) a aby téz
opacné nedochazelo k vnikdni balastnich vod, které obvykle nepfijemné zvySuji provozni
naklady a zpGsobuji daléi technické a technologické potize v COV.

S nejvétsi pravdépodobnosti lze u gravitacnich stok pocitat s pouzitim jednotného profilu
DN 250 mm. Materidl a technologii provedeni uréi ai projektant tak, aby byla garantovéna
tésnost (v nékterych usecich bude splaskové kanalizace budovana pod Grovni hladiny podzemni
vody ).

UvaZované misto pro COV je na pravém biehu Jindrovského potoka (viz mapova pfiloha) a
je prihodné a relativné blizko za hranici intravildnu obce. Pro Jindrovsky potok pak je tfeba vias
vyzadat pfisluiné ddaje na CHMU a Povodi Vitavy a.s., které budou nezbytné pro posouzeni
vlivu COV na recipient a také pro vyikové umisténi COV.

Orientacnirozsah splaskové oddilné kanalizace {bez domovnich pfipojek) ¢ini cca 4,35 km.

Navrhové hodnoty COV:
- poet pfipojenych obyvatel trvale bydlicich.........  254+50 (vyhled)
- pocet pfipojenych obyvatel pfechodné bydlicich... 106 (33 EO)
- zemédélské provozy:

ZivoCisna vyroba

dojnice............... 80 ks {5 EO)

ml. dobytek..........60 ks (3 EO)

ostatni aktivity.......5000 |/d {100 EQ)

celkem (s vyhledem) 445 EO

Specificka potfeba vody pro bytovy fond a obéanskou vybavenost 130+20 = 150 |/osoba.den.
Specifickd potFeba vody pro Zivocisnou vyrobu &ini pro kravy 80 a pro ml. dobytek 60 |/kus.den.

Odhad prGdmérné denni potfeby vody (produkce odpadnich vod) pro aktivity ve vyrobnich
aredlech 25 a7 50 m*/den.

Produkce odpadnich vod {odpovida hodnotdm potfeby vody):
Qq = 77,154 m*/den
Quaxh = 254,61 m*/den = 10,61 m3/h = 2,95 I/s

Znecisténi:
BSKs = 61,020 kg/den
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NL = 55,930 kg/den
CHSK  =122,040 kg/den
N = 11,187 kg/den

P = 2,540 kg/den

Typ COV uréi a7 projekt ke SP (15) po upfesnéni aktuéinich navrhovych hodnot a po
zpfesnéni dat umoziiujicich posouzeni vlivu COV na recipient (Jindrovsky potok). Souasné je
tfeba zabezpetit COV pFed velkymi vodami (bude nabidnuto v ramci projektu COV).

V lokalité Vapenice je tfeba dislednéji provéfit a nasledné trvat na vyuzivani bud' suchych
WC &i zump.

D.2.2.2.2.0chranna pasma kanaliza¢nich zafizeni

Ochrannd pésma kanalizatnich zafizeni se urtuji dle CSN 75 6081 (TNV 75 6011)
“Hygienickd ochrana prostfedi kolem kanalizaénich zafizeni” zroku 1996 a dle zdkona &islo
274/2001 Sb., o vefejnych vodovodech a kanalizacich.

Ochranné pasmo stoky.......cccecevvevcrecrineene. 1,5 m

Ochranné pasmo Cerpaci stanice odpadnich vod......10 m

D.2.2.2.3. Zasobovani vodou

Pro urychlené fe3eni zasobovéni vodou byl zalozen ,Svazek obci pro vodovody a
kanalizace”. Je prlpraveno pfipojeni na skupinovy vodovod Pfibram a potitd se s vyuzitim
apravny vody ,UV Hvézdigka” (zdrojem vody je zde nadr: ,Oceldrna” a déle té; pritok vody z
»Dédicné 3toly“). Technologie Gpravy vody spotivd v uplatnéni tzv. koagulaéni filtrace a
v hygienickém zabezpeéeni chlorem Upravena voda je akumulovéna ve dvou jimkach o
celkovém objemu 2000 m3 z Qv ~Hvézdi¢ka” se bude pitnd voda cerpat navrhovanym
pfivadécim Fadem DN 200/PE do navrhovaného vodojemu ,,VDJ Pichce” (2 x 150 m?; max./min
hl. vody 563,70/560,0 m n.m.). Z ,VDJ Pichce” bude voda déle dopravovana navrhovanym
pfivadécim fadem DN 225/PVC, PN 16, ktery bude napojen na stavajici pfivadéci fad DN
200/ocel v prostoru ,,UV Drasov”. Voda z ,VDJ Pichce” bude tedy gravitaéné dopravovana do
vodojemu ,,VDJ Chlum“ (1 x 1000 m*, max./min hi. vody 489,8/485,8 m n.m.), ktery poslousi tés
jako prerusovaci komora (prerusem tlaku mezi ,VDJ Pichce” a dobtisskym vodojemem ,VDJ
Svatd Anna“ 2 x 1000 m®, max./min hl. vody 428 ,0/423,0m n.m.).

Zvodojemu ,,VDJ Chlum” je vedena voda dobfiiskou vétvi gravita(“:niho fadu, na kterou
navazuje odbocCujici pfivadéci fad do vodojemu ,VDJ N&&in“ (2 x 50 m?, max./min hl. vody
469,0/463,0 m n.m.). Odtud pak pFes rozvodnou sif obce Netin je voda grawtacne pfevadéna
navazujicim pfivadécim ¥adem DN 63/PE cca 1,24 km ve sméru na obec Obory. Ten konti
v armaturni Sachté s tlakovym regulaénim ventilem (redukce tlaku na drovef 0,6 MPa). Odtud
bude voda jiz rozvedena vlastni vodovodni siti, jejiz uhrnna délka &ini cca 4,21 km. Oproti
projektu HDP Praha doporucuji zajistit nabizejici se zokruhovani sité (navic cca 80 m potrubi)
v centru obce. Doporutuji dale zvaZit zvétSeni DN potrubi zésobovaciho fadu z DN 63/PE na
alespoi DN 80 a jeho pfivedeni alespon a7 do centra obce (jen tak muze byt zajisténa funkce
vefejného vodovodu jako pozarniho vodovodu).
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Stavajici zdroje vody (vefejné a domovni studny, které si zachovaji svou funkci( je mozné
nasledné povaZovat za zdroje uzitkové vody &i zdroje havarijni.

Zédouci by bylo zdmér zfizeni vefejného vodovodu zkoordinovat v realizaci s moznym
zFizenim splaskové oddilné kanalizace (véetné COV) a event. i stl rozvodné plynovodni sité. To
viak je pravdépodobné tkol presahujici stédvajici ekonomické moznosti obce.

Navrhové parametry denni potfeby vody se kryji s hodnotami produkce splaikové odpadni
vody: Qq = 77,154 m*/den

Quaxa = 115,731 m*/den
Qemaxh = 208,316 m*/den = 8,68 m*/h = 2,41 I/s

D.2.2.2.4. Zaplavova Gzemi

Obec Obory nema zpracovany protipovodiiovy pldn obce ve smyslu nafizeni viady &
100/1999 Sb., o ochrang pred povodnémi. V podstaté jej, jak ukazuji zkusenosti, ani
nepotfebuje. Je vsak nutné neumistovat do inundaéniho tzemi Zadné prekazky & pripadné
existujici zde prekdiky odsud vymistit.

Provozni pasmo pro Gdrzbu vodnich tokd ¢ini dle zédkona €.254/2001 Sb., resp. £.20/2004
Sh., vodni zdkon, 6 az 8 m od bfehové &iry (s pfihlédnutim ke druhu opevnéni a vegetace).
Veskeré stavby a Cinnosti v inundagnim uzemi podléhaji souhlasu vodopravniho orgénu podle §
17 zdkona €.254/2001 Sb., resp.€.20/2004 Sb. o vodach.

D.2.2.3, Zasobovani energiemi

Pfedbéiné energetické naroky sidla:

Vytapéni:

trvale obydlené domy 98 x 8,5 kW........... 833,0
rekreaéni chaty 28 x 10 kW................... 280,0
rekreacni chalupy 10 x 17 kW............... 170,0
zemeédélské provozovny.........ccveisiene, 70,0
CeIKEM..eeeeeceee e, 1353,0 kW
Vétrani:

trvale obydlené domy 98 x 4,5 kw........... 441,0
rekreacni chaty 28 x 2,5 kW....oocvnee....... 70,0
rekreacni chalupy 10 x 4,5 kw............... 45,0
zemédélské provozovny.............. T 30,0
celkem.. e 586,0 kW
PFiprava TUV:
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trvale bydlici obyvatelé.................... 80 1/os.den

+ vybavenost 51/0s.den
Uy = W.IJ.Z,O. L163.AT

AT =45°C

Qruv = 160,07 kW....ccoerverre e 160,0

zemeédeélské provozovny..........ccoeeeeeee.. 35,0

o1 <11 1 R 195,0 kW

ostatni energetické naroky (v bytech)

0,6 kW / os.

254 05. X 0,6.ccoceveererenrne 152,0
7805. X033, 24,0
2805.X0,3. e 8,0
CelkeMunieoieeeeeeeeeeen, 184,0 kW

Vybavenost

0,65 kW / os. (0,35 na teplo a 0,3 na ostatni)

254 0s. x 0,35 (teplo).veeceeereene 89,0
254 0s. X 0,3 (ostatni)e..evveeenen. 76,0
Verejné osvétleni (cca 30 ha)
3,0kW / haoer e 90,0
ZemedaIstvi.....c.oerrernnnnns 40,0
Celkem....coooeeen i 295,0 kW
Uhrnné potieba.......cooeeeerveeverererenne. 2613 kW
Budouci rozvoj {predpokiad)
cca 20 bytd x 15 kW....oovvevenee. 300,0
vybavenost x 100 KkW..........cowe.. 100,0
CelkeM....cccoveevererieace e 400 kW
Uhrnnd potfeba........cveee.... 3013 kW

Tab.5 Struktura potfeby energii a jeji pokryti:

(kW)

Kryti potfeby prostfednictvim zdroje:
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Potfeba energie pro: |elektrické energie |tuhych paliva propan-butanu
Vytdpéni 87 1266 -

Vétrani 19 567 -

TUV 100 95 -

Ostatni naroky 150 - 34

Vybavenost 106 59 -

Verejné osvétleni 90 - -

Zemédélstvi 40 - -

Celkem 592 1987 34

Pozn.: Jista rezerva spociva dale vevent. rozsahlej$im vyuzivani netradi¢nich zdrojl
energie (soldrni zafizeni, tepelnd Eerpadla,....); oznacovéano obvykle jako “ostatni zdroje”.

D.2.2.3.1. Zasobovani elektrickou energii

Vykon stavajicich trafostanic v obci pred rekonstrukci &inil celkem 395 kVA, co:
nepostaCovalo. Aviak po osazeni (dopinéni) stanovist dal§im transformatorem je jiz potreba
pokryta (650 kVA).

S ohledem na urbanistickou koncepci a koncepci rozvoje inZenyrskych siti a na soucasny
relativné Gnosny stav elektrorozvodnych zafizeni, je moiné zatim predpokladat jen tdpravy
v mensim rozsahu. Samoziejmé se nevyluduje postupné zadit i zde disledné realizovat zdménu
venkovni NN distribucni sité na sit kabelovou. Jen velmi mala &ast distribuéni sité je v provedeni
kabelovém — podzemnim.

Struktura venkovni distribuéni sité NN odpovida pfiblizné struktufe mistnich komunikaci.
Tato venkovni vedeni jsou ,dobfe ¢itelnd” pfimo vterénu a nepredstavuiji riziko, e nebudou
respektovana. Na zakladé upfesnéni zajm0 majiteld nemovitosti formou dotazniku a na zdkladé
bilangnich propottl lze vytvorit presnéjsi vychozi zaddni i pro projekt pokradujici elektrifikace.
Pro obytné objekty s charakterem rodinnych domi lze pfedpoklddat (podle stupné jejich
elektrifikace) poZadovany pfikon v hodnoté cca 8 kW, pfi nadstandardnim vybaveni i vice, na
jeden RD. Pro vytdpéni béZného bytového objektu odpovida specificky prikon hodnoté cca 35
W/m? (rozumi se na jeden m® obestavéného prostoru).

V pfipadé objektl s podnikatelskymi aktivitami lze vtéto fazi rozhodovéni vychézet
alespofi z orientaénich ukazateld (10): 10 W/m? (resp. 30 W/m?) obestavéného prostoru
{zastavéné plochy).

Pfi zpracovani vlastnich projektl (po etapéach) je tieba poéitat, 7e dojde postupné ke
zvyseni spotfeby elektrické energie, a ztoho divodu je nezbytné pFenosové cesty a
transformatory dimenzovat na vy33i jmenovité vykony. Nova zastavba bude piipojovana pokud
moino kabelovou siti NN.

Pro kabely se vyhledové pfedpokldda uZiti klasického zpiisobu ukladéni, aviak nevyluguje
se ani uZiti tvarnicové traté ¢i dalSich podobnych modernich ochrannych konstrukei. Je tieba
dbat v pfedstihu pravé na osazeni ochrannych konstrukci pro pfechody pozemnich komunikaci
¢i jinych podobnych prekaiek.
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Pfipojkovd vedeni budou upravena vsouladu sdnedni prosazovanou koncepci, tj.
s osazenim zdkladniho rozvadéle vybaveného elektromérem na hranici pozemku dané
nemovitosti.

Kabelova trasa NN systému VO (vefejného osvétleni) po jeho rekonstrukci bude
~kopirovat” kabelovou trasu distribuénich vedeni NN. Pfedpokldda se fedeni rekonstrukce VO
samostatnym projektem.

Dodavatelem elektfiny a provozovatelem stavajiciho i pfipadné nového rozvodného
zafizeni je CEZ Distribuce, a.s.

D.2.2.3.2. Ochranna pasma elektrorozvodnych zafizeni

Sitka ochrannych pasem rozvodnych zafizeni zfizovanych po 31.12. 1994 je dana
energetickym zakonem &. 222/1994 Sb. Ochranné pasmo venkovniho vedeni je vymezeno
svislymi rovinami vedenymi po obou stranich vedeni ve vodorovné vzdalenosti kolmo na vedeni
od krajniho vodice (u kabelovych vedeni od krajniho kabelu) na kazdou stranu; v zévorce jsou

uvadény hodnoty dle zak. ¢. 458/2000 Sb. pro nova zafizeni:

u venkovnich vedeni 22 kV (do 35 kV)......... 7m
u venkovnich vedeni 110 kV (véetné)........... 12 m
u kabelovych vedeni (do 52 kV).....c.oeeee...  1m
u venkovnich vedenido 220 kv...............  15m
u venkovnich vedeni do 400 kV (véetné) ...... 20m
u el. stanic (do 52 kV).ueeeeeevevccevveeveevevee.. 7'M

V pripadé zajmového Uzemi zde vedkerd dfive instalovana zafizeni (venkovni vedeni VN 22 kV a
distribucni trafostanice) maji ochranné pasmo 10 m na kaZdou stranu dle zak.&.79/1957 a
provadécich pfedpish ¢€.80/1957. CEZ-Distribuce,a.s. soucasné pozaduje zachovat volny
prijezdny (neoploceny, bez piekaZek) pruh pod vedenim VN 22 kV. Nova elektroenergeticka
zafizeni VN budou zahrnuta do vefejné prosp&inych staveb (napt. véetnd pfipojovacich a
propojovacich vedeni novych distribuénich trafostanic).

Nové distribucni trafostanice budou vymezeny (lokalizovény a navrieny s parametry) tak, aby
zabezpecily obsluhu navrhovanych rozvojovych lokalit a pFipadné kompenzovaly problémy ve
stavajici Casti zastavby (pfesné parametry nabidne az konkrétni projekt po aktudinim zpfesnéni
zadani).

D.2.2.3.3. Moinosti rozvoje plosné plynofikace zajmového tzemi

Technicky je rediné ji zabezpetit vyuzitim stavajiciho vtl plynovodu DN 100 Velki —
Vrazbenice — Pfibram. Vil ptipojka, odbotujici z tohoto Fadu, by mohla byt koncipovana jako
spolecna vtl pfipojka pro nékolik obci ,v dané sméru” se nachazejicich (tim by se stala plo3na
plynofikace redInéjsi i z ekonomického hiediska). Pfima vzdalenost obce Obory od trasy vyse
jmenovaného vtl plynovodu ¢ini cca 3 km. Zamér plodné plynofikace obce Obory a fady dal3ich
obci vdaném Gzemi by si zasluhoval zpracovani samostatné plynofikaéni studie. Do doby, nez
bude rozhodnuto a event. realizovana ploiné plynofikace, lze té3 vyuivat lokélnich systému (s
lokdinimi zésobniky propanu, propan-butanu) tak, jak jsou dnes bé¥né na trhu nabizeny.
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D.2.2.3.4. Ochranna a bezpeénostni padsma plynovodnich zafizeni

Dle zékona €.. 458/2000 Sb., energeticky zakon, je:

bezpelnostni pdsmo vti plynovodu: do DN 100.......... 15m
do DN 250......... 20m
nad DN 250.......40 m

ochranné pasmo u ntl a stl plynovodu...................... Im

ochranné pasmo u ostatnich plynovodii a pfipojek....... 4m

D.2.2.4. Telekomunikaéni sluzby

PFistupovd mistni telefonni sit je zatim prevazné v provedeni venkovnich vedeni (je rovné;
ve svych trasach ,dobfe Citelnd“). Je vSak nezbytné kalkulovat s jejim pfebudovéanim na
kabelovou sit. Obytné objekty (zejména rodinné domy) jsou & budou fedeny p¥imym napojenim
(samostatnymi stani¢nimi kabely) s kapacitou 2x2 péry.

Objekty podnikatelské mohou byt fedeny (forma jejich napojeni):
- pfimym napojenim,
- pomoci pobolkové ustredny,

- kombinované (podle konkrétnich poZadavkl, upfesnénych vrimci vysledkll dotaznikové
akce).

Uvedeny zplsob pfipojeni bude adekvatni pro zaji$téni  Gzkopasmovych
telekomunikaénich sluzeb hovorového i nehovorového charakteru.

Na kabelové siti jsou osazeny sifové rozvadéce SR1 (Jablonce) a SR2 (Obory) a &ty¥i
acastnické rozvadéce.

V pfipadé, Ze jiz nebude kapacita metalickych kabeld statit, lze G€astnické pripojky napojit
na mistni icastnické skupiny LSU (Local Subsciber Unit), nebo na vzdalené Géastnické skupiny
RSU (Remote Subscriber Unit). Tyto GCastnické skupiny lze pak pfipojit k digitdinimu
spojovacimu poli ATU Nein napf. prostfednictvim multiplexniho pfenosového zafizeni PCM
{digitélniho systému s pulzné kédovanou modulaci) 1. ¥adu s pfenosovou rychlosti 2,048 Mbit/s,
pfipadné prostfednictvim multiplexu 2. fadu s PMC (8,448 Mbit/s). DigitaIni okruhy se pfipoji
pfes sady digitalnich spojovacich vedeni DLT (Digital Line Terminal).

Zhlediska charakteru mistniho telekomunikagniho (telefonniho) obvodu je moiné
predpokladat dvoustupfiové feSeni, tj. pomoci Gastnickych rozvad&&d (UR) a sitovych
rozvadéch (SR}, vedle pfimého napojeni.

V pfipadé radiotelekomunikacnich sluZeb je situace jednoduidi vzhledem k soucasné
nabidce a relativni dostupnosti téchto sluzeb a vzhledem k predpoklédanému pokryti signalem.
Je viak mozné pFfedpokladat spise privatni rozhodovéni prfipadnych zdjemct.

Uzemim obce s nejvétsi pravdépodobnosti neprochazeji trasy dloinych (podzemnich)
kabelll transportni sité.
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D.2.2.4.1. Ochranna pdsma.

Ochrannd pasma byla ddna zdkonem o telekomunikacich €.110/64 Sb., & zakonem &,
151/2000 Sb., resp. zékonem €.127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich (v platném znéni,
tj. vCetné z4k.c. 290/2005 Sb. a ¢. 361/2005 Sb.).

U telekomunikacnich zafizeni pak ¢ini v pfipadé:
- kabelového vedeni pfistupové sité volné uloZzeného 1,5 m na obé strany od krajnich kabeld

- kabelového vedeni v ochranné konstrukci 1,5 m od okraje vykopové ryhy- kabelli transportni
sité ochranné pasmo stanovuje nastupce spoleénosti Cesky Telecom a.s. — Provoz prfenosové
techniky (provozovatel), Telefénica 02 Czech Republic,a.s.

Piijem TV signdll v obci je relativné dobry.

Pres zéjmové Uzemi vede radioreleova trasa, kterd je ve vykresové &asti vyznacena.

D.2.2.5. Koordinace inZenvrskych siti

| mald a mendi sidla maji ndrok na takovy stupen rozvoje, jaky je dnes povaiovin za
standardni. Samoziejmé se to tyka téZ technické obsluhy daného Gzemi. Jeho Uplnost a kvalita
(spolehlivost) soucasné velkou mérou garantuje i dobrou troven Zivotniho prostiedi a ochranu
téch pfirodnich prvkd, které nam jako jesté opravdu pfirodni zlstaly. Podminkou tspéchu v
useku inZenyrskych siti je mj. i dobra koordinace. Cilem koordinace v trovni koncepéniho fegeni
je pfedvidat a pfedchdzet vem potencidlnim vaznym konfliktdm a stfetim zajmi. Rozumi se
nejen stfetdm prostorovym, ale i moznym disproporcim v objektivné existujicich vztazich a
v uzitych rozhodovacich postupech, v izemné pldnovacich podkladech & dokumentaci poéinaje
a zpracovanim pfisiusného projektu, jeho realizaci a provozovanim konce.

Vyznamna je napf. koordinace inZenyrskych siti ve vazb& na pozemni komunikace,
pfipadné na jiné moiné prekézky a vzajemna koordinace jednotlivych druhii inzenyrskych siti. Je
jisté pFiznivé, Ze v pfipadé obce Obory mé vétdina komunikaci charakter obsluznych komunikaci
a jen nékteré komunikaci siini¢nich. Tim se stdva i prostorové fedeni inzenyrskych siti v uliénich
profilech sndze, vdruhém pfipadé pak obtiingji Feditelné. Na zakladé rdmcové inventury lze
odhadovat, Ze v nékterych tsecich a na nékterych kFizovatkdch bude hustota siti na drovni
vyvolavajici jiz vazné problémy. V takovych pfipadech nelze improvizovat, ale uplatnit disledné
postupy prostorové koordinace. Takovymi jsou postupy s aplikaci sdruZenych tras (v daném
pfipadé napf. tvérnicové traté, universaini tvarnicové traté apod., ¢i fedeni s uplatnénim
kombinovaného zplsobu ukladani).

Vpfipadé pouZiti klasického zplisobu uklddéni lze rovné? pfipomenout nezbytnost
vCasného osazeni ochrannych konstrukci pro kfizeni tras inzenyrskych siti s komunikacemi a
vlasnou pfipravu dopravné inZenyrskych opatieni pro realizaci.

Zakladnim prostfedkem pro koordinaci inzenyrskych siti musi byt koordinaéni situace a
kompletni pfiéné profily komunikaci. Vramci dalgich kroki je Zadouci zpracovani
charakteristickych pFi¢nych profild svyznagenim polohy jednotlivych vedeni (stavajicich i
vyhledovych). Prostorovd koordinace v detailu dle CSN 73 6005 ,Prostorova Uprava siti
technického vybaveni” a podle dal3ich technickych podkladt mize byt precizovana az viastnim
projektem.

Za koordinalni akt je nutné povaiovat téz vasné zabezpeleni pozemki pro realizaci
zdmérl ve vefejném zdjmu. Preventivni dofeieni viech EirSich Gzemnich vztahG v rémci
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jednotlivych sitovych odvétvi pfedstavuje rovnéz nezbytnou &ast celkové koordinace. Jako
koordinace s cilem zpfesnéni zaddvacich podminek pro zpracovéni jednotlivych projektd mize
poslouzit zpracovani a vyhodnoceni dotaznikové akce.

Koordinaénim problémem byvé ¢asto vyhovéni viéem podminkdm ochrannych péasem,
vymezovanym podle zavaznych pfedpisl. Samoziejmym poZadavkem by mélo byt v této
souvislosti napf. feseni oddilné splaskové kanalizace v pFedstihu k instalaci vodovodu.

Pfimou hrozbou udrzeni alespor zékladniho pofddku ve spravovaném tzemi mést a obci
maZe byt i pfilis nezdvislé chovani nékterych spravcd inZenyrskych siti. To se maze projevit jejich
neochotou kvalitné spolupracovat a ndsledné soustavnou snahou o vytvéfeni jednostrannych
vyhod na Ukor ostatnich oprévnénych uZivatell dzemi. Dé&je se tak vynucovanim realizace svych
zamérd, jejich urychlovdni podle hesia: budme tam co nejdfive, obsadme si prostor dfive ne?
ostatni a ostatni at se ndm pak pfizplsobuji, ¢i nedodrzovanim schvalené projektové
dokumentace apod. Uzemni pldn by mél mj. vytvaret i u¢innou bariéru témto snaham a chranit
z3jmy obce a usnadnit nést odpovédnost na dobrou funkci jimi spravovaného Gzemi jejich
zastupcm po viech strankach.

Poznamka: Relativné odlehld lokalita Vapenice (jihovychodné od obce Obory) s rekreacnimi
objekty je zdsobovina elektrickou energii prostrednictvim trafostanice TO a ndsledné trasy
venkovnich vedeni NN. V pripadé ostatnich sluzeb lze kalkulovat s rozvejem jen mistnich
lokdinich zarizeni a systému tak, aby nedoslo ke zhorsovani Zivotniho prostred,

D.2.2.6. Odstranovani tuhych odpad

V ndvaznosti na odstavec D.2.1.6. Ize doplnit nasledujici:

- Vzajmovém Gzemi je mozné pocitat se zvy3ujici se produkci odpadd, prevazné komunainich.
Vyznamnym faktorem vopatném smyslu viak miZe byt preména vytdpéni s ufitim
uslechtilych paliv a dislednéjii separace jednotlivych druh( odpada.

Pfedpoklddand soucasna produkce TKO a budouci narGst (kg/r):

trvale ubytovani:

254 0s. x 180 kg/oS/r v v 45720
prechodné ubytovani
chaty: 78 os. x 90 kg/os/r............. 7020
chalupy: 28 os x 90 kg/os/r .... 2520
zemédeélské provozovny:
10 os. x 60 kg/os/r........cu....... 600
vybavenost:
254 os. x 20 kg/os/r.............. 5080
budouci nardst obyvatel a vybavenosti:
50 0s. x (180 + 20) kg/os/r.......... 10000
celkem CCa e 70940 kg/r

Celkoveé pfedpokladana produkce TKO: cca 70,94 t/r
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Stavebni aktivita vzajmovém Uzemi nese ssebou vznik znaéného mnoistvi odpadG
(pfebyteiné zeminy, stavebniho rumu apod.). Jejich likvidace, resp. vyuZiti by mélo byt jiz
disledné o3etfeno projektovou dokumentaci jednotlivych staveb ve smyslu hospodarného
nakladani s timto materidlem.

V pfipadé podnikatelskych aktivit odpovidd mnoZstvi a druh pfisluinému sortimentu
produkce a uZitému technologickému zafizeni (dilezité je, aby takové aredly mély zpracovan
program odpadového hospodaistvi ve smyslu uplatnéni separace a recyklace).

Dale Ize vymezit v souladu se zakonem &. 185/2000 Sb., o odpadech a zméné nékterych
daldich zékon( a navazujicich predpist nasledujici opatfeni:

- Lze doporuit rozdifeni poltu jiz zfizenych snadno dostupnych stanovist kontejnerii pro
separovany TKO (zejména vsouvislosti s postupnou realizaci aktivit v rozvojovych
lokalitach).

- Zadouci je zavést dusledn&jsi prehlednou evidenci tuhych  komundinich odpadi
produkovanych v obci a ,Plan hospodafeni s odpady obce”.

D.2.2.7. Redeni technické obsluhy vyrobnich, servisnich & kombinovanych areili
vV zajmovém Uzemi.

Jejich technicka obsluha je jiz zajistovana s vyufitim technické infrastruktury obce &i je
bezprostiedné i vyhledové technicky moind i pFi daldim Umérném naristu narokd. Ku
prospéchu obce i provozovatelll stavajicich i budoucich areald by jisté bylo dGslednéjsi
zprehlednéni situace varedlech ve smyslu jejich technické obsluhy a vEasné fedeni viech
akutnich i vyhledovych probléma. Iniciativa v tomto ohledu by méla v prvé fade vychazet ze
strany majitelll a provozovatel(l téchto arealf. V prvém kroku lze za “minimaini“ snahu o Fegeni
povaZovat zpfehlednéni poZadavki a identifikaci existujicich problémi. Zadouci je i odpovidajici
koordinace feSeni problémi technické obsluhy areald (zejména aredlu ZD Ne&in) a ostatnich
¢asti obce.

D.2.3. Soupis podkladil - &3st technicka infrastruktura Gzemi

(1) Uzemni plan velkého uzemniho celku - okresu Pfibram, koncept (Ing.arch J. Haloun,
projek&ni kanceld¥, Praha, listopad 1998)

{2) Vysledky konzultace na OU Obory (p. starosta J. Tesérek, 5.5. 1999)
(3) Vysledky terénniho prizkumu v obci a k.d.0bory (dne 5.5.1999)

(4) Vysledky zadavaci a pribéznych konzultaci s nositelem celého tkolu zpracovani urbanistické
studie obce Obory Doc.Ing. I. Horkym,DrSc. (duben 1999 - kvéten 2000)

(5) Program rozvoje vodovodil a kanalizaci okresu Pfibram (Hydroprojekt Praha a.s., kvéten
1999)

(6) Ekonomické meze zdsobovani vodou, odkanalizovani a &igténi odpadnich vod {Mze
CR/Hydroprojekt Praha a.s., Technické doporuceni I-F-22, kvéten 1996)
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(7) Smlouva o dilo na zajidténi nakladani s komunélnimi odpady (Obec Obory — DOKAS Dobfig
spol. s r.o.; €. 506099, ze 7. resp. 14.4.1999)

(8) Vysledky konzultaci u SPT Telecom a.s., TO P¥ibram, Maridnska 355, odd. dokumentace, a
s mechanikem na misté SR Obory, dne 5.5. 1999

(9) Vysledky konzultaci u STE — Stfedogeskd energetickd a.s., RZ Pfibram, Brat¥i Capki 245, 261
02 Pfibram VI, Ing. Motl, Ing. Motlik, dne 5.5. 1999

(10) Vysledky konzultaci na Statni melioraéni spravé, UP Pfibram, Biezové Hory 286, 261 01
Pfibram VI, Ing. Synek, dne 5.5. 1999

(11) Vysledky konzultaci u Stfedo&eské plynarenské a.s., Revoluéni 4, 111 21 Praha 1, dne 29.4.
1999

(12) Vysledky konzultaci na katedfe elektroenergetiky a telekomunikaéni techniky FEL CVUT.,
Technicka ul., 166 21 Praha 1, (duben - kvéten 1999)

(13) Vysledky konzultace na Hydroprojektu Praha a.s., dne 12.5 1999
(14) Hydrologické poméry CSR (CHMU, Praha, 1967)
(15) Ing. Vaclav Ures: ,,PD k UR splagkové kanalizace a COV Obory”, 12/2007

D.3. Obcanské vybaveni.

Podle Gdajti CSU (2004) a provedenych doplfiujicich priizkumd a rozbord jsou na tzemi obce
Obory zastoupena zafizeni ob&anského vybaveni slabé:
Tab.6

Druh zafizeni Pocet

Zastdvka autobusi regfondini a délkové dopravy obousmérnd 2
Posta -
Detasované pracovisté samostatné ordinace praktického

lékare pro dospélé -
Detasované pracovisté samostatné ordinace praktického
ékare - stomatologa

Obecni tifad

Pobocka vefefné knihiovny 1
Restaurace

Verefnd jidelna — kantyna
Prodefna smiseného zboZi
Ostatni prodefny

Fothaloveé hristé

Ostatni otevrend sportovisté
Hasicskd zbrojnice

v

~

L - T T N

Dalsi zafizeni ob&anské vybavenosti na bazi komerénich sluzeb — ¥ivnosti jsou uvedena v kap.
B.1.3. Obory néleZi k obvodu obce:

- s roziifenou plsobnosti Pfibram

- s povéfenym obecnim Gfadem P¥ibram
Mistni pfisiuinost obce k Gradiim:
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e Stavebni- Pfibram

e Matriéni — Pfibram

e Finanéni~— Pribram

o Katastralni ~Pfibram
Pozemkovy — Pfibram
Celni ~ Pfibram
Okresni soud —Pfibram
Vojenska sprava — Pfibram.

D.4. Verejna prostranstvi.

Verejna prostranstvi jsou definovdna a prostorové vymezena v kapitole C.1. a ve vykresech ¢.1.2
a l.4. Ve smyslu § 101 zakona ¢.183/2006 Sh. ma obec pfedkupni pravo k pozemku uréenému
uzemnim planem nebo regulaénim pldnem pro vefejné prostranstvi.
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Yy 4

E. Koncepce usporadani krajiny.

E.1. Uspofadani krajiny a vyuZiti ploch.

V fe3eném Uzemi obce Obory jsou plochy usporddany a vyuzity z hlediska druhé pozemko takto:
Tab.7

Druh pozemku dle ddaji ¢SU z r.2004 vyméra v ha
e (Celkovd vyméra tizemi obce 1034
e Ornd puda 259
o  Chmelnice 000
e Vinice a.00
e Zahrady 10
s QOvoché sady 0,00
e Trvalé travni porosty 136
o Zemédélskd plda 405
o lesn/plda 533
e  Vodniplochy 5
e Zastavéné plochy 7
e Ostatni plochy 84

E.2. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény jeiich vyuZiti.

E.2.1. Lesy.

Souvisly lesni porost je v zdpadni ¢4sti katastru.Téméf souvislé jsou lesy i v jihovychodni ¢4sti
katastru, zde v3ak pronikaji ¢etné lucni enkldvy. Mozaika les, luk a pastvin a orné pidy je na

jiznim a severnim okraji stfedni Cdsti katastru. Lesy jsou pfevéing smiSené, jen misty s
pfevahou borovice, vyrovnané vékové skladby.

Porost 234 D mezi Rovinskym potokem a Vépenickym potokem je lesem zvidétniho uréeni.

Severné od silnice ¢. 18 lesy patfi do lesniho zévodu Dob#is, lesni spravy Bélohrad, novy lesni
hospodafsky plan je platny od 1.1.2007. Jizné od silnice €. 18 jsou Lesy Ceské republiky sougasti
lesni spravy Vysoky Chlumec, ostatni lesy spadaji do lesniho reviru Viéfovd, lesni hospodafsky
pldn zde plati do konce r. 2009.

Dominantni dfevinou této oblasti by i nadale méla zistat borovice. Lesni porosty jsou vidy
hodnoceny jako soudst Gzemi s vy33i ekologickou stabilitou a jsou tedy nepostradatelnou Casti
kostry ekologické stability. Z hlediska zatlen&ni do systému ekologické stability Gzemi je
nejvhodnéjsim vyhledovym cilem pro vybrané ekologicky statické lesni segmenty (zejména ve
vymezenych biocentrech) postupné obohaceni o plivodni listnaté dfeviny a nasledné pievedeni
na vybérny les s velkou druhovou, vékovou a prostorovou diverzitou. Variantné je pfijatelny i les
s jemnym hospodafskym pfistupem, bez uiiti holosecného zpisoby obnovy.

Navrh UPO Obory nenavrhuje #4dné plochy k zalesnéni a nepredpoklada zadné zébory pozemka
pinicich funkci lesa pro ucely vystavby. Na pozemcich uréenych k pInéni funkce lesa se zakazuje
tézba nerostnych surovin. Ve vykresu €.11.1: , Koordinaéni vkres“ je vyzna&eno ochranné pasmo
lesa v kontaktu se zastavitelnym Gizemim obce a v rozsahu fe$eného Gzemi.

E.2.2. Ostatni krajinna zeler.
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Obec Obory leii v antropogenni krajing, kterd je pomérné hodné lesnata. Tento typ krajiny
stfedniho Povlitavi vykazuje nasledujici typovou skladbu kultur pozemkd:

S o1 0 T- I8 1 o - IO OTOSTI 19%
= OVOCNB SAAY ..oeeveriee et et e e et see s 3%
- trvalé travni POrosty .ceeevoere e ieeeeeeeeeeene 13%
= BSY e e, 51%
= VOANT PIOCHY e 3%
- zastavéné plochy .......cccecvvecvev e e . 1%

V katastrdInim Uzemi Obory zastoupeni lest odpovida vyie uvedenému praméru.V Feieném
uzemi jsou plochy lesa soustfedény do severni Feieného Gizemi. Podrobnéji je problematika lesa
pojednana v kapitole E.2.1.

Mimolesni rozptylena zelen:

Meze, oddélujici zcelené hony zemédélské pidy se témé&¥F nedochovaly. Porosty na mezich jsou
tvofeny pfevazné kefi - trnkou, Sipkem, v disledku nitrifikace pld pronikd €erny bez. Obdobné
porosty jsou kolem polnich cest, jen ojedinéle s vysokou zeleni ~ lipy, duby, javory, bfizy, osiky,
topoly. Nékteré plochy neo3etfovanych sadii na riiznych mistech katastru zar(staji spontanni
kefovou a stromovou vegetaci. Podél vodotedi a melioraénich hlavnikd jsou misty vyvinuty
bfehové porosty (ol3e, vrba).

Louky a pastviny:

Vzhledem k relativné vysoké vysusnosti piid neni v Gzemi vét3i rozsah trvalych travnich porost.
Cést luk je vyuzivdna doposud jako orna plda. Ekologicky pfiznivé jsou polokulturni, ¢asto
podmacené louky, hlavné v pédsu podél toku Vyrovky a v mistech podmacenych terénnich
depresi €i v misté dna byvalych rybnikd.

Orné puda:

Rozsahlé celky orné pldy jsou vzdjemnd propojeny. Mensi ¢ast orné pldy je vyuZivana jako
louky, resp. s viceletymi picninami.

V krajinné zeleni budou dopinéna stromoradi podél hlavnich polnich cest a silnic. Pouzity budou
neovocné dfeviny: javor klen, bfiza, lipa, z mengich strom( napf. jefab obecny.

E.2.3. Stanoveni podminek pro zmény vyuziti nezastavitelného Gizemi.

Plochy vné hranice zastavitelného Gzemi obce jsou timto ndvrhem dzemniho planu definovany
[ako nezastavitelné tizemi, Nezastavitelnym Gzemim se rozumi vegkeré pozemky spravniho
uzemi obce Obory vné hranic zastavitelného izemi obce vymezenych vydanym UPO Obory.
Tvofi je pfedeviim volna krajina, kde se prolinaji funkce pfirodni, zemédélska a lesnicka:
a) navrhované vyu?iti:
- realizace funkce pfirodni, zemédéiské a lesnické v jejich vzajemnych kombinacich na
pozemcich v zdsadé stavajicich kulttur
- b) pFipustné vyuziti:
1. drobné stavby Glelového charakteru pro zemédélskou vyrobu a lesnictvi
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2. realizace opatieni a vystavba zafizeni pro udrzeni zemédélské produkce (zavlahy,
odvodnéni, mistni icelové komunikace, apod..)
realizace opatfeni a drobnych téelovych staveb pro lesni hospodafeni
uprava vodnich tokd a ploch pfirodé blizkym zplsobem
zasahy a opatfeni v zajmu ochrany ptirody a krajiny
vystavba liniovych staveb technické infrastruktury ve vefejném zijmu s vyjimkou
staveb dopravni infrastruktury
7. vystavba staveb dopravni infrastruktury a ostatnich staveb a zafizeni technické
infrastruktury, pokud jejich vystavba byla schvélena pfislusnymi spravnimi
rozhodnutimi podie zdkona €.183/2006 Sb.(zdkon o dzemnim planovani a
stavebnim fadu), zdkona ¢.114/1992 Sb. (zékon o ochrané pfirody a krajiny),
zékona ¢.334/1992 (zakon o ochrané zemédélského pldniho fondu), zdkona
¢.254/2001 Sb. (zdkon o vodach) a ostatnich pfisludnych zdkond ve znéni
pozdéjsich predpisa.
- nepfipustné vyuZiti:
1. jakakoliv nova vystavba s vyjimkami dle bodu b), vietné zejména rekreacnich
chat, zahradkafskych osad, tzv. klilen na naradi, apod..
2. oplocovani pozemk(, pokud neni povoleno se souhlasem — rozhodnutim organu
ochrany pfirody a krajiny)
3. tézba nerostnych surovin pokud neni povolena se souhlasem ~ rozhodnutim
organu ochrany pfirody a krajiny)

o v p W

E.3. Uzemni systém ekologické stability a prostupnost krajiny.

V Gzemi je vypracovan Generel lokaIniho USES (MGM, 1995).
D.6.1. Nadregiondini a regiondini USES.

Zapadné od feSeného Uzemi prochazi osa regiondiniho biokridoru RK 261. Lokdlnim USES je
upfesnén priichod fe3enym Gzemim a je navrzeno regiondIni biocentrum Hromadky.

Vychodné od reseného dzemi prochazi nadregionalni biokoridor Vitavy K 80. Do vychodni &asti
izemizasahuje ochrannd zéna NRBK. (U7P NR-R USES CR)

D.6.2. Lokdalni USES.

Vymezeni a geobiocenologicka typizace:

Uzemim prochazi lokalni biokoridor po hiebeni v jizni €asti tzemi, nad Vapenici se sta&ik SV.
Biokoridor spojuje stanovisté v trofické Fadé pfevainé oligotrofné-mezotrofni a hydrické radé
normélni, se spolecenstvy kyselych doubrav aZ bukovych doubrav se svéfimi az
semixerotermnimi loukami a kfovinatymi porosty.

Dalsi biokoridor je veden tdolim Vapenického potoka a spojuje stanovisté v trofické fadé
mezotrofné nitrofilni a hydrické fadé zamokrené aZ trvale mokré, vazany na nivu vodotege, s
prechody do sussich a méné Zivnych stanoviit.

SloZitd situace lokalniho USES je v okoli Vépenice, kde soub&iné probihaji vétve biokoridoru
podél potoka a na jiznim i severnim svahu Gdoli.

Na biokoridorech jsou navézéna biocentra ve shodé s prostorovymi pozadavky USES. Vysoka
lesnatost umozZiuje nalézt dostatek vhodnych reprezentativnich porost( pro umisténi

46



UPO Obory ~ névrh

Doc.ing.arch.ivan Horky, DrSc - ARCHIS

biocenter. Biokoridory a biocentra jsou bud existujici a funk&ni, nebo &asteéné funkéni tam, kde
je potfebna zména druhové skladby, pfedeviim lesniho porostu.

D.6.3. Vypis prvk{ USES.
Tab. 8
Oznaceni RBK 22-21-03/1
vyznam regionalni biokoridor
vymezeni ¢aste€né az plné funkéni
STG 4AB3, 3AB3, 3AB4
popis sloZeny biokoridor vedeny monokulturnimi a smiSenymi lesnimi porosty

cilova spolecenstva

dubova buéina, kysela dubova butina, bfezova doubrava

navrh opatieni

¢dstefnd prestavba porostil

oznaceni RBC 22-21-03/2

vyznam regionalni biocentrum

vymezeni piné funkéni

STG 3AB3

popis smiSené lesni porosty mladé aZ stiedniho stéfi, nejvy3si zastoupeni méa

borovice {nad 50%), dale dub, lipa, habr, nejméné smrk, modfin, olie,
bfiza, buk aj.

cilova spolecenstva

kysela dubova buéina

ndvrh opatieni

Castefna prestavba porosti

oznaéeni LBC 22-21-03/7

vyznam lokdIni biocentrum

vymezeni ¢astecné funkéni

STG 3AB3

popis vlozené biocentrum ve smidenych lesnich porostech s podilem buku a

dubu nad 10%

cilova spoleenstva

kysela dubova buéina

navrh opatreni

¢astena prestavba porosti

oznadeni LBC 22-21-03/8

vyznam lokalni biocentrum

vymezeni piné funkéni

STG 3AB3, 3A4

popis vloZené biocentrum ve smienych lesnich porostech s padilem dubu a
lipy nad 10%

cilova spolecenstva | kyseld dubova bugina, biezova doubrava

navrh opatfeni

&astecnd prestavba porost(
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oznadeni LBC 22-21-04/9

vyznam lokalni biocentrum

vymezeni Castecné funkéni

STG 3AB3

popis vrch Varta s mezeni, lesiky, pastvinami a kamenicemi. Na plode se

nachazi listnaty lesik (bfiza, janovec, liska), kosené polokulturni louky a
skalnaté vychozy.

cilova spoleéenstva

mozaika spoledenstev svéZich aZ semixerofilnich kvétnatych
polokulturnich luk a pionyrskych spole¢enstev promitivnich pad.

navrh opatfeni

hospodaftit dosavadnim zplisobem.

Oznadeni LBK 22-21-04/8

vyznam lokalni biokoridor

vymezeni ¢astecné funkéni

5TG 3AB3, 2AB3, 2BC3, 2B3

popis pfekraluje Gdoli¢ko potoka s vihkomilnymi dievinami, pokracuje

borovym lesem pfes zarostlou pastvinu a kulturni louku do smisenych
lesnich porostii, déle po okraji lesa a kosenou pastvinou.

cilova spolecenstva

kyseld dubovd butina,kyseld bukové doubrava, typicka bukova
doubrava, lipojavorovéd bukova doubrava, svéi a7 semixerotermni
kvétnaté polokulturni louky.

navrh opatieni

v lese Céstetna prestavba porostl, na ostatnich plochach hospodafit
dosavadnim zplisobem.

Oznaceni LBC 22-21-04/7

vyznam lokdIni biocentrum

vymezeni piné funkéni

STG 2AB3, 2B(C3, 2B3

popis zalesnény prudky svah s JZ expozici nad nivou V4 penického,potoka.

ZEasti borova monokultura, z&4sti smitené porosty s dubem, lipou a
bfizou.

cilova spoleéenstva

kyseld bukovd doubrava, lipojavorova bukové doubrava

navrh opatfeni

Caste€nd prestavba porosti
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oznateni LBK 22-21-03/6

vyznam lokaIni biokoridor

vymezeni ¢aste¢né funkéni

STG 2AB3, 3AB3, 2BC3, 2AB2, 2B2, 2BC5

popis lesni porosty na prudkych svazich s jizni expozici, pfekratuje nivu

Jindrovského potoka a dale vede pres lesiky a kulturni louky s mezemi.

Cilova spolecenstva

kysela bukova doubrava, kyseld dubova buéina, zakrslé doubrava,
lipojavorova bukova doubrava, ol$ova vrbina.

navrh opatfeni

v lese ¢dste€nd prestavba porost(, louky obhospodafovat dosavadnim
zpisobem, nehnojit.

Oznaceni LBK 22-21-09/6

vyznam lokaini biocentrum

vymezeni piné funkéni

STG 3BC4, 2BC3

popis niva Vapenického potoka. Kosené louky na vlhkych stanovistich,

meandrovity tok s bfehovymi porosty Sitky 10-15 m {ol3e, vrba, jasan,
stfemcha), extenzivni maly sad, mez.

cilova spolecenstva

olsova vrbina

navrh opatfeni

brfehové porosty beze zmén, na loukédch hospodafit dosavadnim
zpsobem, nehnojit

oznateni LBK 22-21-09/7 (04/11)

vyznam lokalni biokoridor

vymezeni piné funkcni

STG 2BC4, 2AB3

popis niva Vapenického potoka a jeho bfehové porosty (ol3e, vrba, stfemcha)
Siroké asi 10 m. VIhké louky nepravidelné kosené.Okraje lesa s liskou,
¢ernym bezem, brslenem, kefovymi vrbami aj.

cilova spole€enstva | olSovd vrbina, kyseld bukova doubrava

navrh opatieni

bfehové porosty beze zmény, nekosené louky ponechat pfirozenému
vyvoji, osené nadale kosit, nehnojit.

Prostupnost krajiny je podrobné vyhodnocena schvalenym navrhem VUC okresu P¥ibram a
Generelem LUSES. V &irSich tizemnich souvislostech se jevi trasa siinice 1/18 jako hlavni bariéra
prostupnosti krajiny v feSeném (zemi. Téleso silnice probihd ve sméru jihovychod -
severozdpad napfic celym k.. Obory.

E.4. Protierozni opatieni.

Vfeleném Uzemi pfevaiuje lesni pida. Pdda je ohrozena vétrnou erozi a deflaci, je
podprimérnd, ohroZend hutné&nim, s mirné podprimérnou zemédélskou produkci. Jde viak o
izemi ohroZené na nejvy33im stupni degradaci, kterd je vysledkem kumulace extrémnich
degradacnich Cinitell. Lesnatost Stfedniho Povltavi, k némuz feZené Gzemi nalezi, je vysoka a
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pohybuje se kolem 40 - 50%. Z vySe uvedenych divodd je dileZité branit nadmérnému rozvoji
eroznich faktor dislednou ochranou lesa $etrnymi formami lesniho hospodafeni, chranit a
obnovovat bfehovou a ostatni doprovodnou zeleft v zemédélsky exploatované krajiné.

E.5. Ochrana pred povodnémi.

Nebezpeci zaplav je podrobné vyhodnoceno v kapitole D a je celkové hodnoceno jako nizké.
Toky Strupiny, Jindrovského a Vapenického potoka, které protékaji feSenym uzemim obce jsou
opatfeny hrdzemi proti rozlivim velkych vod pouze &iste¢né, v Gsecich pritokii zastavénym
uzemim sidel Obory a Vépenice. Na téchto tocich nejsou dosud stanoveny kfivky priitoku
velkych vod (Q 100). Cast Gzemi je vybavena melioraénimi odvodfiovacimi kandly, jejichi
ucinnost je viak misty snizena Spatnou Udrzbou. Mira ohroZeni obce povodnémi je celkové
hodnocena jako nizka.

E.6. Podminky pro rekreaci.

Rekreacni potencidl izemi obce Obory je znaény. Je tomu tak pFedeviim diky vysokym kvalitdm
krajinného prostfedi Stfedniho Povitavi (koeficient ekologické stability KES = 1,95) a dobré
dostupnosti z Prahy. Pro rekreaci je vyuiivdno zejména lesnaté Gzemi dGdoli Vépenického
potoka, kde historickd osada Vapenice postupné ztrci vyznam trvale obydleného sidla ve
prospéch rekreatniho bydleni. V obci je kromé vétiiho pottu rekreaénich chat dale evidovano
13 bytd v trvale neobydlenych domech, které sloui rekreaci. Rekreaéni potencial obce bude
dile posilen rekonstrukci ptirodni vodni nadrie skoupali§tém a kempinkem, rozvojem
sportovniho aredlu a dobudovanim cyklistickych tras. Z hlediska Sirgich krajinnych souvislosti ma
pro podminky krekreaci ve spravnim Gzemi obce vyznam pFedeviim blizké udoli Vitavy se
skalnatymi tibocimi a prehradnimi jezery Slapy a Orlik.

E.7. Loziska nerostnych surovin a jejich vyuZiti.

Jihovychodni €asti katastrainiho Gzemi obce, v $iFce dané obloukem udoli Vépenického
udoli, prochdzi prognézni pas loZiskového tzemf (antimon, zlato), evidovany Geofondem CR pod
Cislem 42 P-9118700. Prognézni pas o celkové vyméfe 9 150 ha je soulasti zlatonosného
jilovského padsma. Jeho spravcem je Ministerstvo fivotniho prostredi CR.

Dale je na feSeném Gzemi jiZné od silnice I/18, na vychodnim okraji souvisle zastavéného
uzemi Obor evidovédno pod ¢. 47 N-5 147800 loZisko stavebnich surovin {stavebni kamen).
Vtomto lomu se kamen dlouhodobé netéZi. Vyhledové je moiné uvadovat o obnové tézby
kamene vomezeném rozsahu. UPO navrhuje provedeni likvidace cerné skladky a rekultivace
lomu, pokud se vdohledné dob& nenajde podnikatelsky subjekt, ktery by obnovil tézbu
kamene.

Pod Cislem 28 je na mapé stavebnich surovin registrovdna piskovna v prostoru
pFiléhajicim ke staré trase silnice 1/18 nad Hornimi Oborami (Pankovka). Piskovna ma omezené
zasoby hlinitych pisk& a omezeny dobyvaci prostor. Je vyuiivana prileditostné pro potreby obce.
UPO navrhuje dotézeni zésob v rozsahu tizemi vymezeného komunikaci a terénnim zlomem (viz
vykres €.1.2 - ,Hlavni vykres” v mé&F. 1: 5000) pfi respektovani vzdalenosti hrany tézebni jamy 10
m od hranice pozemkd uréenych pro pInéni funkce lesa a naslednou rekultivaci.

Progndzni pas loZiskového Uzemi i obé loZiska stavebnich surovin jsou vyznacena rovnéz
v koordinaénim vykresu &.11.1.
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F. Stanoveni podminek pro vyuiiti ploch.

F.1. Funkéni regulace ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.

Zakladnim urbanistickym nastrojem, aplikovanym v pfedkiddaném navrhu Gzemniho planu obce
Obory je vymezeni ploch sriznym zpisobem vyufiti a zdsad jejich vyuZivani. Zddvodu
vyznamové jednoznaCnosti a kontinuity s konceptem Feleni je struktura ploch s odliSnym
zpisobem vyuZiti stanovena shodné s ust. vyhladky €.501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuzivani dzemi. Timto funkénim vymezenim jsou vymezeny plochy a definovany zdsady
mozného vyuZiti jednotlivych typd funkénich zon a jsou zaroved uréovany zasadni typy budov a
stavebnich objektd, principy jejich hmotového utvédfeni a umistovani na jednotlivé parcely. Je
pfitom ponechdna nezbytnd nutnost pruiné reakce na individudlni potfeby a podminky
jednotlivych potencidlnich stavenist, a to v rémci Gzemniho Fizeni k vydani Gzemniho rozhodnuti
¢i souhlasu a stavebniho fizeni k vydéni stavebniho povoleni podle zékona ¢.183/2006 Sb. o
Gzemnim pldnovani a stavebnim fadu.

Definice zékladnich podminek funkéniho vyuZiti jednotlivych typa vymezenych ploch vychazi
z nasledujiciho obecného schematu:

I. plochy bydleni méstského typu (COB)

Il. plochy smisené obytné (SOB)

lll. plochy ob&anského vybaveni (OV)

IV. plochy tézby nerostd (NR)

V. plochy zemédélské (SMZ)

VI. plochy rekreace (RS)

VIl. plochy technické infrastruktury (T1)

VIil. plochy smiSené nezastavéného tzemi
Polyfunkéni dzemi ad II., lll., VI. a VIIl. mohou jako sekunddrni funkci obsahovat i specificka
zafizeni a plochy obcanské vybavenosti v nasledujici druhové skladbé:

e predskolni, Skolni a dalii vzdélavaci zatizeni

e zdravotnicka zafizeni

e kulturni zafizeni

e zafizeni a vybavenost pro sport, aktivni rekreaci a odpoéinek
o obchodni sit, vefejné stravovani a ubytovani

e ostatnisluzby komeréniho charakteru

e vefejnd sprava a administrativa.

Funkéni struktura soucasné zastavéného dzemi Obce Obory je v pFislugném barevném odligeni
z6n podle funkei | — VIII a pozemk( podle kultur zobrazena ve vykresech ¢.1.2 ~Hlavni vykres -
navrh funkéniho vyuZiti Gzemi, doprava“ 1:5000.

Ve vykresové E3sti dokumentace navrhu UPO mé ka?da z6na pfifazen znak, kde pismena N ¢i UR
oznacuji zafazeni zény do etapy ndvrh &i Gzemni rezerva, &islice je individudlnim poradovym
Cislem zény, korespondujicim s bilanci ndvrhu (viz kapitola F. 2.) a sestava pismen za éislici a
pomlickou oznacuje funkeni uréeni zény dle kapitoly C. Jednotlivé 26ny vytvérejici soutasné
zastavéné uzemi sidla Obory a sidla Vépenice, tj. etapu ,stav®, nejsou &islovany, pfitemi jejich
funkce je patrnd z barevného pojednani.

Regulativy a zékladni reZzim navrZenych funkénich zén a nezastavitelnych C¢asti uzemi obce
s vyznaCenim vhodnosti, pfipustnosti, podminéné pripustnosti a nepfipustnosti béznych
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urbanistickych funkci daného typu sidla, jsou souhrnné vyjadreny tabulkou ¢.7 »Regulativy -
funkéni rezim zén”.

Pro vyuZiti jednotlivych specifickych tzemi a ploch plati u novostaveb a pfestaveb nésledujici
ramcové, obecné platné podminky:

a)  I-plochy bydleni (COB)-

jde spolu se smiSenymi obytnymi Gzemimi ad b) o urbanistické soubory rodinnych i bytovych
dom(i vytvarejici celkovy image sidla a tudiz s nejvétdimi naroky na celkové funk&ni i estetické
uspofddéni a drzbu. Jejich soucasti jsou i urbanistické prostory vefejnych prostranstvi véetné
objektl a vybavenosti, jeZ se na nich nachazeji (parkovaci plochy, lavi¢ky, zastavky autobusové
dopravy, vefejnd zelef) a dale vstupni pfedzahradky a priceli objektd, které tyto prostory
vymezuji. Veskeré stavebni zasahy ve stévajicich téchto z6nach by mély mit povahu obnovy
(rehabilitace), vhodnych forem rekonstrukce a dadriby. Zejména je tieba zabranit
neodivodnénym demolicim, hlavné v uli¢nich frontach, vymezujicich tyto prostory. V téchto
z6nach je tfeba kultivovat a doplinit urbanistickou zelefi a drobnou architekturu (lavicky,
zastavky, odpadkové ko3e, rozcestniky, informaéni systém obce, vefejné osvétleni, pergoly a
zahradky restauraci, stanky obcerstveni, atd..) a zajistit jejich pravidelnou ddribu. U nové
vystavby na téchto plochach se jednd vyhradné o individudini, samostatné stojici RD, pfipadné
skupiny RD na vlastnich pozemcich, s vy$kou objektl po Fimsu do 9 m. Koeficient vyuziti tzemi
nesmi pfekro€it hodnotu 0,75, index zastavénosti pozemku hodnotu 0,30. Pro stavebni a
regulaéni Cary plati hodnoty uvedené v &asti F.2. V zastavitelnych plochach N7 a N12 budou
obytné stavby umistény tak, aby mezi stavbou a silnici 1/18 byl dostateény pas zelené. V ramci
povolovacich fizeni konkrétnich staveb bude doloZen vliv hiuku na tuto navrhovanou zastavbu.

b) 11 - plochy smiSené obytné (SOB):
Jde vét3inou o stavajici smiSenou zastavbu venkovského charakteru s prevazujici funkei bydleni.

Je nutno sledovat, aby drobné dcelové stavby pro drobny chov hospodéiského zvifectva,
sadareni a zahradniCeni pro osobni potfebu, apod., vzhledové nerusily architektonicky vyraz
obytného objektu a nenaruSovaly pohled z ulice do interieru parcely. Kolem téchto drobnych
hospodafskych staveb je zadouci vysadit maximum zeleng, aby se vdaném prostoru pFilis
neuplatiiovaly. Kromé architektonického uspofadéni souboru obytného objektu a pripadnych
hospodafskych staveb pro drobnou podnikatelskou Zivnostenskou &innost (dilna, prodejna,
provozovna sluieb, sklad materidlu, apod..), je nutno sledovat zabezpe&eni skladovani
souvisejiciho se Zivnostenskou Cinnosti na vlastnim pozemku majitele, dopravni pFistupnost pro
pesi i automobily a zejména spinéni hygienickych pozadavk( ochrany ZP. PFipustné jsou pouze
takové drobné podnikatelské Cinnosti, které nerudi funkci bydleni (hlukem, zplodinami,
prachem, vyrobnim odpadem, apod..). V zastavitelnych plochich N2 a N8 budou obytné stavby
umistény tak, aby mezi stavbou a silnici 1/18 byl dostateény pas zelené. V ramci povolovacich
fizeni konkrétnich staveb bude dolozen viiv hluku na tuto navrhovanou zastavbu.

c) Il - plochy obéanského vybaveni (OV):
pro tuto dcelovou zénu plati shodné regulativy jako pro plochy ad a).
d) 1V - plochy téZby nerostd (NR):

jednd se o dvé omezené, malé plochy piskovny v severozdpadni &asti katastru obce, u staré
trasy silnice 1/18. Piskovna ma omezené zésoby hlinitych piskd a omezeny dobyvaci prostor. Je
vyuzivana prileZitostné pro potieby obce. UPO navrhuje dotdfeni zasob vrozsahu uzemi
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vymezeného komunikaci a terénnim zlomem (viz vykres €.1.2 - ,Hlavni vykres — urbanisticka
koncepce, uspofadani krajiny a doprava” v mér. 1: 5000) pfi respektovéani vzdalenosti hrany
tézebni jdmy minimalné 10 m od hranice pozemk{ uréenych pro pinéni funkce lesa a naslednou
rekultivaci.

el V - plochy smiSené vyrobni (SMZ):

jedna se o aredl zemédélské vyroby ZD Necin na zapadnim okraji souasné zastavéného Gzemi
obce (stdvajici zdna V a rozvojova z6na N 4). V souasné dobé je aredl ZD uZivan pfevainé pro
ZivoCiSnou vyrobu. Aredl se navrhuje celkové rekonstruovat, vylouéit jakékoliv skladovani na
volnych plochdch mimo objekt aredlu a prehodnotit funkéni vyuZiti jeho Gzemi, doplnit jeho
funkéni vyuziti podle rediné potfeby o vyrobni (pfip. nezemédélské sluiby, sklady a
stavebnictvi) v nevyuZivanych nebo malo vyuzivanych ¢astech aredlu, doplnit oploceni,
rekultivovat a doplnit izolaéni zelen a realizovat stavebni opatfeni, kterd zabrani kontaminaci
zivotniho prostiedi, zejména vsakovani ropnych latek do pldniho podloZi. Aredly musi byt
upraveny vCetné pfijezdovych cest, vysazovana obvodova izolacni zelerh musi byt kompaktni,
pfipadné dopliujici novostavby trvalého charakteru musi byt vyhradné umistovény na
stavajicim ¢i navrZeném rozvojovém tzemi aredlu. Tyto zény jsou zdroveri uréeny pro pfipadné
umisténi dalsich druhl vyrob drobnéjsiho charakteru, pfipadné skladového hospoddistvi.
Ostatni druhy staveb vuzemi jsou pFipustné pouze pfi respektovani vymezenych pasem
hygienické ochrany.

Kromé celkové vysky vyrobnich, resp. skladovych hal, celkového koeficientu zéstavby a zékazu
skladovani na volnych plochdch mimo objekty arealu nejsou pfedepsany zddné dal3i regulativy.

f VI - plochy pro rekreaci (RS ):

budou Feleny s pfihlédnutim k podminkdm, vyplyvajicim zdruhu (kultury) jednotlivych
pozemkd, na nichZ se prostiraji {aredl fotbalového h¥isté a dalSich sportovist, koupalidté), jejich
vazeb na L USES a podle schvalené dokumentace k izemnimu fizeni. Na té&chto Gzemich nejsou
pfipustné stavby jiného funkéniho uréeni s vyjimkou pfipadného sluzebniho bytu spravce.
V rozvojovych plochdch N5 a N6 budou zachovény bfehové porosty podél mistni vodoteée.
Vrédmci povolovacich fizeni konkrétnich staveb pro sport a rekreaci bude provéteno pripadné
negativni pdsobeni zvySené hlukové zatéze, generované témito stavbami, na blizkou obytnou
zastavbu.

g/ Vil - plochy technické infrastruktury (71 ):

jedna se o plochu pro umisténi COV, drobné plochy pro umisténi novych stanovigt
separovaného sbéru TKO, pfipadné novych distribuénich trafostanic v rozvojovych zénach, které
nejsou vzhledem k méfitkGm vykresové dokumentace plo$né graficky odlideny.

h) Vil - plochy smiSené nezastavéného uzemi (2):

urbanisticka zelen v jadrovém Uzemi obce bude rekultivovdna, doplnéna a roziifena podle
podrobného Gzemniho projektu zelené a v ndvaznosti na vykres €.1.2 a I1.1. Do tohoto funkéniho
typu zony jsou zafazeny plochy izolatni zelené N3 - Z a N10 —~ Z mezi navrzenymi plochami pro
bydleni a silnici |. tfidy 1/18. Vysadba, obnova a kultivace této zeleng, stejné jako regenerace
stromovych aleji podél aseki silnice I1.tfidy £.11/102, polnich cest a ostatni urbanistické vefejné
zelené a nové navrienych interakénich prvk USES bude provedena podle zvlaitni projektové
dokumentace. Nové navriené plochy urbanistické zelené budou realizoviny postupné,
vsouladu s bytovou zdstavbou z6n N2 — SOB a N8 - SOB. Vtomto typu ploch jsou rovné:
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zafazeny plochy urbanistické zelené etapy Gzemnich rezerv, které budou realizovany postupné
bezprostiedné po ukonceni vystavby sousedicich ploch pro bydleni. Dale tyto plochy zahrnuji
nezastavitelné pozemky urtené pro pinéni funkce lesa, pozemky zemédélského pidniho fondu a
pozemky vodnich ploch, vodotedi a vodohospodaiskych staveb.

Regulativy a funkini reZzim ploch srozdilnym vyuZitim podle hlavnich funkci sidla jsou
definovany nasledujici tabulkou ¢.9.

Tab.9: FUNKCNI REGULATIVY PLOCH

typ funkEni zény
funkce | I-COB Hl1-OV V-ZMV VII-TI VI-RS HI-SOB VHII-Z IV-NR

vybavenost 8 0 0 X 9 o 1 X
a sluzby

kromé
ubytovacich

rodinné o 8 X X X o X X
domy

bytové X 5 X X X X X X
domy

byty majitelt 2 5 X X 0 2 X X
a sfuZebni

veiejné 3 o X X 9 o X X
ubytovani

chov 11 X o X 4 6 0 X
hospodarsk
ych zvifat
zemedélské 4 X o X 4 X 4 X
(celové
stavby

oteviena X X X X 0 X 10 X
sportovité
do 15x30 m

sportovisté x X X X o} X X X
nad 15x30

m

vyroba a X X o] 0 X X X 9
technicka

vybavenost

prostory (o] 5 0 0 X 0 X X
nerusici
vyroby,
sklad( a
fadministrativ

y

stavby pro 7 X o] X 0 o X X
chov

drobného
zvitectva

parkovisté a o o) o 0 0 0 0 9
dopravni
vybavenost

_ Objekty 8 X X X X 8 X X
individuain{
rekreace

LEGENDA:
X nepfipustné
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o mozné
5 pfipustné s podminkou 5
Podminky:

1 - pouze ve stavajicich objektech, event. v lehkych dodasnych objektech, nebo jako soudast parteru
2 - funkce smi byt realizovéna pouze v objektu charakteru rodinného domu

3 - do 8 luzek

4 - pouze pro potfeby vlastniho pozemku

5 - v objektu musi byt provozovna (-y) obchodu &i sluZeb na vice nez 50% plochy
6 - ne v samostatnych objektech charakteru rodinného domu

7 - pouze jako dopliikovéa funkce obytné budovy

8 - pouze ve stavajicich objektech

9 - pouze jako vybavenost pfimo souvisejici s hlavni funkci zony

10 - povolena pouze détska hfisté

11 - v rozsahu slugiteiném s obytnou funkci zony

F.2. Prostorové uspofadani, zakladni podminky pro ochranu krajiinného razu.

Prostorovd regulace specifickych rozvojovych Gzemi a ploch se realizuje vnavrhu UPO
prostrednictvim regulativii obsaZzenych v kapitole F.1. a nastroju ad 1) - 4) uvedenych niZe. Neni
~ li vjednotlivych odlvodnénych pfipadech GUzemnim rozhodnutim ¢i stavebnim povolenim
stanoveno jinak, stanovuji se jejich hodnoty pro feSené zemi takto:

1) koeficient vyuZiti Gzemi, neboli koeficient podlainich ploch, udavéd pomér mezi souétem

véech nadzemnich podlaznich ploch a mezi plochou pozemku - nesmi pfekrogit hodnotu 0,75

uz6n |- COB, Il - SOB.

2) index zastavénosti parcely, udavajici pomér pramétu pidorysu budov na pozemek k jeho
celkové vymére

3) podlaZnost objektu, udavajici maximaini pfipustny poéet nadzemnich podlazi

4) typ zastavby, udavajici typologicky druh pfipustné novostavby (rodinny dim, bytovy diim,
apod..).

Cilem vseobecného ndvrhu prostorové regulace je zajistit prostorovou a funkéni integraci

nové zdstavby do prostfedi, zabranit rusivym zasahim do krajinného razu a charakteru sidla,

stanovit jeji zékladni hmotové parametry a soulad s celkovym navrhem prostorové koncepce

rozvoje sidla.

Celkovou bilanci ndvrhu rozvojovych ploch udéva nasledujici tabulka €.10:

KOD ZONY PLOCHA  FUNKCE § KOD
VYUZITI

N1 2788 v 18 NR

N2 10453 Il 8 SOB

N3 3278 vill 17 Z

N4 45887 \'% 14 SMZ

N5 11933 Vi 6 RS

N6 4051 Vi 6 RS

N7 2490 | 8  CoB

N8 23956 I 8 SOB

N9 930 il 8 SOB
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N 10 9625 Vil 8 z
N11 4822 n 4 CoB
N12 27845 | 4 coB
N 13 1451 Vil 0 T

N 14 5098 | 4 ¢oB
CELKEM Nx 154607 m2

UR1 17722

UR2 17767

UR3 1791

UR4 4662

URs 17270

UR 6 8453

CELKEM URx 67666 m2

CELKEM 222273 m2

F.3. Vymezeni ploch a koridorii 4zemnich rezerv.

Uzemni rezervy specifikované timto navrhem UPO Obory v kapitole C.4 tvofi jednak zastavitelné
rozvojové plochy pro Cerpani po roce 2017, jednak koridory a plochy se specifickym uréenim
s povahou limith vyuZiti Gzemi. Jsou prehledné zakresleny ve vykresu &.11.1: “Koordina&ni
vykres” a ddle ve vykresech €.1.2: “Hlavni vykres” a €.1.5: “Pofadi zmén v Gzemi — etapizace”.
Jedna se o plochy biocenter, biokoridor(i a interakénich prvkd USES, ochrannd a bezpe&nostni
pasma technické a dopravni infrastruktury uzemi, padsma hygienické ochrany, atd.. dle podrobné
specifikace v kapitole C.

F.4. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je provéieni zmén jejich vyuditi dzemni studii
podminkou pro rozhodovani,

Viedeném Uzemi se vymezuji plochy zén N 11 - COB, N12 — COB a vefejné prostranstvi kolem
kfizovatky silnic 1/18 a 11/102 (centralni prostor obce) jako plochy, ve kterych je provéfeni zmén
jejich vyuZiti dzemni studii podminkou pro rozhodovani.

F.5. Vymezeni ploch a koridoril, ve kterych je pofizeni a vydéni regulaéniho planu podminkou pro
rozhodovéni o zménach jejich vyuZiti a zadéni regulaéniho planu.

V feseném k.d. Obory se nevymezuji zadné plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani
regulacniho planu podminkou pro rozhodovédni o zménach jejich vyugiti.

F.6. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mude
vypracovdvat architektonickou éast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

Uzemni pldn obce Obory specificky neurcuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné

stavby, pro které miie vypracovavat architektonickou &ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt.
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G. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni a ploch pro
asanaci.

G.1. Vefeiné prospésné stavby.

Za vefejné prospéiné stavby ve smyslu § 101 zdkona ¢.183/2006 Sb. o Uzemnim plénovéni a
stavebnim fadu ve znéni pozdéjdich predpisi a §128 Obcanského zdkoniku, navrhuje
predkiddany navrh UPO Obory schvilit:

G.1.1  plochy, zafizeni a liniové stavby technické infrastruktury ohce
G.1.2  plochy pro dopravu v rozvojovych zonach

G.1.1. Plochy, zafizeni a liniové stavby technické infrastruktury sidla.
Do této skupiny staveb je zejména zafazeno:

dostavba a novd vystavba soustavy odvodnéni sidla Obory dle vykresu ¢.1.3: ,Technick3
infrastruktura 1:5000“, v€etné vystavby biomechanické €istirny odpadnich vod na p.p.€.89/1

* vybudovéni vodovodni sité dle vykresu &.1.3, napojené na externi vodarenskou soustavu, a

to jak v rozvojovych, postupné zastavovanych zénéch, tak v soudasné zastavéném Gzemi
obce
dostavba silovych rozvodi elektro a roziifeni vefejného osvétleni dle vykresu ¢.1.3
v rozvejovych zénach
zfizeni novych stanovist kontejnerl pro separovany shér tuhého domovniho odpadu dle
vykresu £.1.3 v rozvojovych zénach V — N4 na p.p.&. 1357/1, Il = N7 na p.p.€. 1041/2, 1l — N2
na p.p.€. 1032/5 a Il - N8 na p.p.¢.1358
modernizace telekomunikaénich siti:

- rekonstrukce a rozsiteni kabelové telefonni sité

- rozsifeni sité mistniho rozhlasu
* dostavba vefejného osvétleni obce, a to jak vrozvojovych, postupné zastavovanych
z6nach, tak v soutasné zastavéném tzemi sidla

G.1.2. Plochy pro dopravu v rozvojovych zénéch.

Jednd se o nezbytné roziifeni sité obsiuinych komunikaci v€etné chodniki, vefejného
osvétleni, informacniho systému a navitévnickych parkovist v zéndch nové obytné zastavby, t.j.
vybudovani novych dsekd mistnich komunikaci K1, K2, K3, podle vykresu &.l.4: ,Vefejné
prospésné stavby a opatfeni” v méfitku 1:5000 v délkach:

KT oot 190 m
K2 e e 325m
K3 e 880 m
K1-K3 celkem ueveeieeireceeeeen, 1,395 km

G.2. Verejné prospésnd opatieni.
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Vefejné prospésnd opatfeni se v feSeném k.4. Obory vymezuji na pozemcich, na nichZ jsou
navrzeny skladebné ¢asti tzemnich systémi ekologické stability vSech stupnid dle vykresi €.1.2:
»Hlavni vykres — ndvrh funkéniho vyuziti Gzemi, doprava” a C.11.1: , Koordinaéni vykres”.

G.3. Plochy pro asanaci.

Plochy pro asanaci se tzemnim pldnem obce Obory nevymezuiji.

G.4. Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

Na pozemky dotCené vystavbou vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni dle
specifikace vkap. G.1 a G.2 Ize uplatnit pfedkupni pravo. Jednotlivé dotéené pozemky jsou
pfehledné uvedeny v nasledujici tabulce:

Tab.11: Pozemky dotéené vystavbou vefejné prospésnych staveb a vefejné prospéinych
opatfeni

a) pfedkupni pravo pro CR:

POZEMEK PLOCHA
KULTURA PARC. CiSLO m?
10 1310/ 2366306
19 1392 1932
10 1310/12 1357
10 1291 3970
10 1290 4466
10 1289 4063
10 1288 2705
10 1300 7661
10 1297 10783
14 1292/1 2439
10 1299 12431
7 1296/1 8553
16 1363/2 8609
10 1308 109613
2 1249/1 25595
7 1216 12980
14 1379 1143
10 1249/6 4813
10 1249/4 6296
16 1235 9463
16 1377 1120
10 1246 10242
10 1249/8 558
10 1309/1 88089
7 1234/1 2324
7 1234/2 9818
10 1234/6 2071
10 1234/3 5365
10 1234/4 6367
16 1233/1 856
14 1233/2 242
7 1234/5 5740
8 954/1 46854
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7
10
10
10
16
10
10
10
10
10

8
10
10
10
10

7
10
10
10
10

8

2

8
16

2

8
10
16

7

7
14
14

7

8

8

7
10

7
10

7
10
19

7

7
10

5

7
10

7

7
10
10
10
10
10

886/1
951
889/6
889/9
1364
889/7
892/2
906/2
889/2
906/19
954/3
892/1
889/3
950
889/10
8911
889/8
906/18
887/2
8871
891/3
890/1
849/2
1359
849/1
845
788/3
1349
844/7
844/8
849/3
844/36
844/6
844/9
844/14
844/17
788/4
833/4
775
795
844/24
1393
844/18
844/31
844/30
793
844/19
844/5
774
844/4
773
767/2
808
806
772

23512
8810
320
3716
8974
1943
361
6615
2420
723
1652
962
6469
785
2826
1147
1152
1332
264
400
382
2041
27763
3760
25616
41091
4664
8037
7371
2708
1683
132
2349
6603
5575
3452
1648
41815
22935
1672
14499
12429
288
501
375
3387
9830
2814
12378
6435
183
12757
797
218
184
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10
10
8
16
7
10
2
10
10
10
10
7
10
10
10
11
7
10
16
7
10
7
8
7
10
7
13
5
10
10
10
10
10
10
10
8
7
10
14
2
5
2
16
10
8
10
8
10
10
10
10
10
10
16
10

771
760/1
2791
1354
833/6
833/27
833/8
833/32
768
7671
761
683/1
687
2631
263/2
1383
683/2
679
1351
678/6
681
185
205
678/3
678/15
5787
185
204
247
677
265
266
678/29
678/8
551/1
248/9
248/4
554/2
248/8
678/32
678/12
678/30
248/5
678/13
5371
4471
451/5
4181
419
454
446
524
455/3
1344
531

432

13218
43584
4521
29757
2312
2328
456
137
2565
3616
7495
954
13536
5630
4991
3414
916
829
1439
18870
3405
1721
35130
13486
62857
95
910
34842
235748
2039
896
5303
2169
152090
19038
2839
3348
3073
1331
3738
1755
679
3859
33224
16800
16709
239938
3322
40172
1893
2832
1637
171
163

60



UPC Obory ~ névrh

Doc.ing.arch.lvan Horky, DrSc - ARCHIS

10
8
16
7
8
10
11
10
7
10
10
16
10
16
8
7
13
5
10
10
7
8
10
7
14
5
13
5
16
7
10
10
8
10
16
16
10
8
10
16
10
5
7
2
10
10
10
10
8
10
10
10
10
11
10

519
513
1345
538
516
517
509
456
505/2
526
537/3
1340/1
457
1342
458
500/1
48
647/2
461
505/1
417/4
507
498
468
407/2
4171
82
418/2
1346
500/2
469/2
502
471
503
418/5
1340/2
1339
476/2
4071
1347
523
474
472
3791
476/4
475
408
496/1
476/1
497
478/5
406/4
404
3951
496/2

2090
6294
859
2156
1396
646
1515
909
21643
14046
470
5635
548
454
2619
28564
168
324
9702
569
1212
1991
84457
742
289
918
261
902
199
7659
1487
11705
8428
623
353
253
2264
12348
1669
173
312
4945
1952
34816
3856
4281
19107
6744
10206
18821
1310
510
750
210
265
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10 403 2021
7 483 35050
16 1387 239
10 386 2464
10 492 54253
16 388/5 1702
10 406/2 2591
10 491 2809
5 399/ 1750
10 388/9 517
5 406/8 287
5 406/10 215
10 388/4 420
5 406/9 283
10 388/1 656
10 406/11 429
10 406/13 340
10 406/12 341
10 388/8 421
10 388/7 323
10 406/14 362
6 399/2 330
10 466/6 1276
7 389 2818
6 487/2 776
11 1385 1682
11 1385 19318
16 1329 8105
10 442 1362
7 444 4863
10 476/3 156
10 476/6 2355
10 485/1 6203
10 48511 715
16 1341 747
10 445 1155
8 4551 4741

b) pfedkupni pravo pro obec:
Druh VPS pozemek
parc.
¢islo
K1 1032/5

K2 1052/1
1057/1

K3 90/1
1369/2
89/2

cov 891

KANALIZACE 1002/2

+VODOVOD  1004/3
1006
1032/2
1036/2
1041/1
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1041/2
1311/2
1311/8
1315
1349
136
1366/2
1366/10
13691
1369/2
1381
1386/2
1389
1393
15
32
33
36
3
4
47

53
56
58/1
59
7
7/4
8
80
84
85
86/2
87
88
89/1
89/2
89/3
99

H. Udaje o pottu listh a vykresd Gzemniho planu

H.1. Poet list( textové asti.
Textova Cast ndvrhu Gzemniho planu obce Obory obsahuje 65 stran a 65 listd.

H.2. Seznam vykrest grafické ¢asti:

Cislo vykresu  Obsah Méfitko Poznamka
1.1, ZAkladni &lenéni Gzemi 1:10000
1.2. Hlavni vykres: urbanistickd koncepce a uspofadani
krajiny, dopravni infrastruktura 1.5000  cast a{severozdpad), &ast b

(jihowychod)
1:2880  cast Obory
1:2880 {ast Vapenice
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1.3. Technicka infrastruktura

L.4. Vefejné prospésné stavby a opatFeni, plochy asanace
.5. Pofadi zmén v dzemi - etapizace.

Textova, vypoctova a tabulkova &ast

1:5000
1:5000
1:10000

gdst a) (SZ), €dst b) (JV)
cast a) (S2), ¢ast b) (JV)
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Il. OdGvodnéni Gzemniho planu

I. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani Gzemi.

1.1. Sir$i Gzemni vztahy.

Obec Obory leZi ve vzdélenosti 56 km jizné od Prahy, na Gzemi okresu Pfibram. Pro obec je
okresni mésto (37 tis. obyvatel) pfirozenym hlavnim spddovym centrem, a to jak z hlediska
pracovnich pfileZitosti, tak z hlediska vy3si obfanské vybavenosti, administrativné spravnich
instituci, vzdélanosti a kultury. Daldim sekundarnim spadovym centrem jsou Sedicany (8
tis.obyvatel), leZici vychodné ve vzdalenosti cca 16 km. V sidelni struktufe Stfedniho Povitavi,
jejiz soucdsti Obory jsou, maji pro tuto obec nejvétsi vyznam sousedni sidla Neéi (posta,
zakladni a matefska Skola, sidlo v Oborach hospodaficiho zemédélského druzstva), Dublovice a
Kamyk n. Vitavou. Sidelni struktura Pfibramska je charakteristicka nizdi intenzitou osidlen,
nadprimérnou vzdalenosti mezi jednotlivymi sidly a misty rozvolnénou strukturou sidel
s mnoistvim osad, polosamot a samot. To je déno jak pfirodnimi podminkami (44% UGzemi
pokryto lesy, vrchovinovy charakter krajiny stfednich nadmoftskych vyiek kolem 500 m.n.m), tak
i historicky danym zplsobem obzivy obyvatelstva. Obec Obory zaujima v ramci okresu Pfibram s
241 obyvatelem (1999) 69. misto zcelkem hodnocenych 120 obci v pofadi podle poétu
obyvatel. Této pozici odpovida i slabd trovert vybaveni obce technickou infrastrukturou a
pretrvavajici vysoké zastoupeni zemédélské vyroby vekonomické ¢innosti obyvatel sidla.
Naproti tomu se obce vyraznéji nedotykaji nékteré specifické negativni jevy okresu P¥ibram,
jako napf. disledky zastaveni tézby uranu vroce 1991, vyskyt poddolovanych Gzemi, vysoka
arovef radiace prostfedi, atd.. | vOborach se viak projevily dasledky stilého pokiesu
pracovnich pfilezitosti v primyslovych podnicich (v okrese pouze 3 firmy s vét§im poétem
zaméstnanch nez 500 pracovnikd) a nepfiznivd odvétvovd struktura prémyslu okresu
{potravindfsky prlmysl, strojirenstvi, textilni priimysl, strojirenstvi, textilni pramysl, zpracovani
neZeleznych kovd, stavebnictvi). Negativné se v obci projevuje i vyrazné omezovani zemédélské
vyroby v disledku nedostateénych odbytovych pfileZitosti.

.2. Soulad s izemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem.

Uzemi obce Obory tvofi vychodni &st tzemi VIUC okresu PFibram, pficemz tento velky tzemni
celek zaujimd jihozdpadni ¢ast Stfedofeského kraje a Praiské metropolitni oblasti. Pro VUC
okresu Pfibram vypracovala vr. 2001 - 2002 projektovd kanceldf Ing.arch.).Haloun navrh
uzemniho plénu VUC. Navrh UP VUC byl schvélen Zastupitelstvem Stfedoceského kraje dne
12.6.2002 a jeho zavazna Cést byla vyhléddena obecné zédvaznou vyhlaikou Stfedoceského kraje
€.1/2002, kterd uréuje pozadavky na rozvoj fedeného tzemi. Vzhledem k témto okolnostem je
schvédlend Gzemné planovaci dokumentace VUC okresu Pfibram zavaznd pro feieni Gzemniho
planu obce. Navrh UPO Obory je piné v souladu se schvalenym navrhem VUC okresu Pfibram,

Zasadami Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje a Politikou Gizemniho rozvoje CR pro obdobi po
r.2006.
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1. Udaje o splnéni zad4ni.

Zastupitelstvo obce rozhodlo o obnoveni praci na Gzemnim plinu obce a potizeni tzemniho
planu splfujiciho poZadavky nové legislativy v dubnu roku 2007. | kdyz v obdobi 1999 - 2001
obec postupné pofidila urbanistickou studii, projednanou a schvalenou jako koncept UPO a
posléze i nadvrh Gzemniho planu obce, nebylo vefejné projednani dzemné pldnovaci
dokumentace dokonéeno ve smyslu tehdy platného zakona €.50/1976 Sb. o dzemnim planovani
a stavebnim fadu ve znéni zdkona ¢.83/1998 Sb. a navrh Gzemniho planu nebyl schvalen.

Kromé nabyti platnosti nového zdkona €.183/2006 Sb. o uzemnim pldnovani a stavebnim fadu
je dalsim dlivodem pro vypracovani nového navrhu Gzemniho plénu pro celé spravni obce
zvySeny zajem o stavebni pozemky pro vystavbu rodinnych dom( i podnikatelskych zamérg,
poznatky a zkusenosti zastupitelstva z fedenf aktudlnich naléhavych potfeb rozvoje a existence
nékterych protichidnych z3jma v fefeném rozsahlém spravnim uzemi obce, zejména zajmu
kvality Zivotniho prostfedi, ochrany pfirody, vysoce hodnotné ekologické kostry krajiny na
strané jedné a zajmi bydleni, rekreace, primyslové vyroby a vyuZiti pfirodnich zdroja
nerostnych surovin na strané druhé.

Zavainym dlvodem pro postupné vypracovani dzemné plénovaci dokumentace spravniho
Uzemi obce jsou rovné: konceptni nedostatky nékterych ucelenych systémi technické
infrastruktury sidla, napfiklad plynovodni sit&, potencidini problémy funkce soustavné
kanalizace vEetné koncového Eisticiho zafizeni splaskovych vod, odvodnéni zastavéného tzemi
obce, dostavha centralizovaného zasobovani kvalitni pitnou vodou a pfipadné plynem
v rozvojovych zéndch, kapacitniho rozvodu elektfiny a telefonni sité (podrobnéji viz kap.D).

Névrh UPO Obory byl vypracovan podle zadani, které bylo po pfisluiném vefejném projednani
schvdleno obecnim zastupitelstvem Obory jiz vroce 2000 na zakladé souhlasného vyjadreni
nadfizeného organu uzemniho plénovéni, kterym je odbor tizemniho a stavebniho Fizeni
Krajského ufadu Stfedoteského kraje. V souvislosti s nabytim platnosti nového zdkona
¢.183/2006 Sb. (déle jen ,,zakon”) o uzemnim pladnovdni a stavebnim fadu od 1.1.2007 (§ 50 a
nasl.) pofidi pofizovatel UPO Obory pro obec vypracovani posudku SEA o viivu ndvrhu UPO na
zivotni prostfedi, pokud zévér zji¥tovaciho Fizeni Krajského Gfadu Stfredoceského kraje tak ur¢i,
v souladu s vysledkem spoleéného jedndni o navrhu UPO s DOSS a sousednimi obcemi predloZi
upraveny navrh UPO k posouzeni Krajskym G¥adem Stfedoteského kraje. Pofizovatel nasledné
zajisti v souladu s § 52 vefejné projedndni upraveného a posouzeného navrhu UPO za Giasti
dotéenych organi, vyhodnoti vsouladu s § 53 zikona vysledky projednani, zpracuje navrh
rozhodnuti o ndmitkach a navrh pokynil pro piipadné dopracovani navrhu UPO. Dopracovany
navrh UPO pofizovatel prezkoumd, vypracuje jeho odivodnéni a pfedlo?i zastupitelstvu obce
Obory nadvrh na jeho vydani.

K. Komplexni zdlvodnéni pfijatého Fegent.

K.1. Vyhodnoceni disledk( navrieného reteni

K.1.1. Struény historicky vyvoj sidla.

Prvni pisemna zminka o obci Obory existuje z roku 1610 a existence Vapenice je pisemné
doloZena od roku 1603. Vzhledem k vyhodné poloze pfi obchodnich stezkach z Dolnich Bavor a
podél stfedniho toku Vltavy, je viak moiné predpokladat existenci sidel v téchto mistech jiz
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daleko dfive. To ostatné doklddd mnoistvi archeologickych nalezii z obdobi tzv. knovizské
kultury jak pfimo na katastru obce, tak v jejim blizkém okoli. Jednotlivé lokality archeologickych
zajmd jak uvnitf i vné zastavéného Uzemi obce nebyly dosud piné a systematicky prozkoumany.
Na nalezidti pod lesem Hromadky v zépadni ¢asti katastru obce, které bylo objeveno v r.1975,
bylo na plode pfes 15 arl odkryto 85 Zarovych, vétsinou popelnicovych hrobl z mladii doby
bronzové (kolem r. 1 000 pf.n.l.) s mnoistvim bronzovych ozdob, nozii a jehlic.Odkryté Oborské
pohiebisté je v kraji druhé nejvétsi, aviak patfi mu prvenstvi nilezem prvniho pousiti zlatého
dritu v této pravéké kultufe. Vtéze poloze jako pohiebiité knovizské kultury byly nalezeny i
objekty laténské kultury {1.stoleti pf.n.l.), dosvédEujici existenci keltské osady v tomto misté.
Dnedni pldorys zastavénych izemi obou sidel, vytvafejicich obec Obory je organizovan
na odliSnych kompoziénich zasadéch. Usttedni roli viak v obou pfipadech hréla morfologie
terénu a charakter krajiny. Charakteristicky je protdhly tvar pGdorysu podé! Jindrovského
potoka (Obory) a Vépenického potoka (Vapenice). Zatimco zastavba historicky starsi, tzv. dolni
Casti Obor je kompaktni, ¢ast vesnice Vapenice, leZici na kastru obce Obory mé spie charakter
jednotlivych samot a polosamot, rozmisténych vseviené udolni nivé Vapenického potoka.
Vyjimkou je zde novodoba chatova zéstavba kompaktniho charakteru chatové osady na samé
jihovychodni hranici katastrélniho dzemi. Pozd&jsi stavebni rozvoj Obor pokracoval podél staré
trasy dileZité silnice Pfibram - Sedléany, €&imZ vznikly tzv. Horni Obory s vyrazné linedrnim
charakterem pldorysu. Horni Obory jsou od Dolnich oddéleny vyb&ikem vyrazné terénni
vyvyseniny Ouchod s lokdlnimi skalnatymi vystupy. Proti skalnatému ostrohu Ouchod le3i
rozsahly aredl zeméd&iské (Zivocisné) vyroby, kde hospodafi ZD Ne&i. Na severozipadnim
okraji stoupaijici 3iroké Gdolni nivy Jindrovského a Strupinského potoka lezi hajovna Pankovka
s nékolika dalSimi samotami. Pivodné Ustfednim prostorem obce byla nevyrazn protahla
ulicova naves na pravém bfehu Jindrovského potoka, jejiz stied je dnes patrny v prostoru proti
hasi¢ské zbrojnici. Postupné svij vyznam centrainiho verejného prostoru ztricela ve prospéch
blizkého prostoru kolem k¥izovatky silnice 1/18 Pfibram - Sedl¢any se silnici 11/102 na Nedii.
Kolem tohoto prostoru jsou situovdna obé pohostinska zafizeni, pension, ponékud vyse |
zastavky autobust v obou smérech, obchod se smiSenym zboiim a daldi zakladni ob&ansks
vybavenost obce..

K.1.2. Pamatkové chranéné objekty a urbanisticky vyznamné prostory.

V obci Obory a na celém jejim katastralnim Gzemi je jedina kulturni pamatka, evidovan
ke dni 31.12.1997 v seznamu kulturnich pamatek okresu P¥ibram pod &. 2490 a sice bo#i muka -
milnik. BoZi muka nesou letopodet 1727 a napis ,WOBECZ“, oboji vytesino do kamenného
podstavce. Pamatka se nalézd na severozdpadnim okraji Dolnich Obor v ostrém svahu pod
télesem dnedni silnice 1/18. Byla sem vroce 1988 nelogicky a nevhodné premisténa
z plvodniho, asi 30 m vzdaleného stanovi§té u ¢.p.47, kde podle obecni kroniky ,,... zhoriovala
bezpetnost silniéniho provozu®.

Urbanisticky vyznamnym prostorem obce je vefejné prostranstvi kolem kfizovatky silnice
{1/102 Nedifi - Kamyk n. Vitavou s délkovou silnici /18 Piibram - SedIi€any. Tato z6na je navrzena
k celkové kultivaci pfehodnocenim vyutiti parteru, doplnénim vefejné zelené a prvky mobilidre
a drobné architektury. Detailni fe3eni bude upfesnéno regulaénim zastavovacim planem.

Ve formé ojedinélych fragmentd prieli obytnych domil jsou patrné zbytky lidové
architektury povitavskych roubenych chalup. Ty viak byly vesmés zniteny pozdéjsimi
pfestavbami a pfistavbami do takové miry, 7e jejich obnova je neredIna.
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K.2. Vztah k rozboru udrZitelného rozvoje Gzemi

K.2.1. Pfirodni podminky.

K.2.1.1. Geomorfologie.

Redené Gizemi se nachézi v geomorfologickém okrsku HA 1B ¢ - Milinské vrchoving. Jednd se o
severni Cast Bfeznické pahorkatiny. Plochd vrchovina pievaing v povodi Vltavy, na granitoidech
stfedoleského plutonu okrajového, blatenského a netinského typu s  télesy gaber a
gabrodioritd a na proterozoickych metabazitech jilovského pasma. Silng rozélenény erozné
denudadni reliéf s vyraznymi strukturnimi hibety, suky, se skalnimi tvary zvétravani a odnosu a
hluboce zaFiznutymi tdolimi Vitavy a piitokil. (Zemépisny lexikon CSR - Hory a niZiny)

Vlastni feSené Gzemi se rozklada v Sirokém udoli Jindrovského potoka, na vychodé se zuzujicim
smérem k Vitavé. V rozdifené &asti zépadné od obce je terén mirné svazity, prevainé
zemédélsky obdéldvany, svaiitéjsi polohy ve vychodni ¢asti Uzemi jsou vétdinou zalesnény.
Vyraznym hibetem v jizni &asti je oddéleno Uzké Gdoli Vapenického potoka se zalesnénymi
svahy.

Nadmof'ska vy3ka v Gzemi je 305 m.n.m (Vapenicky potok), resp. 315 m.n.m (Jindrovsky potok)
az 485 m.n.m (kéta v lesnim dile Pankovka).

K.2.1.2. Klimatologie.

Uzemi se nachdzi v klimatické oblasti mirné teplé okrsku B3 - mirné teplém, mirné vihkém,
pahorkatinovém.

primeérna roéni teplota vzduchu 7-8°C
primérna teplota ve vegetaénim obdobi IV-IX 13°C
priamérna délka obdobis primér. denni teplotou nad 10°C 150 dni
primérné roéni srazky 550 mm
prumérné srazky ve vegetacnim obdobi IV-IX 400 mm
(Atlas podnebi CSR)

K.2.1.3. Hydrologie.

Uzemi se nachdzi v povodi Vitavy. V severni ¢asti je odvodnéno Jindrovskym potokem s pritoky:
Jablonecky potok (levostranny), Strupina (levostranny) a nékolika bezejmennymi vodotetemi

pramenicimi ve svazich Udoli. Jindrovsky potok prameni v mokiiné Ledespice na hranici k.u.
Obory a Jelence.

Jizni East odvodriuje Vdpenicky potok s kratkymi levostrannymi p¥itoky Rovinskym (Roudnickym)
potokem a Holym potokem.

Na potoku Strupiné je mensi rybnik v loukdch nad Oborou, na lJindrovském potoce je menii
rybnik na okraji lesa pod Chlumem v JZ &sti dzemi.

Jindrovsky potok je zatrubnén pod hFistém na zdpadnim okraji obce. Koryto je regulovano pfi
pritoku zastavénym Gzemim Obor.
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Ve svazich je fada pramenist”. Zvlasté na Vépenickém potoce bylo nékolik mlyn& napdjenych
nahony.

K.2.1.4. Pedologie.

Uzemi se nachazi v 5. klimatickém regionu oblasti MT 2 - mirné teplé, mirné vihké. Suma teplot
nad 10°C je 2200 - 2500, pramérnd roéni teplota 7 - 8°C, primérny roéni Ghrn srazek 550-650
(700) mm, pravdépodobnost suchych vegetaénich obdobi 15 - 30, vidhov jistota 4 - 10.

Pro Gzemi jsou charakteristické pidy niZ3i bonity na kyselych substratech.

PfevaZuje HPJ 32 - hnédé pidy a hnédé phdy kyselé na zulich, ruldch, svorech a jim podobnych
a kyselych wylevnych hornindch, vétdinou slabd ai stiedné ¥térkovité, s vysSim obsahem
hrub3iho pisku, znacné vodopropustné, vidhové poméry velmi zavislé na srazksch.

V nivach vodoteci se vyskytuje v Gzkych pruzich HPJ 68 - glejové piidy zradelinéné a glejové pady
uzkych ddoli, véetné svahi, obvykle lemujici malé vodni toky, stfedné tézké, wyrazné
zamokrené, i po odvodnéni vhodné pouze pro louky.

Pouze v nevelkych segmentech se vyskytuje bonitn&jsi HPJ 15 - ilimerizované ptdy, hnédozemé
ilimerizované, hnédé plidy a hn&dé pldy ilimerizované, v&. slabé oglejenych forem na
svahovinach se spralovou pfimési, stfedné téké a2 té7ké s piiznivym vodnim rezimem.

Ttida ochrany ZPF je u HPJ 32 Il aZ V., u HPJ 68 V., u HPJ 15 1.

K.2.1.5. Fytogeografie a geobotanika.

Uzemi patii do fytogeografické oblasti Mezofytika, obvodu Ceskomoravského mezofytika,
okresu 41 - St¥edni Povltavi. (Fytogeografickd mapa CR)

Podle biogeografického €lenéni CR tzemi pat¥i do bioregionu 1.20 - Slapsky bioregion.

Plvodnimi spoleéenstvy byly na vét§iné tzemi acidofilni doubravy Quercion robori petraeae, v
uzkych nivéch vodotedi luhy a oldiny. Jizni svahy nad Vapenickym potokem tvofi enkldvu
dubohabrovych haji Carpinion betuli, severné nad Oborami je mald enkldva subxerofilni
doubravy Potentillo Quercetum.

Zajimavosti je roztrouseny vyskyt sloupovité rostoucich jalovcl obecnych, hojny je janovec.

Centrdini Cast uzemi je plevéiné zemédélsky vyuzivana, velky podil maji louky. Zapadni &ast
katastru je souvisle zalesnéna, lesy s mozaikou luk jsou kolem Vapenického potoka a ve
vychodni éasti Uzemi smérem k Vitavé.

Zavér:
Navrzené fedeni Gzemniho rozvoje obce Obory nezahrnovalo Feeni ve variantach vzhledem
k nespornému charakteru podminek fefeného Gzemi i dkold danych schvalenym zadanim.
Vymezeni ploch s odliSnym zplsobem vyu?iti a stanoveni podminek zmén v jejich vyuZiti je
provedeno v souladu s vyhlagkou €.501/2006 Sb. ,0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi“.
Podrobnéjsi vymezeni ploch pro bydleni na plochy:

e Bydleni méstského typu | - COB

e SmiSené obytné venkovského typu Il - SOB
odpovida charakteru obce a jejim rozvojovym potfebam. Tato podrobnéjsi specifikace zarovet
zamezuje negativnimu vzéjemnému ovliviiovani podminek bydieni (napt¥. hlukem, zépachem,
prasnosti, atd..) pokud by byly rizné typy bydleni mistné soustfedény. Jednoznaéné je ndvrhem
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UPO Obory vymezeno i pofadi zmén vyuZiti zemi, coZ odpovidd 3etrnému Eerpani rozvojovych
zastavitelnych ploch, umoziiuje rozvoj potfebné dopravni a technické infrastruktury po etapach
atim je v souladu se strategii trvale udrziteiného rozvoje.

Navrh UPO Obory je postaven na mirné riistovém scénafi rozvoje obce, ktery je piné v souladu
s koncepei rozvoje velkého tzemniho celku okresu Pfibram i rozvojovymi predpoklady obce.
Plosny rozvoj obce je lokalizovan do zén v pfimé navaznosti na soudasné zastavéné tizemi obce
a dosud vybudovanou vefejnou infrastrukturu sidla. Vedeni koridorl Gzemnich rezerv pro
dopravni infrastrukturu, USES, technickou infrastrukturu nadmistniho i mistniho vyznamu je
koordinovéno s umisténim rozvojovych ploch a neni s nimiv konfliktu.

L. Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Gzemi.

L.1. Nejvyznamnéjsi potieby sidla.

Pfed zahajenim praci na ndvrhu Fedeni dzemniho planu obce byla v druhé poloviné roku 2007
provedena fada doplfiujicich prizkumi a rozborl, specifikovanych podrobné vkap. A.3.
V nasledném obdobi az do data dokonéeni ndvrhu (Eervenec 2008) se objevily nékteré dalsi
okolnosti (napf. vyhodnoceni hydrogeologické situace obce a jejiho Sirgiho okoli, nové
pozadavky vlastnikd pozemku, atd..). Zjejich celkového vyhodnoceni je moiné odvodit
nasledujici nejvyznamnéjsi potfeby obce:

L.1.1. zajistit dlouhodobou ekonomickou stabilitu a prosperitu obce:
a) zajidtovat Uzemné technické podminky pro rozvoj soukromého podnikani

b) rozsifovat nabidku pracovnich pFileZitosti, zejména ve sluzbach obyvatelstvu na
zakladé Zivnosti

¢) lépe vyuzivat vazeb na rychleji se rozvijejici spadova centra Piibram, Dob¥is,
Sedi¢any a Prahu.

L.1.2. vytvafet podminky pro kvalitni bydleni:

a) vyClenit dostatecné, vhodné situované plochy pro vystavbu rodinnych domu

b) uspokojovat rostouci externi i interni poptavku po nadstandardnim bydleni vilového
charakteru (s vétsimi parcelami)

¢) umoznit vystavbu a rekonstrukci pro nerugici kombinaci bydleni a drobného
podnikani na bazi Zivnosti

L.1.3. dale zlepSovat druhovou nabidku a dostupnost sluZeb obyvatelstvu

L.1.4. vybudovat uceleny systém technické infrastruktury sidla provedenim:

a) uplné soustavy kanalizace a &iténi odpadnich vod, t.j. véetné nové zastavitelnych
z6n

b) Uplné vodovodni soustavy v rozvojovych zénich obce v

c) asteCnych nezbytnych rekonstrukci silovych rozvodi  distribuéni soustavy
elektrizalni sité v k.4. Obory a posilenim jejich kapacit v postupné zastavovanych
rozvojovych zénach.

L.1.5. cilevédoméji vyuZit potencidlu sidla pro rekreaci zplsoby, je? nebudou
v konfliktu se zajmy ochrany pfirody a kvalitou Zivotniho prostiedi
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L.1.6. urbanisticky a architektonicky rehabilitovat vhodnymi formami funkéniho
vyu?Ziti, oprav a_rekonstrukci soucasné zastavéné Gzemi obce.

L.1.7. déle zwyit kvalitu Zivotniho prostfedi sidla vjeho intravildnu i extravildnu,
zejména:
a) rekonstrukei vozovek stavajicich mistnich komunikaci
b) postupnou vystavbou novych mistnich komunikaci v rozvojovych zénéch
c) provedenim rekultivace a dopinénim urbanistické zelené ve vymezenych
zonach.

L.2. Zakladni socidalné ekonomicka charakteristika sidla.

V celé obci trvale bydlelo podle poslednich Gdaji cenzu k 31.12.2001 celkem 239 trvale
bydlicich obyvatel, ztoho v Oborich 233 a ve Vépenici 6. Mistni rozdéleni trvale bydiiciho
obyvatelstva mezi obéma obcemi a dlouhodoby trend jeho vyvoje ukazuje tab.1.

Tab. 12 Poéet obyvatel

obec 1.pisem. nadm. vyméra 1850 1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930 1950 1961 1970
sidlo  zminka vyska  ha

OBORY - - St -
. 1034 494 459 548 534 499 481 458 345 330 321
1. Obory
1610 365 412 449 415 510 487 457 432 430 319 300 302
2. Vépenice
1603 325 45 44 38 47 42 49 28 26 30 19

Pocet registrovanych domi v historické retrospektivé (viz tab.13) v obou sidlech mirné
stoupal z celkem 61 domu v roce 1869 a# na 88 v roce 1950, kdy se rustovy vyvoj obratil
v pokles. Podle poslednich tdajt cenzu z roku 1991 je v celé obci evidovdno celkem 81 trvale
obydlenych dom( v domovnim fondu, v nich celkem 98 trvale obydlenych byth, ztoho je 97 v
rodinnych domech. V obci je evidovano 33 objekt( individudlni rekreace, z toho je pouze 7
chalup vyClenénych z bytového fondu. DalSich 6 objekt( jsou rekrea&ni chalupy, nevyélenéné
z bytového fondu. Z hlediska funkéniho vyuZiti stavebniho fondu obce tato situace ukazuje na
proporciondIné vyznamné zastoupeni objekt( pro individualni rekreaci ( 48,15%).0proti stavu
75 domii v roce 1970 je dale patrny po diouhodobé stagnaci pomérné radikéini obrat k riistu
stavebni aktivity v katastralnim dzemi obce.

Tab.13 Poéet domi

obec rok
sidlo 1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930 1950 1961 1970
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OBORY 61 64 70 &0 83 85 87 88 85 75
1. Obory 54 57 63 72 75 78 80 80 - 70
2. Vapenice 7 7 7 8 8 7 7 8 - 5

L.3. Vyhodnoceni viivii na Zivotni prostiedi.

Na zdkladé zjistovaciho Fizeni podle pfilohy ¢.2 zédkona €.100/2001 Sb. o posuzovani vlivil na
Zivotni prostfedi ve znéni zakona ¢.94/2004 Sb., které proved! odbor Zivotniho prostredi a
zemédelstvi Krajského Gfadu Stfedogeského kraje, pofidila Obec Obory posouzeni viivu ndvrhu
uzemniho planu obce na Zivotni prostiedi. Posouzeni vlivu na ZP vypracovala Ing. Pavla Zidkova,
autorizovany znalec. Posouzeni stanovilo nasledujici hlavni faktory moiného ovlivnéni 7p
navrhem uzemniho planu:

7.1 Viiwy na pddu

Pfi vedkerych odnétich je nutno postupovat v souladu s platnymi pFedpisy, zejména s ohledem vyjimani ploch na
pozemcich vysoké bonity.

PFi umistovani podnikatelskych aktivit do pramyslovych ploch postupovat tak, aby byly pfednostné wyuiivany
stavajici zastavéné plochy.

Pfi povolovani obytné zdstavby postupovat tak, aby byla zachovéna kompaktnost Uzemi, obsluZnost neodfiatych
zemédélsky obhospodafovanych pozemki a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi nezpevnénych pozemka.

7.2 Dopravni 24téZ dzemi

PFi umistovani novych podnikatelskych 2zamér( do primyslovych ploch je nutno nejpozdé&ji v rdmci Gzemniho nebo
stavebniho fizeni {pokud nebudou zéméry podiéhat plisobnosti zakona &. 100/2001 Sb., kde je posouzeni dopravni
zatéze soutdsti ozndmeni nebo dokumentace EIA) posoudit moZny narlst dopravni zétéZe v zemi.

7.3. Hlukovd a imisni zdtéZ

Pfi umistovani podnikatelskych aktivit v primyslové z6né je nutno v ramci procesu posuzovani zvaZovat také narQst
hlukové a imisni z4téZe,

Doporutuje se podle moinosti realizovat vysazovani zelenych pasti mezi komunikace a zistavbu a mezi okraj
pramyslovych ploch a okraj ploch pro bydleni.

Z hlediska imisni zétéZe se doporuluje upFednostnit podle mo?nosti vytapéni udlechtilymi palivy (zejména zemnim
plynem).

V lokalité se nedoporutuje povolit umisténi stacionarnich velkych a zvlaité velkych zdroji znetitovéni ovzdudi,
nebudou-li vybaveny Ginnym odlutovacim zafizenim.

7.4. Zvyseni produkce odpadti a odpadnich vod, zvyient rizika havarii

Naklddani s odpady z podnikatelskych aktivit véetné jejich vyuZivdni nebo odstrafiovani bude zaji$tovat vidy
pdvodce, nikoliv obec. Skiddkovani odpad( ve spravnim Gzemfi obce nen dovoleno.

Realizaci ndvrhu dzemniho plinu nedojde ke zwyieni produkce odpadi. Celkové navrh Uzemniho planu
piedpokidda produkci pfiblizné 80,6 t smésnéhoe komunalniho odpadu. V obci je zaveden program nakladani s
tuhymi komundlnimi i jinymi odpady upraveny provoznim fadem. Netfidény komundlni odpad je shromaidovan do
sbérnych nadob 110 |, jejichZ vyprazdiiovéni a odvoz TKO je zabezpeleno smiuvné na fizenou sklddku spolednosti
Technické sluzby Nymburk,s.r.o. {1xtydn& v letnim obdobi, 1xza dva tydny v zimnim obdobi).

Separovany (tfidény) odpad je odvafen analogicky (zatim zde funguje jedno stanovidté separovaného
odpadu). Sbér velkoobjemového a nebezpetného odpadu je organizovan obci kampafiovité po dohodé s obany a
opravnénymi osobami (minimain& 2x roéné).

72



UPO Obory — ndvrh
Doc.ing.arch.ivan Horky, DrSc - ARCHIS

V obci neni zatim zavedena soustavnd evidence produkce odpadd a hospodafeni {naklddani) s nimi.
V souladu s platnymi piedpisy je nutno pofadovat jeji zavedeni.

Do budoucna bude nutné potitat s rozSifenim separovaného sbéru komponenti), pfedevéim druhotnych
surovin, biologicky rozloZitelnych odpadd a nebezpe&nych odpadi véetné elektroodpadu {kategorie N).

U produkovanych odpadnich technologickych vod bude vyZadovéno, aby jejich &isténi nebo alespon preddisténi
bylo zajisténo v misté jejich vzniku. Rovn&? bude vyZadovéno, aby vedkeré manipulagni plochy, po nichZ se budou
svyznamnou intenzitou pohybovat vozidla a mechanismy, byly vybaveny odlutovadi ropnych latek na odtoku
srazkovych vod.

Produkce odpadnich splaskovych vod bude Umérnad pottu obyvatel, pfedpokiidéd se mirné postupné navydeni
stdvajiciho objemu.

V dzemi neni dovoleno umistovat zafizeni dosahuijici limitnich hodnot kategorie A,B ve smyslu zdkona ¢. 59/2006
Sb. Bude vyZadovano, aby veskerd mista skladovani zavadnych latek byla vybavena tak, aby nemohlo dochézet
k Gniku zavadnych latek do Zivotniho prostfedi, a aby viechny objekty splftovaly poiadavky zabezpedeni proti
poZaru.

U stavajicich i vyhledovych pramyslovych aktivit bude désledné vyfadovano, aby naklddéni se zdvadnymi latkami
bylc pfemisténo do vnitfnich prostor objekt, nebo aby byly venkovni plochy potifebnym zplisobem zabezpeteny.
Veskeré objekty musi byt pro provoz s nebezpeénymi ldtkami odpovidaijicim zpGsobem upraveny, zejména musi mit
podlahy technicky dostatetné zabezpedené proti prisaku poufivanych zdvadnych latek. Zasadné nelze dovolit
provozovdni takovych linnosti, které nejsou po strdnce technické zabezpedeny proti Gniku zdvadnych latek do
Zivotniho prostiedi, zejména do vody a horninového prostiedi. Takové aktivity doporucuje zpracovatelka tohoto
posouzeni k vymisténi z daného Uzemi, a to zejména z diivodu vysokého rizika vniknuti zévadnych latek do mistnich
recipient( a rizika prasaku téchto litek do podzemnich vod.

7.5 Zmény odtokovych pomérii

Podle dispozitnich moZnosti jednotlivych staveb bude pofadovano, aby sratkové vody byly pfednostné zasakovany
co nejblize mista jejich vzniku, nebo byly odvddény mistnimi drobnymi recipienty tak, aby nedochdzelo
z nadmérnému zvy3ovani pritok( ve vodotegich v dobé piivalovych dest(.

Soutasné je nutno zajistit zvySeni retenZnich schopnosti Gzemi zatravnénim pést podél vadotedi, volbou vhodnych
plodin na zemédélskych pozemcich, minimalizaci zpeviiovanych ploch apod. a aby bylo zajiténo wydisténi a
vzéjemné propojeni odvodiiovaci prvkd (piikopd podél komunikaci a jednotlivych dseké defové kanalizace, ktera
bude nadéle koncipovéna jako oddilna).

7.6. Viivy na cerpdni podzemnich vod
Vyhodnoceni narok na zdsobovani pitnou i ufitkovou vodou musi byt souddsti projektové pfipravy kaidého
primyslového objektu.

7.7 Vliv na krafinny rdz

PFi povolovdni novych pramyslovych objektl bude nutno zvasit jejich navrhované rozméry s pfihlédnutim k jejich
okoli i moZnym dalkovym pohleddm. V ka¥dém ptipadé je doporudeno podle moinosti fedit vizudini oddéleni
primyslovych a obytnych ploch pasy dievin.

7.8 Viivy na verejné zdravi

U zdmérd zafazenych v pfiloze ¢ 1 zékona & 100/2001 Sb., kategorii | je hodnoceni vlivii na vefejné zdravi
odbornym subjektem vyZadovadno taxativné. U ostatnich zamér( je tfeba se pfi predkiddani dokumentace pro
umisténi stavby nebo stavebni povoleni soustfedit zejména na zhodnoceni hlukovych a emisnich viive 2améré,
pfipadné viivli pouZivanych nebezpe&nych chemickych I4tek a pfipravk s moZnym dosahem k obytné zdstavbé.

Zavérem posudek vlivu izemniho planu obce Obory na Zivotni prostfedi konstatuje:

Navrh (zemniho plénu nepfindsi vyznamné negativni vlivy na ivotni prostfedi. Za nejzavaingjdi moiny viiv
navréeného uzemniho pldnu je vtomto stupni pfipravy povaovano zejména olekdvané postupné zvysovdni
vymeéry zastavénych ploch, col ma nisledné negativni vliv na ibytek zemédélskych pozemki (celkem veetnd
Gzemni rezervy o 26,45 ha). Tento vliv je povaiovén za tnosny, zejména s pfihlédnutim k tomu, ie se jednd o
pozemky nizké kvality.
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Na strané druhé umoZnéni dalsiho rozvoje a vymezeni oddélenych ploch pro primyslovou ¢innost miZe pFinést
obyvatelstvu i obci ekonomicky prospéch, ktery je pro dal3i vyvoj obce rovnés potfebny, aniZ by tim byla narugena
pobytova pohoda obyvatelstva.

Uzemni plan soulasng fedi koncepci infrastruktury, tj. zabezpedeni stdvajici i rozvojové zastavby pfedevsim
z hlediska nového zisobovéni vodou, z hlediska dopravniho, zasobovani el. energii a zemnim plynem, odvadéni
odpadnich vod, odvadéni vod sraZkovych a ochranu viech prvkd vy&ich i lokalnich Gzemnich systémi ekologické
stability.

Celkové je moZno konstatovat, fe Uzemni pldn obce je vyvéieny, e se jednd o potfebny zadkladni planovaci
dokument Gzemi a Ze spliiuje naroky kladené pravnimi pfedpisy i poiadavky na zakladni drovefi bydleni a jeho
technického zabezpedeni, stejné jako po¥adavky trvale udriitelného rozvoje a s nim souvisejici ochranu pfirody.

Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Gzemi je ve smyslu § 36 zdkona &.183/2006 Sb. sougasti
Zasad uzemniho rozvoje, které se pofizuji pro lzemi celého kraje. Vzhledem k tomu, Ze
zastupitelstvo Stfedoceského kraje Zasady uzemniho rozvoje dosud nevydalo, nejsou vlivy na
udrzitelny rozvoj Gzemi pfedmétem tohoto odivodnéni. Vyhodnoceni vlivii navrhu UPO Obory
na udrZitelny rozvoj izemi neprojednala ani Rada obci, nebot nebyla ustanovena.

M. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného fefeni na zemédéisky
padni fond a pozemky uréené k pinéni funkce lesa.

Navrhované fedeni predpoklddd trvaly zébor ZPF na 9 lokalitich v etapé navrh i vetapé

uzemnich rezerv. V pfehledné tabulce ¢.14: , Vyhodnoceni zabora ZPF“ je uvedeno rozélenéni na

etapy, vztah ke kultufe pozemku, BPEJ, tfidé ochrany zemédélskych pid, ucelu vynéti a vyméra
2

vm

Ve vykresu €.2.3: ,Vyhodnoceni zabor’G ZPF 1:5 000 je uvedenc rozmisténi lokalit, jejich vztah
k bonitovanym pidnim ekologickym jednotkdm a je vyzna&eno soutasné zastavéné tzemi podle
situace v terénu.

Vyhodnoceni zabori ZPF je provedeno podle pfilohy 3 k vyhl. 13/94 Sb.
Tab.14. Vyhodnoceni zédbor(l ZPF.

VYHODNOCENI ZABORU ZPF — UPO OBORY
tislozény | stav | funkce kultura kéd tfida ochrany | vs.z.u. plocha m’
BPEJ
NAVRH

Nt pw | pStemil | nemdBE T N T 2788
N2 N i orna pltda 5.32.11 V. NE 10066
N2 N ll zahrada 5.32.11 V. NE 387
N3 N Vil pastvina 5.68.11 V. NE 3278
N4 N Y pastvina 5.32.11 V. NE 45887
N5 N Vi pastvina 5.68.11 V. NE 9831
N5 N Vi pastvina 5.32.11 iv. NE 2102
N6 N VI pastvina 5.68.11 V. NE 3579
N6 N Vi pastvina 5.32.11 V. NE 472
N7 N 1 louka 5.32.14 V. NE 2490
N8 N H orna pada 5.32.14 V. NE 21669
N8 N 1 pastvina 5.32.14 V. NE 953
N8 N H pastvina 5.32.11 V. NE 1334
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N9 N i zahrada 5.32.11 V. ANO 930
N 10 N Vil orna plda 5.32.14 V. NE 9625
N11 N I orna pada 5.32.11 v, NE 4822
N12 N | orna puda 5.32.11 V. NE 26158
N12 N | sady 5.32.11 V. NE 1687
N13 N Vi Jouka 5.32.11 Iv. NE 1451
N14 N I fouka 5.37.56 V. NE 5098
CELKEM 154607
Legenda:

gislo zony = &islo plochy s odlidnym zpiisobem vyusiti die hlavniho vykresu &.1.2
oznaleni zéboru = oznaceni rozvojové zény shodné s oznadenim ve vykresech ¢€.1.2 ,Hlavni
vykres” a 2.3.,,“Zabory ZPF“ ‘
kultura = druh pozemku ZPF podle katastru nemovitosti:
2 - ornd plda
5 - zahrada
7 - louka
8 - pastvina

ucel vynéti = typ plochy dle névrhu vyuziti Gzemi (viz vykresy €.1.2 2 2.3):
I. plochy bydleni méstského typu (COB)
Il. plochy smiSené obytné (SOB)
Ill. plochy obéanského vybaveni (OV)
IV. plochy téZby nerostii (NR)
V. plochy zemédélské (SMZ)
VL. plochy rekreace (RS)
VII. plochy technické infrastruktury (T1)
VIII. plochy smiSené nezastavéného tuzemi

tfida ochrany = zat¥idéni jednotlivych BPEJ do tfid ochrany podle Metodického
pokynu odb. lesa a plidy MZP CP (tabulky 1) &.j. 00LP/1067/96
Poznamka: stinované poloZky nejsou zaborem kultur pozemk( 2afazenych do ZPF a nejsou
zahrnuty do scuétq.

M.1. Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch ZPF, BPEJ, tfidach ochrany ZPF.

Udaje o hlavnich padnich jednotkich, dotéenych zdbory a jejich charakteristikiach jsou
obsazeny v kapitole E.1.4. Zdbory se nachazeji v naprosté vétiing na pddach niz3i kvality ve
IV. a V. tfidé ochrany ZPF.
V. all.tfidé ochrany ZPF neleZi zadny navrhovany zabor. Vsechny zébory navazuji na soucasné
zastavéné UGzemi obce, jeho dopravni strukturu a inzenyrské sité. Charakteristika
nejfrekventovanéjsich tfid ochrany ZPF, dotéenych z3 bory:

IV.tiida: pddy pfevainé s podprimérnou produkéni schopnosti, somezenou ochranou,
vyuzitelné i pro vystavbu
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V. tfida: do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované pdné ekologické jednotky
(BPEJ), které predstavuji zejména pldy svelmi nizkou produkéni schopnosti, vietné pad
melkych, velmi svaZitych, hydromorfnich, 3térkovitych a? kamenitych a erozné nejvic
ohroZenych. Vétsinou jde o zemédélské pidy pro zemédslské Geely postradatelné ...

Navriené zdbory ZPF maji rozsah 15,46 ha v ndvrhovém obdobi {etapa N) a 6,77 ha v etapé
tuzemnich rezerv

Plochy se nachézeji vétsinou v kultufe ornd piida a pastvina.

V Gzemi nebyly zjistény faktory ZP, které by byly negativné ovlivnény navrhovanym fesenim.
(Z3k. 334/92, pFil. éést B)

NavrZené zébory ¢aste¢né zasahuji do sougasné zastavéného tzemi, vétinou viak na né tésneé
navazuji.

M.2. _ Udaje o uskuteénénych investicich do piidy.

Na plochy navrienych zabor( zasahuji podle podkladii poskytnutych Zemédélskou
vodohospoddiskou spravou, Gzemnim pracovi§tdm Piibram melioraéni stavby, t.j. odvodnéni.
Hranice odvodiovaného Gzemi a hranice Gzemi s melioraénim odvodfiovacim zafizenim jsou
zakresleny do vykresu ¢.11.3: ,Vykres zabor( ZPF“.

M.3. _Udaje o aredlech a objektech zemédélské prvovyroby.

Na zapadnim okraji obce Obory je aredl zemédélské vyroby, vyuzivany v soucasné dobé
soukromymi podnikatelskymi subjekty a ZD Ne&in. Areél vykazuje znamky celkové zchétralosti a
zanedbané udrzby. Na plo3e aredlu se vyskytuje fada neorganickych staveb a pfistaveb, jejich
Casti nejsou vyuZity vithec, nebo v rozporu s plivodni funkei objekt. Jejich celkova modernizace
&i pFestavba jsou nutné. Navrh UPQ navrhuje Gzemi areélu jako plochu pFestavby a po jejim
provedeni potité téZ s jeho daldim plodnym rozvojem (plocha N 4). Prioritné viak predpokiada
vyuZit moinosti nabizenych modernizaci, rekonstrukei a prestavbou stévajicich objektd a ploch.
Nezbytnd je rovné?Z kultivace nezastavénych ploch uvniti areslu a vysadba vhodné izola¢ni a
parkové zelené. Mengi objekt odchovny bazant( pro bazantnici a ostatn! dritbes je na okraji
enklavy pod Ouchody.

M.4. Udaije o uspotadani ZPF a opatfenich k zaji$téni ekologické stability krajiny a
skutetnostech vyplyvajicich ze schvdlenych navrhii pozemkowych tiprav.
Soucasné vyuZiti ZPF neodpovidd katastralni situaci rozmisténi kultur. Cdst orné pudy je
vyuZivana jako louky a naopak. Se zménou kultur se véak v ndvrhu nepoditd.

Pro dzemi je vypracovan UTP regionalniho USES a generel lokainiho USES. Rozmisténi prvk(
USES v feieném uzemi je uvedeno ve vykresu ¢.1.2 ,Hlavni vykres — urbanisticka koncepce,
uspofadani krajiny, doprava®” v méfitku 1:5000. Podrobnéji je generel regionélniho a lokélniho

USES integrovan do vykresu &I1.1: »Koordinacni vykres“ 1:5000. Navriené zabory nejsou
v kontaktu s prvky USES.

V dzemi nejsou zpracavany komplexni pozemkové upravy.

M.5.  Zddvodnéni navrzeného feieni zaboru ZPF.

Navriené zdbory navazuji na sou¢asné zastavéné Gzemi a rozvijeji je.
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Zabory €. N2 a N7 vypliuji prostor mezi starou a novou trasou silnice ¢.1/18.
Zabor €. N4 rozviji stavajici zemédélsky areal.
Zabory €. N5 a N15 rozgifuji stavajici sportovni aredl a ostatni plochy pro rekreaci.

Ostatni zébory pro obytnou zastavbu roziifuji stavajici zastavéné tzemi Obor na severu i jihy,
vyuZivajice stavajici infrastruktury. Plogné malé zébory uvnit zastavéného tzemi sidla
pfednostné vyuiivaji nékterych zahrad a dosud nezastavénych ploch uvnitf &i pFi okraji soutasné
zastavéného Gzemi obce pro vystavbu rodinnych domi viastniki v zdjmu udrZeni racionalni
kompaktnosti zéstavby.

Vyhodnoceni zaborl je uvedeno v tabulce.

N. Obsah grafické ¢asti.

N.1. Koordinacni vykres
N.2. Vykres §irSich vztahad
N.3. Vykres zabor{ ZPF.

O. Prilohy.

0.1. Pouzité podklady.
- Statni mapové dilo a odvozené mapy v méfitkach 1:2880, 1:5000, 1:10000,1: 200000.
- DigitaIni databdze EN a rastrova data obce Obory, KatastréIni dfad Ptibram, 1997.
. S€itani lidu, dom a byta, ¢sU, 2002.
. Historicky lexikon obci, €SU, 2004.
. Statisticky lexikon obci CR 1992, s a MV CR, 1992,
. Uzemni plén VUC okresu P¥ibram, Atelier ing.arch. Jifi Haloun, 2002.
- Nadregionalni a regionalni UTP USES, M&U Piibram, 2001.
. Generel mistniho USES, autor MGM spol. sr.o., 1998
. Fotodokumentace stavajiciho stavu, Archis, 1997, 1998,
10. Podklady a stanoviska k US, poskytnuté vefejné - pravnimi organy a organizacemi.
11. Rozbory a prizkumy, Archis 1997, 1998, 2008.
12. Konzultace se starostou obce a ved.odd. UP odb. regionédlniho rozvoje Mé&U v P¥brami.
13. Schvalené zadéni uzemniho planu

D 00 SO U e N e

0.2. Doklady.

0.2.1. Vyhodnoceni vlivii izemniho plénu na Fivotni prostiedi pro ucely posuzovani vliv

koncepci na Zivotni prostiedi dle pfilohy &. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., Ing.P. Zidkova,... 2008
(separat)

0.3. Navrh feSeni poZadavki ochrany obyvatelstva.

0.3.1. Zabezpedeni civilni ochrany.

77



UPO Obory — nédvrh
Doc.ing.arch.lvan Horky, DrSc - ARCHIS

Potfeby civilni ochrany a jeji materidini zabezpeéeni budou zajistovany ze skiadu
materialu CO a humanitdrni pomoci, umisténého v budové Obecniho Giadu v Oborach €.p.68.
Nouzové zdsobovani obyvatelstva vodou bude provadéno z hydrantovych hlavic
osazenych ve vzdalenosti cca 150 m na zadsobovacich fadech skupinového vodovodu, pfipadné
cisternami s pitnou vodou po silnici |. tfidy &.18 P¥ibram — Sedl¢any — Valagské Mezifi&i a dile po
silnici Il.tfidy €.1/102, do prostoru distribuce na vefejném prostranstvi p.p.€. 1311/8 a na
vefejném prostranstvi p.p.¢. 1311/10. Nouzové zasobovini vodou vietné pribéiné kontroly
kvality vody je ddle moiné provadét ze soukromych studen.
Z hlediska dcinného hasebniho zdsahu se navrhuji nésledujici odbérna mista vody:
- skupinovy vodovod Piibram (po dobudovini zdsobovaci rozvodné sité)
- obnovend vodni nddri na p.p.£.1038 (po mistni obsluiné komunikace s vyhovujicim
prajezdnim profilem)
Viechna navrzena odbérnd mista jsou dostupnd pro pozarni techniku po silnicich 1. a 1. nebo po
zpevnénych mistnich komunikacich.

Jako plocha pro vyvezeni nebezpeénych latek v pfipadé mimoradné udalosti & ohroseni
obyvatel je uréena plocha pozemku p.&. 996/2 zapadné od obce,pfistupny po udriované polni
cesté,

Obec Obory je napojena na elektrickou rozvodnou zésobovaci sit (napdjeci vedeni 22 kV)
ve sméru od vychodu, tj. z napdjeciho uzlu TR 110/22 kV SedlCany. Alternativné je moino obec
nouzoveé zasobovat elektfinou od zapadu z napéjeciho uzlu TR 110/22 kV P¥ibram.

0.3.2. Ukryti obyvatelstva fe§eného tizemi.

Kolektivni ochrana obyvatel vobci Obory je zabezpecena jednak prostiednictvim
improvizovanych (kryth (1Z) ve sklepech rodinnych a bytowych domi a déle prostrednictvim
~ kapacitnich improvizovanych Gkrytd (1Z) pro obyvatele obce a osazenstvo objektd vyrobnich
provozoven. DalSich nékolik desitek tikrytli pro obyvatelstvo typu IZ se naléza v podsklepenich
redinnych domd. Zadny z evidovanych ukrytdi neni vybaven interni filtraci vzduchu (IFVZ).

Stalé tlakové odolné ukryty, ani stalé protiradia¢ni ukryty v obci nejsou. Improvizované
ukryty typu IZ budované svépomoci chrani proti ozafeni a radiaénimu spadu. Nechrani véak
proti utinkdm jedovatych latek, bojovych plyn(i a aerosolii, ani primyslovych kodlivin.

Umisténi a kapacita jednotlivych Gkrytd jsou dostupné v podrobném pldnu ukryti
obyvatelstva na Obecnim Gfadu v Oborach.

Celkova kapacita ukrytd je zcela posta&ujici jak pro ukryti obyvatelstva obce tak i pro
dojizdéjici pracovniky. Pfedstavuje i znaénou rezervu pro planovany narist obyvatel béhem
navrhového obdobi tzemniho pldnu. Dob&hové vzdélenosti jsou ve vét3iné pripad do 100 m,
nikde nepfesahuji 200 m a jsou proto vyhovuijici. Z divodu optimalizace dobéhové vzdalenosti
se doporuuje vramci plénované obytné zastavby zfidit vsuterénech rodinnych domi
v rozvojovych zénéch N8 a N12 typu IZ s kapacitou cca 20 osob celkem.

0.3.3. OhroZeni obyvatelstva moznou priimyslovou havarii, havarii na pozemnich
komunikacich a produktovodech, spojenvch s tinikem skodlivych latek.

Reené Uzemi mize byt ohroZeno moinou primyslovou havarii produktovodd - plynovodu o
vysokém tlaku VTL s vybudovanou RS. Ochranni a bezpefnostni pdsma téchto vedeni jsou
zakreslena ve vykresech ¢.1.3 a 1.1 vykresové dokumentace nivrhu UPO a specifikovany v jeho
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textové Casti (kap.D.2). Katastrdlniho Uzemi Obory se mohou dotknout sekundarné opatfeni
v pfipadé mimotadné situace (napf. dopravni opatieni, apod.)

Za opatfeni tykajici se mozné havérie VTL plynovodi je odpovédny jejich provozovatel,
t.j. StfedoCeska plyndrenska,a.s. Konkrétni pokyny a informace o chovani obyvatelstva v pfipadé
ohroZeni zdravi tniky 3kodlivych latek jsou obsaieny v informaéni brozufe »Jak jednat v pfipadé
vzniku mimofadné udalosti, havarie, nehody v regionu, se kterou bylo obyvatelstvo
seznameno. Havarijni plény jsou ulozeny u Hasi¢ského zdchranného sboru, Uzemni odbor
Pfibram a provozovatele produktovod.

Na Fesené dzemi nezasahuje vnéjsi ani vnitini zéna havarijniho planovani dle zdkona
€.59/2006 Sb. OhroZeni fedeného Gzemi pfedstavuje transport nebezpeénych latek po silnici |.
tiidy I/18 v Gseku Pfibram — Sedl€any a po silnici II. tiidy &.11/102 v Gseku Kamyk n.V. - Ne¢in,
prochazejicich obci. V piipadé haviérie s Ginikem neznamych latek bude neprodlené vyrozumén
Hasi¢sky zachranny sbor a Policie CR. Primyslovd havérie varedlu zD Necin, ohrozujici
obyvatelstvo obce, nehrozi.

0.3.4. Vyrozuméni a varovani obyvatelstva.

Obec Obory je zafazena do celostatniho systému varovani obyvatelstva v pfipadé jeho
ohroZeni. V obci je na stfele Obecniho Ufadu umisténa rotaéni vystrazna siréna napojend na
celostatni systém varovani. Jeji dosah minimalni technické slySitelnosti 1500 m vzhledem k mirné
svazitému terénu bez vyraznych prekazek plné pokryva jak stévajici zastavéné Gzemi obce, tak i
nové navrhované zastavitelné rozvojové zény.

V obci Obory je zaveden mistni rozhlas, ktery v piipadé ohrozeni slousi k zprostredkovani
doplfijicich informaci, objasnéni pfi¢in mimoradné situace a k vydani pokynl pro zabezpeéeni
ochrany. Systém rozvodu mistniho rozhlasu je v souasné zastavéném uzemi obce funkéni,
tlampalového typu, sovlddaci Gstfednou v afadovné Obecniho Gfadu. Vzhledem k ¢asteéné
zastaralosti systému se doporutuje jeho vyména za moderni bezdratovy obecni rozhlas (BOS) a
$ postupnou zastavbou rozvojovych z6n i jeho rozéifeni do nové zastavby.

V pfipadé ohroZeni statu a vyhlageni mimoFadnych opatreni budou podrobné informace
vyvéseny ve vyvéskach obecniho Gradu.

0.3.5. OhroZeni Gizemi povodni a zdplavovou vinou vzniklou v diisledku
naruseni vodniho dila.

Soucasné zastavéné lzemi obce leZi mimo zdplavové dzemi stoleté vody. Nebezpegi
zaplav je vzhledem k pomériim vieieném Gzemi minimalni. Kfivky Q 100 vodotedi,
protékajicich obci nejsou vymezeny. Obec nemiize byt ohrozena nebezpelim extrémnich zéplav
z Vltavy. Zaplavovéd Gzemi pfi mistnim vzduti vodni hladiny v disledku extrémnich pfivalovych
srazek jsou v ndvrhu rozvojovych zén obce piné respektovdna a navrhovana zastavba do nich
nezasahuje (viz hlavni vykres ¢.1.2: ,Urbanisticks koncepce, uspofadéni krajiny a dopravni
infrastruktura 1:5000“). Uzemi obce se nenachazi vzaplavovém tzemi zvldstni povodné
v disledku rozrugeni vodniho dila Orlik ani 7adného jiného vodniho dila.
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