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A. Zakladni udaje

A.l. Cil navrhu Uzemniho planu

Obec Obory nema schvalenou uzemné planovaci dokumentaci pro své spravni uzemi. | kdyz
v obdobi 1999 - 2001 obec postupné pofidila urbanistickou studii, projednanou a schvalenou
jako koncept UPO a posléze i navrh tizemniho planu obce, nebylo vefejné projednani tzemné
planovaci dokumentace dokoneno ve smyslu tehdy platného zakona ¢&.50/1976 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu ve znéni zakona €.83/1998 Sb. a navrh uzemniho planu
nebyl schvélen.

Za této situace rozvoj obce proto nemuzZe byt jednotné koncepéné a koordinované fizen, z
C¢ehoz vyplyva riziko pfijeti rozhodnuti, zejména v ramci spravnich Ffizeni, jez nebudou v
souladu s racionalni koncepci rozvoje obce jako celku a budou mit t&Zko napravitelné
negativni dusledky pro budouci tzemni rozvoj.

Kromé nabyti platnosti nového zakona ¢.183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu
je dalSim duvodem pro vypracovani nového navrhu Uzemniho planu pro celé spravni obce
zvySeny zajem o stavebni pozemky pro vystavbu rodinnych domu i podnikatelskych zamérd,
poznatky a zkuSenosti zastupitelstva z FeSeni aktualnich naléhavych potfeb rozvoje a
existence nékterych protichidnych zajmu v FeSeném rozsahlém spravnim Uzemi obce,
zejména zajmu kvality Zivotniho prostfedi, ochrany pfirody, vysoce hodnotné ekologické kostry
krajiny na strané jedné a zajmu bydleni, rekreace, prGmyslové vyroby a vyuZziti pfirodnich
zdrojl nerostnych surovin na strané druhé.

Zavaznym divodem pro postupné vypracovani Uzemné planovaci dokumentace spravniho
uzemi obce jsou rovnéz koncepcni nedostatky nékterych ucelenych systémi technické
infrastruktury sidla, napfiklad plynovodni a vodovodni sité, potencialni problémy funkce
soustavné kanalizace vCetné koncového C(Cisticiho zafizeni splaskovych vod, odvodnéni
zastavéného uUzemi obce, dostavby centralizovaného zasobovani kvalitni pitnou vodou a
pfipadné plynem v rozvojovych zoénach, kapacitniho rozvodu elektfiny a telefonni sité
(podrobnéji viz kap.D).

Hlavnim cilem rozvoje uzemi je najit a specifikovat rozvojové plochy pro potfebné funkce
(bydleni, podnikatelské aktivity, sport - rekreaci, vefejné vybaveni obce) tak, aby doslo k
racionalni arondaci pldorysu sidla v katastralnim Uzemi obce. DalSim cilem je stanovit
koncepci dopravy a dostavby inZenyrskych siti, pfedevSim kanalizace a centralniho
zasobovani vodou v rozvojovych zénach. DalSim z vyznamnych cild je komplexné feSit
problematiku zelené, tvorby krajiny s ohledem na limity pfedstavované ekologickou stabilitou
krajiny, pfirodnimi podminkami uzemi a v souladu se zasadami trvale udrzitelného rozvoje.

Uzemni plan obce Obory byl zpracovan a vydan Zastupitelstvem obce Obory s nabytim
ucinnosti dne 18.02.2011. Vroce 2020 byla zpracovana Zména ¢.1 uUzemniho planu,
s nabytim u&innosti dne 10.6.2020.

A.2. Udaje o zadani

Prace na postupném vypracovani uzemné planovaci dokumentace obce Obory zahgjila na
zakladé vybérového fizeni a pfFislusné smlouvy o dilo prazska firma Doc. ing. arch. lvan Horky,
DrSc. - ARCHIS jiz v roce 1999, kdy obec Obory neméla zpracovan jakykoliv vyuzitelny starsi
uzemné planovaci podklad. Zastupitelstvo obce proto na podzim roku 1999 rozhodlo o
pofizeni urbanistické studie obce a v fijnu 1999 vyhlasila obec vyzvu vice zajemcim k podani
nabidek na vypracovani urbanistické studie ve smyslu § 49 zakona ¢.199/1994 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpisli o zadavani verejnych zakazek.

Rozsah zakazky byl timto rozhodnutim definovan tak, aby obsahové postihla veSkerou
problematiku Uzemniho rozvoje obce a rozsahem a nalezitostmi dokumentace a jejiho vefejné
pravniho projednavani splfiovala pozadavky tehdy platného zakona €.50/1976 Sb. ve znéni
zakona ¢.83/1998 Sb. (zadkon o uzemnim planovani a stavebnim fadu) a vyhlasku Ministerstva
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mistniho rozvoje ¢€.135/2001 Sb. (vyhlaska o uzemné planovacich podkladech a Uzemné
planovaci dokumentaci), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Zastupitelstvo obce v prosinci roku 2005 rozhodlo o pofizeni Uzemné planovaci dokumentace,
ktera by byla zpracovana tak, aby po odpovidajicim vefejném projednani dle §§ 20 - 26 a § 29
zakona €.83/1998 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisli mohla byt schvélena jako Uzemni plan
obce. Navrh UPO Obory byl vypracovan podle zadani, které bylo po pfislusném vefejném
projednani schvaleno obecnim zastupitelstvem Obory jiz v roce 2005 na zakladé souhlasného
vyjadfeni nadfizeného organu uzemniho planovani, kterym je odbor izemniho a stavebniho
fizeni Krajského ufadu StfedoCeského kraje. V souvislosti s nabytim platnosti nového zakona
€.183/2006 Sb. (dale jen "zékon") o uzemnim planovani a stavebnim Ffadu od 1. 1. 2007 (8§ 50
a nasl.) pofidi pofizovatel UPO Obory pro obec vypracovani posudku SEA o vlivu navrhu UPO
na zivotni prostfedi, pokud zaveér zjistovaciho Fizeni Krajského uradu StfedoCeského kraje tak
ur€i, v souladu s vysledkem spole¢ného jednani o navrhu UPO s DOSS a sousednimi obcemi,
predlozi upraveny navrh UPO k posouzeni Krajskym Gfadem Sttedogeského kraje. Pofizovatel
nasledné zajisti v souladu s § 52 vefejné projednani upraveného a posouzeného navrhu UPO
za ucasti dot€enych organd, vyhodnoti v souladu s § 53 zakona vysledky projednani, zpracuje
navrh rozhodnuti o namitkadch a navrh pokynG pro pfipadné dopracovani navrhu UPO.
Dopracovany navrh UPO pofizovatel prezkoumad, vypracuje jeho odGvodnéni a predloZi
zastupitelstvu obce Obory navrh na jeho vydani.

A.3. Zpusob zpracovani

Reseni navrhu Gzemniho planu a dil&i pracovni vystupy ve formé digitalizovanych map byly
pribézné konzultovany se starostou obce. Vzhledem k tomu, Ze pro obec dosud nejsou k
dispozici v ucelené podobé uzemné analytické podklady, zakladnim vychodiskem pro
vypracovani navrhu feSeni bylo provedeni prazkumi a rozbord FfeSeného Uzemi.
Zpracovatelem Uzemné planovaci dokumentace byl predevSim realizovan vSeobecny
stavebné-historicky a stavebné-technicky prizkum zastavéného uUzemi sidla, prazkum
funkéniho vyuZziti uzemi, demograficky prizkum, pridzkum technické infrastruktury, prdzkum
zivotniho prostiedi, krajiny a zelené. Byl rovnéz realizovan archivni prizkum hydrograficky,
pedologicky, geologicky a lozisek nerostnych surovin. V ramci dopravniho prizkumu byly
zjistény zatéZe hlavnich silni€nich komunikaci, prochazejicich feSenym uzemi, pfedevsim
silnice I. tfidy 1/18 v useku Pfibram - Sedl¢any, silnice II. tfidy [1/102 v iseku Kamyk n. Vitavou
- Necin a Casova dostupnost spadovych center osidleni. tj. Pfibrami, SedIian a hlavniho
meésta Prahy. Rozbor pfepravnich poméru, véetné jejich vyhledového feSeni dle schvaleného
uzemniho planu VUC okresu Pfibram a dopravy v katastralnim Gzemi Obory, poslouZil
pfedevSim k vyhodnoceni obCanské vybavenosti v obci a k identifikaci zatézi a moznych
koliznich bodu pfi dopravnim provozu. Zakladni demografické Udaje o obyvatelstvu ziskal
zpracovatel z vefejné pristupné databaze CSU. Katastralni mapy stavajiciho Gzemi véetné
souboru dat SPI poskytl Katastralni ufad v Pfibrami, zakladni mapy rastrové v méfitku
1:10000 a 1: 25000 a vektorovou mapovou databazi ZABAGED Krajsky ufad StfedoCeského
kraje. Pozornost byla vénovana limitdm vyuZiti Uzemi, pfedevsim zjiténi pratokovych poméra
a zatopovych uzemi blizké Vltavy, i mistnich drobnych tokl, melioracim a bonité pudy,
archeologickym zajmim a zajmim pamatkové ochrany a ochrannym pasmuam. Odpovidajici
pozornost byla soustfedéna i na otazky krajinné ekologie, kvality Zivotniho prostfedi sidel,
zameérim vystavby systému technické infrastruktury, generelu nadregionalniho a regionalniho
USES a generelu mistniho Uzemniho systému ekologické stability v feSeném uzemi i $irSich
Uzemnich vztazich.

Uzemi obce Obory tvofi vychodni &ast tzemi VUC okresu Pfibram, pfitemZ tento velky
Uzemni celek zaujima jihozapadni ¢ast StfedoCeského kraje a PraZzské metropolitni oblasti.
Pro VUC okresu Pfibram vypracovala v roce 2001 - 2002 projektova kancelar
Ing.arch.J.Haloun navrh Gzemniho planu VUC. Navrh UP VUC byl schvélen Zastupitelstvem
StfedoCeského kraje dne 12.6.2002 a jeho zavazna Cast byla vyhlaSena obecné& zavaznou
vyhlaskou StfedoCeského kraje €.1/2002, ktera urCuje pozadavky na rozvoj feSeného uzemi.
Vzhledem k témto okolnostem je schvalena Gzemné planovaci dokumentace VUC okresu
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Pfibram zavazna pro fesSeni Uzemniho planu obce. Navrh UPO Obory je pIné v souladu se
schvalenym navrhem VUC okresu Pribram, Zasadami Uzemniho rozvoje StfedoCeskeho kraje
a Politikou uzemniho rozvoje CR pro obdobi po roce 2006.

Vysledky prizkumd a rozborl byly shrnuty v problémovém vykresu, ktery byl projednan na
kontrolnim dnu s pfedstaviteli obce a byl poskytnut pro jednani obecniho zastupitelstva. Po
svém schvaleni se stal soucasti vysledného zadani uzemniho planu obce Obory,
projednaného a schvaleného zastupitelstvem obce v roce 2000, které se stalo zakladnim
vychodiskem prace na vlastnim navrhu feseni.

Navrh uzemniho planu obce Obory je vypracovan v nalezitostech, stanovenych zakonem
€.183/2006 Sb. o uUzemnim planovani a stavebnim Ffadu, vyhlaskou ¢.501/2006 Sb. o
obecnych poZadavcich na vyuzZivani Uzemi tak, aby mohl byt aspésné vefejné projednan a
vydan.

Pro vypracovani navrhu UPO byly pouZity mapové podklady statniho mapového dila v méFitku
1 : 10 000, katastralni mapy poskytnuté obci Obory v méfitku 1 : 2 880 a digitalni udaje
dostupnych soubor(l dat SPI Ceského Gfadu zem&méfitského kartografického. Pfipojeny a
koordinovany dale byly udaje o feSeném uzemi (napf. evidence nemovitosti, kédy BPEJ),
jejichz spravcem je Katastralni ufad a Pozemkovy ufad v Pribrami. Tyto udaje byly
zpracovatelem v maximalni mozné mife aktualizovany, doplnény a koordinovany, coz zarucuje
vzajemnou kompatibilitu jednotlivych vrstev adaja. Dale byly digitalizovany nebo jinak pouzity
dal$i mapové podklady, poskytnuté Pozemkovym ufadem v Pfibrami (mapy BPEJ 1 : 5 000) a
odborem Zivotniho prostfedi M&U PFibram (udaje o lesich, generely USES), atd. Dale byly
pouZity i nékteré Udaje z navrhu Gzemniho planu VUC okresu Pfibram, vypracovaného Ing.
arch. Jifim Halounem.

Navrh UPO je vypracovan v digitalni formé& s pouZitim vykonnych osobnich po&itadd a
progresivni softwarové technologie, kterymi byly vektorizovany mapové podklady a
zpracovany atributy jednotlivych digitalnich vrstev dat. Tim byly vytvoreny pfedpoklady k tomu,
aby byl budouci UPO Obory integrovan do geografického informaéniho systému (GIS) o
Uzemi a stal se pohotovym opera&nim nastrojem pro rozhodovani o tzemi v ramci Uzemnich a
stavebnich fizeni.

Zménou €.1 uzemniho planu (nabyti u€innosti 10.6.2020) byly provéfeny limity vyuZziti uzemi
dle UAP (Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou plsobnosti Ptibram), v platném
znéni paté aktualizace z r. 2018. V feSeném uzemi je opravena trasa vedeni VN 22 kV
prochazejici severozapadné obci.

Zménou &.1 Gzemniho planu byl provéfen soulad s Politikou Gzemniho rozvoje CR (PU,R), ve
znéni Aktualizaci €. 1, 2 a 3 a Zasadami uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (ZUR),ve
znéni aktualizaci ¢.1 a 2.

A.4. Vymezeni reSeného uzemi

Rozlohou pomérné rozsahlé spravni uzemi obce Obory tvofi jediné katastralni uzemi
se dvéma souvisle urbanizovanymi sidly Obory a Vapenice. Obec Obory je tudiz ze spravniho
hlediska ¢lenéna na dvé zakladni sidelni jednotky na jediném katastralnim uUzemi, z nichz
kazda ma své souvisle zastavéné intravilany. Celkova vymeéra uzemi obce €ini 1 034 ha.
Pfedmétem feSeni UPO je celé katastralni Gzemi Obory. Sidlo Obory ma vyrazné
charakteristické rysy, vyplyvajici z geografické situace i historického vyvoje. Obec leZi v
regionu, kde dfive vyrazné pfevladala zemédélska vyroba a lesni hospodarstvi. Ve vétsich
okolnich méstech (Pfibram, SedI€any) se rozvijela femesina vyroba a obchod. Zemédélsky
charakter krajiny byl zformovan hlavné v 19. stoleti, i kdyZ historicky jde o krajinu osidlenou jiz
od 9. stoleti a postupné kolonizovanou na intenzivné zemédélsky vyuzivané uzemi. Z
méstského regionalniho centra Pfibram se diky téZbé rud postupné vyvinula vyznamna sidelni
a prumyslova aglomerace. Sousednimi obcemi jsou: Necin, Dublovice, Kamyk nad Vltavou,
Dolni Hbity a Visfiov. V obci trvale bydli podle vysledkl posledniho s&itani lidu, dom( a byt v
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roce 2001 celkem 239 obyvatel, na zakladé dosud vypracovanych prognéz se vyhledové
pocita minimalné s 250 - 300 trvale bydlicimi obyvateli. Pravidelné autobusové spojeni je
odtud do Pfibrami, SedI€an, Kamyka nad Vlitavou, DobfiSe a Prahy.

V obci jsou celkem dvé restaurace, dale nékolik obchodl a dalsi Zivnosti provozuje nékolik
desitek drzitelh Zivnostenskych opravnéni k riznym &innostem a femeslim. K vétSim firmam
patfi zejména rozsahly areal zemédélské (ZivociSné) vyroby. Na severozapadnim okraji
stoupajici Siroké udolni nivy Jindrovského a Strupinského potoka lezi hajovna Pankovka s
nékolika dal§imi samotami. Plvodné ustfednim prostorem obce byla nevyrazna protahla
ulicova naves na pravém bfehu Jindrovského potoka, jejiZ stfed je dnes patrny v prostoru proti
hasiCské zbrojnici. Postupné svij vyznam centralniho vefejného prostoru ztracela ve prospéch
blizkého prostoru kolem kfizovatky silnice 1/18 Pfibram - SedI¢any se silnici 11/102 na Necin.
Kolem tohoto prostoru jsou situovana obé pohostinska zafizeni, pension, ponékud vySe i
zastavky autobust v obou smérech, obchod se smiSenym zbozim a dalSi zakladni ob&anska
vybavenost obce.

Pfedmétem feSeni navrhu uzemniho planu je celé spravni uzemi obce Obory. Po provedeni
vSeobecnych prizkumu a vytipovani probléma k FeSeni, bylo vlastni feSené Guzemi po dohodé
s pofizovatelem UPD rozdéleno do dvou kategorii:

a) na uzemi intravilanu sidla Obory spolu s pfiléhajicim zajmovym Guzemim budouciho
rozvoje

b) ostatni ¢asti spravniho uzemi obce

Vymezeni zastavéného uzemi

Obec Obory méla ve svém Uzemnim planu, u€inném od 18.12.2011, vymezena zastavéna
Uzemi k 1.1.2007. Tato zastavéna uUzemi byla Zménou ¢&.1 aktualizovdna nad platnou katastralni
mapou k datu 1.1.2020.

B. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

B.1. Rozvojové predpoklady sidla

B.1.1. Geograficka poloha, SirSi Uzemni vztahy, rozvojové predpoklady

Obec Obory lezi ve vzdalenosti 56 km jizné od Prahy, na uzemi okresu PFibram. Pro
obec je okresni mésto (37 tis. obyvatel) pfirozenym hlavnim spadovym centrem, a to jak z
hlediska pracovnich pfilezitosti, tak z hlediska vy$Si ob&anské vybavenosti, administrativné
spravnich instituci, vzdélanosti a kultury. DalSim sekundarnim spadovym centrem jsou
SedI¢any (8 tis. obyvatel), lezici vychodné ve vzdalenosti cca 16 km. V sidelni struktufe
Stfedniho Povltavi, jejiz souc€asti Obory jsou, maji pro tuto obec nejvétsi vyznam sousedni
sidla Necin (posta, zakladni a matefska Skola, sidlo v Oborach hospodaficiho zemédélského
druzstva), Dublovice a Kamyk nad Vlitavou. Sidelni struktura Pfibramska je charakteristicka
nizSi intenzitou osidleni, nadprimérnou vzdalenosti mezi jednotlivymi sidly a misty
rozvolnénou strukturou sidel s mnozstvim osad, polosamot a samot. To je dano jak pfirodnimi
podminkami (44 % Uzemi pokryto lesy, vrchovinny charakter krajiny stfednich nadmorskych
vySek kolem 500 m.n.m.),tak i historicky danym zplsobem obzivy obyvatelstva. Obec Obory
zaujima v ramci okresu PFibram s 239 obyvateli (2001) 69. misto z celkem hodnocenych 120
obci v pofadi podle poctu obyvatel. Této pozici odpovida i slaba droven vybaveni obce
technickou infrastrukturou a pfetrvavajici vysoké zastoupeni zemédélské vyroby v ekonomické
¢innosti obyvatel sidla. Naproti tomu se obce vyraznéji nedotykaji nékteré specifické negativni
jevy okresu Pfibram, jako napf. disledky zastaveni tézby uranu v roce 1991, vyskyt
poddolovanych Uzemi, vysoka uroven radiace prostfedi, atd. | v Oborach se v3ak projevily
dasledky stalého poklesu pracovnich pfilezitosti v prdmyslovych podnicich (v okrese pouze 3
firmy s vétSim poltem zaméstnancu nez 500 pracovnikll) a nepfizniva odvétvova struktura
prumyslu okresu (potravinarsky prumysl, strojirenstvi, textilni prdmysl, zpracovani
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nezeleznych kovl, stavebnictvi). Negativné se v obci projevuje i vyrazné omezovani
zemédélské vyroby v dusledku nedostateénych odbytovych pfilezitosti.

Z hlediska SirSich Uzemnich vztahu je mozné mezi pozitivni faktory uzemniho rozvoje
obce pocitat:

a) geografickou polohu v blizkosti hl.m. Prahy, které m& nejvyssi dynamiku rozvoje

b) polohu v blizkosti dalnice D4, resp. silnice 1/4 z Prahy do jiznich Cech a Pasova
(SRN)

¢) polohu na trase frekventované dalkové silnice 1/18 Pfibram - Valadské Mezifi¢i -
statni hranice se SR

d) vysoka ekologicka kvalita Zivotniho prostfedi a pomérné rozvinuté sluzby pro
rekreaci v regionu

Celkové je obec Obory hodnocena schvalenym tzemnim planem VUC okresu Pibram jako
stfedné problémové sidlo ve Etyfstuprové Skale sidel:

- stabilizovanych

- slabé stabilizovanych
- stfedné problémovych
- silné problémovych

B.1.2. Zakladni demografie

V historické retrospektivé (viz.tab.13), vykazuje poclet obyvatelstva od pocatku
pravidelného periodického scitani, tj. od roku 1850, resp. od roku 1869 mirné rustovy trend az
do roku 1890, kdy pocet obyvatel obce (548) byl vice nez dvojnasobny, nez aktualni stav (239
obyv. k 31.12.2001). Po roce 1890 pocet obyvatel obce trvale klesa, pfi¢emz nadprimérné
velky propad v dusledku emigrace v dobé hospodarské krize v prvni poloviné 30.let a okupace
béhem 2.svétové valky je patrny z vysledkd cenzu v r.1930 (430 obyvatel) a 1950 (319
obyvatel). Mirné stagnacni trend pokracuje s vyjimkou stabilizovaného stavu mezi roky 1961 -
1970 aZz do dneska. Tuto vyvojovou tendenci prokazuji i stavy po¢tu obyvatel v poslednim
desetileti (263 - 1991, 244 - 1997). V podstaté stabilni po celé historické stopadesatileté
obdobi scitani zGstava pocet trvale Zijicich obyvatel ve Vpenici, kde se pohyboval kolem 7 - 8
obyvatel. Teprve v devadesatych letech minulého stoleti poklesl na sou€asnych 6 obyvatel a v
budoucnosti je pravdépodobné, Ze trvale Zijici obyvatelstvo bude nahrazeno rostoucim poctem
pfechodné Zijicich obyvatel - rekreantd v tomto sidle. Uzemni plan VUC prognézuje podet

..y

trvale Zijicich obyvatel v celé obci na 225 v r.2010.

PFi poslednim scitani lidu, domU a bytd v roce 2001 bylo z celkového poctu trvale bydlicich
osob evidovano 79 osob, tj. 28,9% v poproduktivnim véku a dale 43 déti ve véku 0 - 14 let.
Ekonomicky aktivniho obyvatelstva obce je 121 osob, tj. 46% celkového obyvatelstva.
Vyznamnym ukazatelem je znacny podil ekonomicky aktivnich obyvatel, vyjizdé&jicich za praci
mimo katastr obce, ktery je celkem 105 osob, tudiz 86,78% ekonomicky aktivnich. Rozdéleni
ekonomicky aktivnich obyvatel podle zakladnich hospodarskych sektor je relativné
rovhomeérné, nebot 32 osob pracuje v zemédélstvi, lesnim a vodnim hospodarstvi, 37 osob v
pramyslu a 42 osob ve sluzbach a ostatnich oborech.

Posledni dostupné udaje o vékové struktufe a socialnim slozeni obyvatel obce (1990) - tab.1,
udavaji :

do 6 let véku 10 osob délnici 73
od 6 do 15 let véku 35 osob vyucéeni délnici 35



od 15 do 25 let véku 28 osob zemeédélci 61

od 25 do 50 let véku 85 osob technici 6
od 50 do 60 let véku 26 osob administrativni prac. 8
nad 60 let 59 osob ucitelé 2

zdravotnici 3

B.2. Strategie rozvoje obce

B.2.1. Cile ochrany a rozvoje hodnot

V katastralnim uzemi Obory se nalézaji dvé samostatna, souvisle urbanizovana sidla
Obory a Vapenice a mensi mnozstvi rozptylenych samot. Sidla jsou sou€asti sidelni struktury
a krajinného prostoru Stfedniho Povltavi, které maji celou fadu vyraznych charakteristickych
rysG. Sidelni struktura je charakteristickd pomérné zna&nymi plochami volného, dosud
nezastavéného neurbanizovaného uzemi mezi sidly v krajinném prostoru vysokych kulturné
estetickych hodnot, které je vyuzivané prevazné pro zemédeélské a lesni hospodarstvi a
vyuzitelné v okoli sidel pro umisténi jednotlivych rozvojovych zén obce s rdznym funkénim
ur€enim. Timto budoucim rozvojovym potencialem, samozifejmé korigovanym rozsahlym
souborem existujicich limitd vyuZiti uzemi (viz podrobné kap.B.4) v€etné historického vyvoje,
se struktura zastavitelného Uzemi obce postupné stane vice homogenni a z hlediska své
funkce efektivnéjsi. PFi této strategii rozvoje je nezbytné navrhnout a hlavné dodrzet ¢asovou
naslednost postupné zastavby jednotlivych zastavitelnych rozvojovych zén, nebot m.j.
rozhoduje o vysi potfebnych vefejnych investic do technické infrastruktury Uzemi. Existujici
tlaky na dalSi vystavbu rodinnych domd v nevhodnych nebo nepfipustnych lokalitach, stejné
jako zameéry rozptylené vystavby rodinnych domd mimo zastavitelné uzemi obce, povazuji
autofi navrhu za koncep¢né nespravné a z hlediska kvality Zivotniho prostfedi a ochrany
pFirody Skodlivé.

B.2.2. Charakteristika navrzené strategie rozvoje

Obec Obory je zformovana ze dvou sidel (Obory a osada Vapenice), ktera jsou zna¢né
heterogenni svym historickym vyvojem, urbanistickym charakterem i potencialem budouciho
vyvoje. Stanoveni strategie obce musi proto brat v Gvahu jednotlivA specifika a odliSnost
téchto sidel.

Stanoveni spravné strategie rozvoje obce musi rovnéz vychazet z realné prognozy
vyvoje celého regionu a spravné identifikace hlavnich trendd v relaci ke konkrétnim
podminkam obce. Z tohoto hlediska se na celém Pfibramsku projevuje nutnost postupné
realizace strukturalnich zmén, spocivajicich zejména:

a) ve vyrazném omezeni rozsahu zemeédélstvi
b) v dalSim rozvoji sluzeb pro rekreaci a cestovni ruch

c) ve vyuZziti dobrych moznosti rozvoje malych a stfednich podnikd na bazi kooperace s
hlavnim méstem Prahou

d) v realizaci rozvojového potencialu tzemi podél dalnice D4

Strategie Uzemniho rozvoje Pfibramska je zaloZzena na kombinaci zemédélsko sidelni
a rekreacné sidelni funkce, ¢emuz v piné mife odpovida charakteristika Obor a Vapenice. Pro
a rozvojovych fondd a programt EU. Avsak i po uskuteénéni plného &lenstvi CR v EU v
kvétnu roku 2004, je mozné realné oCekavat markantni projevy polohovych vyhod regionu
teprve po roce 2015. V Casovém horizontu uzemniho planu se tudiz jevi jako realna
stabilizani az mirné rozvojova varianta obce, ktera nadhodnocenim poc¢tu obyvatel i
rozsahem rozvojovych ploch pro bydleni zbyte¢né neblokuje pozemky a nevyvolava u jejich
vlastnikll zbyte¢né nadéje na jejich prodej ke stavebnim ucelim.
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Zakladnim vychodiskem pro stanoveni strategie rozvoje obce je typ rozvoje souvisle
urbanizovanych, vzajemné vSak oddélenych sidel Obory a Vapenice. Strategie rozvoje je
pfedevSim zaloZena na identifikaci rozvojového potencialu sidla, ktery je hodnocen autory
navrhu UPO jako primérny. Tento zavér se opira jak o analyzu $irSich Uzemnich vztah,
predevSim k nejbliz§im regionalnim centrim Pfibrami a SedI€anlm, tak i dobrému potencialu
pro kvalitni bydleni a rekreaci. Provedena analyza SWOT stavajicich pfednosti a nedostatk
sidla i potencialnich vyhod a rizik pfirozené ukazuje i nutnost vytvofit uzemnim planem
predpoklady pro omezeni dopadl negativnich faktord vyvoje. Ty jsou v sou€asnosti a blizké
budoucnosti pfedstavovany predevsim doznivanim dopadll ekonomické transformace na Zivot
v obcich, jako napf.:

» ztratou pracovnich pfilezitosti v obci v disledku omezeni neefektivnich provozi
zemédélské velkovyroby

» ztratou pracovnich pfilezitosti v dlsledku zastaveni tézby uranu a jejich poklesu v
ostatnich tradi¢nich oborech primyslu

= omezenim dopravni dostupnosti Pfibrami a dalSich spadovych center vefejnou
dopravou v dlsledku ztratovosti autobusovych spojl

= zménou pozadavkl na kvalifikaci pracovni sily v dlsledku ztraty pracovnich mist u
nejvétSich zaméstnavatell v Pfibrami a SedIl€anech a vytvofeni novych mist v malych
a stfednich soukromych podnicich, apod.

V SirSich Gzemnich souvislostech muze obec tézit z nasledujicich externich rozvojovych
impulzl:

- planované vystavby podnikatelské zony v rozsahu 17 ha na jihovychodnim okraji
Pfibrami

- dynamického rozvoje podnikatelskych aktivit podél dalnice D4

- z rozvoje rekreace a cestovniho ruchu v blizké oblasti Slapské piehrady a
SedI¢anska

- dokonéeni transformace pramyslového potencialu Pfibrami a Sedl¢an a jeho u€innym
zapojenim do trznich vztah v ramci EU

Z uzemné - technickych duvodl a na zakladé vyhodnoceni existujici i potencialni poptavky po
vhodnych pozemcich pro bytovou vystavbu stfedniho a vy$$iho standartu, je navrh UPO
postaven na mirné rastovém scénafi (Obory) a stabilizanim scénafi (Vapenice), pficemz
disledné casové rozliSeni do etap navrhu (do r. 2017), vyhledu (do r. 2027) umoziuje
dostatecné pruzné reagovat na skuteény vyvoj a z néj plynouci izemné - planovaci potfeby.

C. Urbanisticka koncepce

C.1 Vymezeni zastavitelnych ploch, navrh organizace a vyuziti Uzemi

C.1.1. Centralni prostor obce

Historickym urbanistickym vyvojem obce, zejména pak postupnym ristem obce podél
silnice 1/18 Pfibram - SedICany (stara trasa), vznikla relativné nova pfirozena kompozi¢ni osa
sidla. Je vymezena na severozapadé pfipojenim staré trasy pod Pankovkou k trase stavajici a
na jihovychodé okrajem souvisle zastavéného uzemi obce. Nova trasa 1/18 pfi pruchodu
katastralnim uzemim obce protina starou trasu pod vybézkem Ouchod, na rozhrani Dolnich a
Hornich Obor a obé trasy se tésné dotykaji prostoru kfizovatky se silnici 11/102, kde dnes
realné lezi centralni prostor obce. Tato nova osa s nevyraznym centralnim prostorem ma, az
na vyjimky nékterych Useku, charakter vefejného prostranstvi - dopravniho koridoru. Centralni
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prostor této osy by v misté kfizeni s pficnymi osami, mél projit celkovou rehabilitaci s Upravou
parteru, pruceli budov a doplnénim prvk( méstského mobiliafe. Vzhledem k mnozstvi funkci,
jimz vefejna prostranstvi slouzi (tranzitni automobilova doprava, péSi provoz, pfistup k
provozovnam obc¢anské vybavenosti - OU, restaurace, obchody, parkovani, zastavka
autobust hromadné regionalni dopravy, vchody a vjezdy do obytnych objektd, hlavni trasy
inZzenyrskych siti, vefejna zelen, atd.) je nezbytna celkova koordinovana revize funkéniho
vyuziti parteru. PodrobnéjSi zpracovani této zény by mélo byt pfedmétem samostatné
architektonické studie.

C1.2. Obytn4d a smiSenéd zastavba

e

V souladu s nejvyznamnéjSimi potfebami obce Obory (viz ¢ast A.4.) a jejich Uzemnim
primétem tvofi naprostou vétSinu navrhovanych rozvojovych ploch Gzemi pro obytnou a
smiSenou zastavbu (viz vykresy €.1.2: " Hlavni vykres - urbanisticka koncepce, usporadani
krajiny a doprava" a ¢.N.1: " Koordinaéni vykres"). Navrh UPO Obory rozli$uje v souladu s
vyhlaSkou €.501/2006 Sb. O obecnych podminkach vyuzZiti tzemi 2 typy ploch s obytnou
funkci:

| - plochy bydleni - COB (§ 4 vyhl.501/2006 Sb.), tj. zény individualnich rodinnych domid,
zpravidla mimo centrum obce, s pfevazujici funkci bydleni a nerusicimi doplfikovymi funkcemi,
jako napf. zivnosti, provozovnou sluzeb &i drobnou nerusici vyrobou, apod.

Il - plochy smiSené obytné - SOB (8 8 vyhl.501/2006 Sb.) s pfevazné obytnou funkci, vétSinou
s okrasnymi nebo (a) uzitkovymi zahradami, chovem drobného domaciho zvifectva pro vlastni
potfebu, apod., pfipadné doplnénou zafizenimi zakladni ob&anské vybavenosti.

Podrobnéjsi charakteristika regulativu téchto typu ploch je obsazena v kapitole F, ¢asti F.1. -
F.2. této textové Casti dokumentace UPO Obory.

Po strance typologické se predpoklada, Zze nova vystavba ve vSech téchto funk&nich typech
ploch bude realizovana formou individualni vystavby rodinnych domi s eventualnimi dalSimi
mensSimi provoznimi objekty na vlastnim pozemku. Na zakladé doplrikového rozboru byla do
obou funkénich typl ploch | a Il zaClenéna i vétSina stavajiciho intravilanu obce, pficemz byly
uplatnény nasledujici Uzemni priority:

a) zénu centra sidla tvofi v sidle Obory prostory pfiléhajici oboustranné k podélné i
obéma pficnym osam

smiSené obytné zony | a Il tvofi hlavné tfi vétsi uzemni celky:

ba) stavajici souvisle zastavéné Uzemi sidla Obory a sidla Vapenice
bb) rozvojové uzemi oboustranné podél stavajici trasy 1/18 v sidle Obory
bc) rozvojové Uzemi mezi starou a novou trasou 1/18 v Hornich Oborach

C.1.3. Ostatni zastavéna uzemi

Ostatni zastavéna Uzemi obce zabiraji nasledujici funkéni typy zén:
[ll - plochy obCanského vybaveni - OV (8 6 vyhl.501/2006 Sb.)
IV - plochy té&Zby nerostd - NR - (8 18 vyhl.501/2006 Sb.)
V - plochy zemédélské - SMZ (§ 14 vyhl.501/2006 Sb.)
VI - plochy rekreace - RS (8 5 vyhl.501/2006 Sb.)
VII - plochy technické infrastruktury - TI (8 10 vyhl.501/2006 Sb.)

VIII - plochy smiSené nezastavéného Uzemi - Z (8 17 vyhl.201/2006 Sb.)
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IX - plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeleri - ZV (87 vyhl.501/2006 Sb.)
X - zelen soukroma - zahrady - ZS (83, odst.4 vyhl.501/2006 Sb.)

Tyto plochy vytvareji vétSinou jasné ohrani¢ené monofunkéni nebo polyfunk&ni zény, vétsinou
lokalizované po obvodé stavajiciho zastavéného uzemi obce.

C.1.4. Uzemi uréena pro odpodinek, rekreaci a sport

Jde o funkéni typ zény, kde sportovné - rekreacni sloZzka vystupuje jako dominantni,
pficemz se sem nepocita fada rekreaCnich chalup, které jsou rozptyleny v plochach
smiSeného bydleni uvniti stavajiciho intravilanu sidla.

Rozvoj rekreaéni funkce obci patfi mezi priority dlouhodobé strategie vyvoje obou sidel
obce. Zatimco vyuzivani stavajicich obytnych domd na individudini rodinnou rekreaci bud v
soubéhu s funkci trvalého bydleni (vicegeneraCni rodinné souZziti), nebo po ztraté funkce
trvalého bydleni (rekreacni domky a chalupy) je tfeba i nadale povaZzovat za pozitivni zpusob
ochrany stavebniho fondu obce pred chatranim, navrhuje UPO funkénim vyuzitim ploch a
jejich regulaci, s vyjimkou dostavby proluk, v podstaté zamezit dalSi vystavbé rekreanich chat
v celém Uzemi obce.

Vysledky s¢itani lidi a bytd v r.1991, které se zabyvalo i rekrea¢nimi objekty, potvrdilo
nepfimo m.j. i vyznam obce Obory pro rekreaéni funkci. V obci je evidovano 33 objektu
individualni rekreace, z toho 7 chalup vy€lenénych z bytového fondu, pfirozenym populaénim
vyvojem pribyva pocet domu, ménicich statut trvale obydlenych ve prospéch rekreacnich.
DalSich 6 nevyc€lenénych chalup rovnéz slouzi rekreaci. Majitelé objektl individualni rekreace
v obci dojizdéji za rekreaci do Obor pfevazné z Pfibrami a z Prahy.

UPO predevsim stabilizuje stavajici rekreaéni potencial obce:

1) smiSené obytné plochy s prevazujici rekreacni funkci ve Vapenici, kde roz§ifeni rekrealni
funkce bude nadale z ekologickych dlvodl pfipustné pouze transformaci stavajicich
objektu trvalého bydleni na rekreacni

2) sportovni zénu - fotbalové hfisté v Oborach s navrhem jejiho dalSiho rozsifeni

Pro odpoc€inek, rekreaci a sport se navrhuje:

a) rozsifit sportovni areal vybudovanim tenisovych dvorcu, koupalisté, pfipadné sauny

b) vybudovat systém pésSich rekreacnich cest a cyklistickych stezek v severozapadni a
jizni Casti katastru obce s vyuzitim stavajicich polnich a lesnich cest, resp. lesni
silnice a s vyuzitim archeologickych nalezist po dokonceni jejich systematického
vyzkumu

c) zvazit vystavbu nového détského robinsonadniho hfisté v ramci podrobného feseni
zony urbanistické a architektonické rehabilitace centra Obor

d) obnovit vodni nadrz na severovychodnim okraji zastavéného uzemi Obor
(p.p.€.1038 KN).

e) Zména €.1 uzemniho planu doplnila do navrhu FeSeni v jihovychodni ¢asti obce
klidovou rekreacni plochu ve formé lesoparku pro vyziti, odpoCinek a relaxaci
ob¢anu obce Z1-6.

C.1.5. Bilance rozvojovych ploch

Celkovy pfehled o vymezenych zastavitelnych i nezastavitelnych rozvojovych plochach
udava nasledujici tabulka &.2
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KOD ZONY PLOCHAm?  FUNKCE § KOD VYUZITI ZMENA &.1. pozn.

N1 2788 v 18 NR

N 2 (10453) 8023 Il 8 SOB Castecné zastavéno
N 3 3278 Vi 17 4

N 4 45887 \% 14 SMZ

N5 11933 VI 6 RS

N 6 4051 Vi 6 RS

N7 (2490) 0 I 8 CoB zastavéno

N 8 23956 I 8 SOB

N9 930 Il 8 SOB

N 10 (9625) 7915 VI 8 Z Castecné zastavéno
N 11 4822 | 4 COB

N 12 (27845) 8549 I 4 COB Castecné zastavéno
N 13 (1451) 0 Vi 10 TI zastavéno

N14  (5098) 0 | 4 COB zastavéno

Z1-1 3039 I 4 COB  nové lokality

Z1-2a 360 | 4 COB

Z1-2b 1945 | 4 CoB

Z1-2c 623 | 4 COoB

Z1-2d 482 | 4 COB

Z1-3 1284 i 6 ov

Z1-4 962 X 7 ZS zména kultury

Z1-5 1671 X 7 ZS zména kultury

Z1-6 4578 IX 3 VAY) zména kultury

CELKEM Nx 137 076 m* (Pfed Zménou ¢.1 UP 154 607 m?)

Zastavitelné lokality feSené Zménou &.1 uzemniho planu doplnili a roz§ifili zastavitelné
plochy v tzemnim planu pro bydleni a to plochy N11 COB (Z1-1) a N12 COB (Z1-2a-d). Déle
byla Zménou €.1 v Uzemi navySena plocha soukromé zelené (Z1-4 a Z1-5), doplnéna vefejna
zeleni (Z1-6) a plocha ob&anské vybavenosti (Z1-3).

Zména ¢. 1 uzemniho planu navrhem FeSeni, opravou trasy stavajiciho vedeni VN dle

skute¢nosti a aktualizaci zastavéného uzemi upravila rozsah zastavitelnych ploch a ploch
rezerv.
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poznamka

UR1 17722

UR 2 17767

UR 3 (1791) 1603 Zména ¢&.1 - zastavéné Gzemi
UR 4 4662

URS (17270) 14601 Zména 8.1 (Z1-6 ZV)

UR6 (8453) 7860 Zména ¢.1 (z21-1 COB)
CELKEM URXx 64 215 m? (Pred Zménou &.1 UP 67666 m?)
CELKEM 201291 m? (Pfed Zménou ¢.1 UP 222273 m?)

C.2. Vymezeni ploch prestavby

V feSeném k.u. Obory se vymezuje plocha stavajiciho vyrobniho zemédélského arealu
na pozemku p.¢.1002/7 jako plocha prfestavby. Cilem komplexni pfestavby tohoto arealu je
pfizpusobit stavajici zastaralé vyrobni objekty sou€asnym a budoucim potfebam vyroby a
skladovani, prehodnotit funk&ni vyuziti ploch arealu, zejména s ohledem na technickou
infrastrukturu, doplnit a modernizovat socialni a hygienické vybaveni a zafizeni sluzeb,
kultivovat a doplnit zeleri a parkové upravy na uzemi arealu.

C.3. Vymezeni systému sidelni zelené

Sidelni zeleri obce Obory tvofi malé plochy verejné urbanistické zelené na vefejnych
prostranstvich (viz kap.C.1.1.), solitérni vzrostlou stromovou zeleni na soukromych
pozemcich, a dale nékolik malych, neudrzovanych ploch mimolesni zelené uvnitf sou¢asné
zastavéného uzemi sidla. Druhova skladba sidelni zelené je nasleduijici:

Sady a zahrady:

Pfevaznou cast zelené v sidle tvofi zahrady u usedlosti a domku. Vzhledem k venkovskému
charakteru sidla pfevazuje uzitkova funkce, v blizkosti obydli a u novéjsi zastavby rodinnych
domkl kombinovana nebo prevazujici obytna funkce. V zahradach lze nalézt nékolik
hodnotnych vrostlych dfevin - duby, lipy, douglasky.

Zména ¢.1 uzemniho planu navysila plochy zahrad v uzemi o dvé lokality, navazujici na
zastavitelna a zastavéna uzemi — Z1-4 a Z1-5. Tyto dvé lokality jsou urCeny pro zelen
soukromou — zahrady, zaroven budou tvofit izola¢ni zeler.

Verejna zelen:

Ma nepatrny rozsah a je tvofena malym prostranstvim pfed kapli a hasi¢skou zbrojnici, s
nékolika vzrostlymi lipami.

Zménou €.1 uzemniho planu jsou plochy vefejné zelené navySeny o lokalitu Z1-6, uréenou pro
klidovou rekreacni plochu vefejné zelené ve formé lesoparku.

Vyhrazena zelen:

Vyskytuje se rovnéz v omezené mife - kolem budovy obecniho ufadu. Lze sem zahrnout
plochu hfisté.
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Stromoradi:

Vyznamné je stromoradi sloupovitych topold podél silnice €.18 v zapadni ¢asti uzemi. Podél
polnich cest stromofadi chybi.

Vyznamné stromy:

Mimo obec nalezneme nékolik hodnotnych sloupovitych jalovcl. V obci je nékolik hodnotnych
stromu - jirovce u kfizku ve Strupinach, lipa u kfizovatky staré a nové silnice pod Strupinami,
douglasky v nékolika zahradach, dub v zahradé zapadni ¢asti Obor, kratké stromoradi lip u
hlavni silnice na vychodnim okraji Obor.

Vzhledem k celkové nedostateCnému zastoupeni zelené v intravilanu sidla je tfeba v8echny
plochy sidelni zelené chranit a zajistit jejich kultivaci, doplnéni a pravidelnou udrzbu.

Uzemni plan obce Obory nenavrhuje zadné zastavitelné plochy na pozemcich uréenych pro
plnéni funkce lesa. V obci bude zelefi rozSifena o plochy obytnych zahrad v navrZzenych
rozvojovych plochach. Rozsifeny zemédélsky a vyrobni areal bude vhodné doplnén zeleni
jednak po obvodé - zaclenéni do krajiny, jednak uvnitf arealu - zkvalitnéni pracovniho
prostiedi.

Na okraji rozvojovych ploch bydleni podél silnice 1/18 a v sousedstvi aredlu zemé&délské
vyroby se navrhuji kompaktni pasy izola¢ni zelené (plochy N3 - Z a N10 - Z).

C.4. Vymezeni _ploch a koridorti_uzemnich rezerv_a stanoveni jejich_ mozného
budouci vyuZiti

Plochy tzemnich rezerv pro rozvoj obce po roce 2017 (viz. kap.C.5.) se vymezuji takto:

Tab.3

Zébna C. vyméra m? __funkéni uréeni podminky mozného vyuziti

UR 1 17722 Il - SOB po zastavbé plochy N8

UR 2 17767 II- SOB po zastavbé ploch N8, N11 a N12
UR 3 1603 Il - SOB po zastavbé ploch N8, N11 a N12
UR 4 4662 I1- SOB po zastavbé ploch N8, N11 a N12
URS5 14601 II-SOB po zastavbé ploch N8, N11 a N12
UR 6 7860 |- COB po zastavbé ploch N11 a N12
CELKEM 64 215 m?

Zmeéna ¢.1 uzemniho planu Obory zménila rozsah ploch Uzemnich rezerv UR 3 (zastavéné
uzemi), UR 5 (vyuziti ¢asti zony pro funkci vefejné zelené) a UR 6 (oprava trasy vedeni VN
22 kV v severni ¢asti Obor).

Dalsi plochy a koridory uzemnich rezerv vytvareji stavajici i navrzene limity vyuZziti Gzemi. Jde
vétSinou o ucelové vazané plochy nadmistniho vyznamu, jejichz zaclenéni do navrhu UPO

Obory vyplyvéa ze schvaleného tizemniho planu VUC okresu Pfibram a pfislu§nych zakonnych
ustanoveni. Pfedmétem prizkuma a rozboru feSeného Uzemi byly nasledujici limity:

a) ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru Vitavy a dalsi prvky USES
b) chranéna uzemi pfirody a pamatkové stromy
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¢) kulturni nemovité pamatky

d) vlivy inundace

e) vlivy dopravy

f) loZiska nerostnych surovin

g) poddolovana uzemi a vlivy tézby
h) radonoveé riziko

i) zemi archeologického zajmu

j) ostatni limity

C.4.1. Ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru Vitavy a dal3i prvky USES

Jihovychodni okraj katastralniho Uzemi obce Obory je soucasti NRBK Vitavy v
ploSném rozsahu, ktery je patrny z vykresu €.N.1 "Koordinacni vykres" v méfitku 1 : 5 000.
Tato skute€nost nepfedstavuje vyznamnéjS§i omezeni z hlediska béznych potfeb Uzemniho
rozvoje sidla Obory. Byla v8ak vzata v uvahu pfi formulovani strategie rozvoje sidla Vapenice
(viz kap.B.2.).

V fe$eném Gzemi se dale nachazeji prvky regionalniho USES, tj. regionalni biocentrum
22-21-03/2 v prostoru lesa Hromadky, které je pIné funk&ni, regionalni biokoridor 22-21-03/1 v
prostoru Kamenné louky a Pankovky, ktery je rovnéz piné funkcni a regionalni, piné funkcni
biokoridor podél Véapenického potoka. Lokalni USES je tvofen 3 lokalnimi biocentry a 4
lokalnimi biokoridory, které je propojuji. V&echny prvky vdech stupritit USES jsou zakresleny ve
vykresu €.N.1: " Koordinaéni vykres" v méfitku 1 : 5 000 a podrobné popsany v kap. E.3.

C.4.2. Chranéna uzemi prirody a pamatné stromy

se v feSeném uzemi nevyskytuiji.

C.4.3. Kulturni nemovité pamatky

V feSeném uzemi se vyskytuje jedina kulturni pamatka, zapsana v seznamu kulturnich
nemovitych pamatek okresu Pfibram, a to bozi muka - milnik, datovand rokem 1727
(podrobnéji viz ¢ast B.1.2.). Z hlediska navrzenych rozvojovych zamérl obce nepredstavuje
ochrana této pamatky konfliktni situaci, nebot se nachazi v nezastavitelné &asti rozvojové
zony.

C.4.4. Inundace

Na zakladé podkladi, pfedanych pofizovatelem UPD a dopliikovych informaci,
ziskanych zpracovatelem, nejsou ani u Jindrovského a Vapenického potoka, ani u Strupiny
jako hlavnich vodoteci, protékajicich feSenym uzemim, vymezena zatopova uzemi velké vody
Q. Prevence proti kratkodobym pfivalovym situacim je feSena v kapitole D.

C.4.5. Vlivy dopravy

Omezujici vlivy dopravy se projevuji hlukovym zatizenim, nepfesahujicim vSak
pravdépodobné hygienické limity, ve formé pasu podél silnice 1/18, ktera je jeho osou. Uzemné
jsou tyto vlivy vyznamné v zastavénych uzemich obou obci, zejména ve vztahu k zoné
smiSené obytné zastavby, hlavné v centru sidla Obory (ll) a dale k rozvojovym obytnym
zénam (I). Jako aktivni opatfeni je v exponovanych Uzemich téchto zén navrzen souvisly
oddélujici pas kompaktni zelené, jehoz poloha a dimenze jsou patrné z vykresu €.1.2 " Hlavni
vykres - urbanisticka koncepce, usporadani krajiny a doprava " v mér. 1:5000.
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Uginky dopravy po silnici 1/18 se projevuji rovnéz existenci fady potencialné
nebezpecénych koliznich bodd na vyusténi obsluznych mistnich komunikaci a kfizovatce se
silnici 11/102 od Neciné v centru obce. Tyto kolizni body byly identifikovany pfi mistnim
prizkumu, zpracovatelem vyznaceny v problémovém planu. | kdyz je cely usek prachodu 1/18
Oborami prehledny, svadi fidi¢e jeji klesani ve sméru do Sedl€an k prekra¢ovani rychlostniho
limitu. Potencialni nebezpecnost téchto koliznich bodu je tfeba omezovat dislednou kontrolou
dodrzovani snizené rychlosti vozidel pfi prijezdu obci a vyhledové pfipadné zvazit generalni
rekonstrukci kfizovatky v centru do podoby kruhového objezdu, pokud to prostorové podminky
dovoli.

C.4.6. Progndzni pas loziskového Uzemi a ostatni loZiska nerostnych surovin

Jihovychodni Casti katastralniho uzemi obce, v S§ifce dané obloukem udoli
Vapenického adoli, prochazi progndzni pas loziskového uUzemi (antimon, zlato), evidovany
Geofondem CR pod &islem 42 P-9118700. Prognézni pas o celkové vymére 9 150 ha je
soucasti zlatonosneho jilovského pasma. Jeho spravcem je Ministerstvo Zivotniho prostredi
CR.

Déle je na feSeném uzemi jizné od silnice 1/18, na vychodnim okraji souvisle
zastavéného uzemi Obor evidovano pod ¢.47 N-5 147800 loZisko stavebnich surovin
(stavebni kamen). V tomto lomu se kamen dlouhodobé netézZi. Vyhledové je mozné uvaZovat
0 obnové t&Zby kamene v omezeném rozsahu. UPO navrhuje provedeni likvidace &erné

skladky a rekultivace lomu, pokud se v dohledné dobé nenajde podnikatelsky subjekt, ktery by
obnovil t&zbu kamene.

Pod Cislem 28 je na mapé stavebnich surovin registrovana piskovna v prostoru
pfilehajicim ke staré trase silnice 1/18 nad Hornimi Oborami (Pankovka). Piskovnha ma
omezené zasoby hlinitych piski a omezeny dobyvaci prostor. Je vyuzivana pfilezitostné pro
potfeby obce. UPO navrhuje dotéZeni zasob v rozsahu Uzemi vymezeného komunikaci a
terénnim zlomem (viz vykres &.1.2 - " Hlavni vykres - urbanistickd koncepce, uspofadani
krajiny a doprava " v méf.1:5000) pfi respektovani hranice téZby ve vzdalenosti minimalné
10m od pozemku uréenych pro plnéni funkce lesa a naslednou rekultivaci.

Prognozni pas loziskového uzemi i obé loZiska stavebnich surovin jsou vyznacena
rovnéz v koordinacnim vykresu ¢.N.1.

C.4.7. Poddolovana uzemi a vlivy téZzby

Do feSeného uzemi nezasahuji poddolovana uzemi. V severozapadni Ccasti
katastralniho Uzemi, v okoli Pankovky a Hromadky jsou patrné staré dulni odvaly,
pravdépodobné po prizkumnych sondach na zlato. Vzhledem na velmi maly rozsah odvalu
UPO nenavrhuje Zadna aktivni opatfeni. Odvaly jsou vyznadeny v problémovém vykresu
1:5000.

C.4.8. Radonove riziko

Pfirodni zdroje radioaktivity v feSeném uzemi vytvareji radiacni pozadi o nasledujicich
namérenych hodnotach hmotnostni radioaktivity :

- severozapadni ¢ast katastralniho uzemi Rq®*® 60 - 125 Bq/kg

- jihovychodni ast katastralniho uzemi Rq®*® 25 - 60 Bg/kg
Namérené hodnoty predstavuji stfedni radonové riziko, jejichz negativnimu vlivu je mozné
ucinné celit provedenim plynotésnych hydroizolaci spodni stavby objektld a dalSimi béznymi
stavebnimi postupy.

C.4.9. Uzemi archeologického zajmu

V feSeném Uzemi se nachazeji celkem 3 lokality archeologického zajmu, které jsou
podrobné popsany v kap. B.1.1. Jejich poloha a velikost je patrna ve vykresu €.N.1.
"Koordinacni vykres" v méfitku 1: 5 000. Z nich je patrné, Ze u 2 téchto lokalit v intravilanu
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Obor jsou v menSi Casti jejich plochy navrzeny rozvojové zony. Jejich zastavba bude mozna
po provedeni zachranného archeologického prazkumu, ktery zajisti stavebnik u
Archeologického ustavu CAV v Praze.

C.4.10. Ostatni limity

Ostatni limity vyuziti Uzemi jsou v katastralnim uzemi obce pfedstavovany:
a) ochrannym pasmem soustiedéné zemeédeélské vyroby v arealu ZD Necin
b) hygienickym pasmem ochrany vodniho zdroje tamtéz

¢) ochrannymi pasmy technické infrastruktury

d) zajmy civilni ochrany a obrany stétu

Ad a) Ochranné pasmo odchovny jalovic, staje dojnic a vepfina je zakresleno do hlavniho
vykresu €.1 a 2 navrhu UPO. Neni v konfliktu s nejblizSi obytnou zénou a umozriuje navrzené
rozSifeni arealu ZD o podnikatelskou, stavebni a skladovou zénu smérem na severozapad.

Ad b) Hygienické pasmo ochrany vodniho zdroje na okraji vyrobniho arealu ZD Necin neplni
vzhledem k blizkosti moclivkové jimky a odtokovym pomérim svou funkci. Voda z tohoto
zdroje mUze byt proto pouzivana pouze jako uzitkova, pro potfeby ZivociSné vyroby ZD.

Ad c) Ochranna pasma technické infrastruktury jsou v katastru pfedstavovana predevsim
pasmy vzdusnych vedeni VN a VVN, ochrannym pasmem silnice 1/18 a 11/102 mimo zastavéné
Uzemi obce a ochrannym pasmem COV. Ochranna pasma jsou zakreslena v koordinaénim
vykresu odiivodnéni navrhu UPO a jejich S$itky specifikovany ve vykresu technické
infrastruktury €.1.3. Podrobnéji viz kapitola D.2.

Ad d) Civilni ochrana obyvatelstva obce je feSena schvalenym evakuaCnim planem obce.
Obec je napojena na jednotny zachranny systém pro pfipad ohroZeni obyvatelstva. ReSeného
Uzemi se dale nedotykaji Zzadné zajmy ochrany obyvatelstva nebo obrany statu.

C.5. Stanoveni poradi zmén v Uzemi - etapizace

Uzemni rozvoj obce Obory je navrhem Uzemniho planu rozvrzen do dvou na sebe
navazujicich etap:

a) etapy navrh : 2007 - 2017

b) etapy Uzemnich rezerv : 2017 - 2027

Cerpani rozvojovych ploch zafazenych do etapy Uzemnich rezerv je mozné teprve po
vyCerpani (zastavbé) rozvojovych ploch etapy navrh, nejdfive vSak pocinaje rokem 2017.
Zarazeni rozvojovych ploch do jednotlivych etap je rozliSeno graficky ve vykresech €.1.2. a |.5.

C.6. Vymezeni_ploch a koridorl, ve kterych je porizeni_a vydani _regulaéniho
planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti

V feSeném k.u. Obory se nevymezuji zadné plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a
vydani regulacniho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

C.7. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby se v feSeném uzemi nevymezuiji.
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C.8. Vymezeni staveb nezplisobilych pro zkracené stavebni Fizeni

Stavby nezpuUsobilé pro zkracené stavebni fizeni se nevymezuiji.

D. Koncepce verejné infrastruktury a podminky pro jeji umist’ovani

D.1. Dopravni infrastruktura

Obec Obory je s vyjimkou mistni ¢asti Vapenice dopravné propojena se siti ostatnich
sidel okresu Pfibram silni¢ni siti dobré kvality a vyhovujici hustoty. Obec neni napojena na
Zeleznici, ani na systém vodni nebo letecké dopravy. V hierarchicky usporadané silniéni sité
hraje z hlediska SirSich Uzemnich vztahl dominantni Ulohu pfedevSim silnice I.tfidy ¢.18
Casova dostupnost dalnice D4 Praha - Pfibram (cca 15 minut). Z prostoru mimourovriové
kiizovatky severovychodné od okresniho mésta Pfibram pokracuje trasa D4 jako dalkova
rychlostni silnice 1/4 do Pisku a jihoCeské panevni oblasti. Silni¢ni koridor R4 dale pokracuje
pfes Strakonice na hrani¢ni pfechod Strazny a dale uzemim spolkového statu Bavorsko do
udoli horniho Dunaje, kde se v Pasové napojuje na jihovychodni &ast zapadoevropského
dalniéniho systému. Velmi podstatny vyznam pro realizaci rozvojového potencialu obce ma
pfedevSim dalkova silnice Lifidy €.18, na jejimz uUseku Pfibram - Sedl€any obec lezi.
Vzdalenost obce od obou téchto dllezitych regionalnich subcenter je pfiblizné stejna, takze
tento Usek je vyuzivan pomérné rovhomérné obéma sméry obyvateli feSené obce k piepravé
do zaméstnani i za vy$Si ob&anskou vybavenosti v okresnim mésté Pfibram i v SedI€anech.

D.1.1. Dopravni dostupnost spadovych center

Z katastralniho uzemi Obory je po silnici I.tfidy 1/18 a jiz vybudovaném useku Pfibram -
Praha dalnice D4 dopravné velmi dobfe dostupné hlavni mésto Praha (cca 56 km na jizni
okraj, tj. asi 50 minut osobnim automobilem) jako dominantni spadové centrum. Nejbliz§im
spadovym subcentrem regionalniho charakteru je zépadnim smérem Pfibram (obec s
rozSifenou plsobnosti, povéfena vykonem nékterych funkci statni spravy pro obec Obory) ve
vzdalenosti 18 km. Omezené funkce spadového subcentra pini vzhledem k obci Obory i mésto
SedICany. Lezi ve vzdalenosti cca 16 km vychodné od Obor a je dostupné po silnici 1/18.
Pfibram je pfirozenym centrem mikroregionu s vyraznym potencialem uUzemnich
administrativné spravnich funkci, sluzbami a vy385i ob&anskou vybavenosti, Skolskymi
zafizenimi, atd. a je nejvyznamné&jSim spadovym centrem obce. Pfibram, SedIany i Praha
jsou dostupné pravidelnou kyvadlovou regionalni autobusovou dopravou, ktera ma zastavky v
obci. Situovani zastavek je vyznaceno ve vykresech €.1.2. a €. N.1. Silnice 1/18 je vyznamnou
dopravni trasou pro pfipojeni obce Obory na dalnici D 4.

D.1.2. Dopravni skelet obce

Dopravni skelet obce Obory je vytvoren silnici |. tfidy €.18, jejiz stara trasa se oddéluje
severozapadné od centra obce od trasy nové a ve formé& mistni komunikace tvofi vyraznou
podélnou urbanizaéni osu sidla. Na severozapadnim okraji katastralniho uzemi obce se opét
napojuje na aktualni trasu 1/18. V centralnim prostoru obce se formou kfizovatky tvaru T
pfipojuje silnice Il. tfidy ¢.102, sledujici ze Slap v levobfeznim krajinném prostoru tok Vitavy az
do Kamyku n. Vltavou, kde pfemosténim prekracuje tok feky a pokracuje do Milevska. Tato
silnice v katastralnim uzemi obce splyva v délce 2 km s trasou dalkové silnice 1/18, od které se
odbockou oddéluje na jihovychodnim okraji spravniho uzemi Obor. Tento Usek je zaroven v
kombinaci s nezpevnénou polni cestou jedinym silniénim spojenim Obor s mistni Casti
Vapenice. Obec dale disponuje soustavou mistnich obsluznych komunikaci, které se vétSinou
kfizi v centralnim prostoru obce. Dopravni zatizeni téchto mistnich komunikaci je mirné a
rovhomérné. Provoz na silnici I. tfidy €.18 je intenzivni. Klesani silnice a pfimost trasy pfi
prichodu intravilinem obce bézné vede k prekracovani rychlostniho limitu projizdéjicimi
vozidly, coz v mistech pfipojeni silnice 11/102 a mistnich komunikaci vede ke vzniku koliznich
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bodu, nebezpecnych zejména détem a star§im osobam. V souladu s Programem rozvoje obce
Obory navrhuje Uuzemni plan obce rekonstrukci a zpevnéni povrchu pfimé cesty z Obor do
Vapenice v délce cca 3 km, vybudovani chodniku k autobusovym zastdvkam na trase 1/18 a
rekonstrukci mistni komunikace v Hornich Oborach. V souvislosti s perspektivnim
vybudovanim novych mistnich obsluznych komunikaci v rozvojové obytné z6né na sever od
stavajiciho centra obce, bude feSeno pfipojeni na trasu 1/18 jedinou novou kfizovatkou tvaru T.
V zajmu plynulosti a bezpecnosti budou v obou smérech od této kfizovatky vybudovany
rozSifenim stavajiciho télesa nové odboclovaci pruhy (Je doporuCeno feSit urbanistickou
studii).

Zménou €.1 je v lokalité N12 zanesena nové vybudovana mistni komunikace pro zpfistupnéni
RD.

D.1.3. Doprava v klidu

Doprava v klidu je az dosud feSena parkovanim vozidel pfed jednotlivymi zafizenimi
obCanské vybavenosti na vefejnych prostranstvich (pfed nakupnim stfediskem, restauraci -
penzionem, obecnim ufadem, apod.). V ramci podrobnégjSiho stupné uUzemné-planovaci
dokumentace pro rozvojové zony a zejména novou obytnou zastavbu bude tfeba detailné
vymezit funkéni vyuziti parteru, v€etné navrhu odpovidajiciho poctu parkovacich sténi.
Parkovani a odstavovani vozidel vlastnik(i stavebnich parcel a na nich stojicich objektu je
pFipustné pouze na jejich pozemcich. Nedostate¢na je moznost parkovani pfed budovou
Obecniho ufadu. V ramci podrobnéjSiho navrhu feSeni studie pro centralni prostory sidla bude
treba detailné vymezit funkéni vyuziti parteru, v€etné navrhu odpovidajiciho poctu parkovacich
stani. Parkovani a odstavovani vozidel vlastniki stavebnich parcel a na nich stojicich objekt(
je pfipustné pouze na jejich pozemcich.

D.1.4. Reseni obsluZné dopravy v rozvojovych zénach

Doprava v uzemi feSeném uzemnim planem bude feSena novymi useky mistnich
obsluznych komunikaci, které budou pfipojeny na stavajici dopravni skelet obce. Pozemky
vefejnych prostranstvi, jejichz soucasti bude pozemni komunikace, budou navrzeny tak, aby
spliiovaly ustanoveni § 22, odst.(2) a (3) vyhlasky ¢.501/2006 Sb., tj.:

e nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoz soudasti je pozemni komunikace
zpFistupnujici pozemek rodinného domu je 8 m. Pfi jednosmérném provozu Ize tuto
Sifku snizit az na 6,5 m.

e soucasti vefejného prostranstvi vymezeného podle odst. (2) vyhlasky ¢€.501/2006
Sb. je nejméné jeden pruh vyhrazeny pro pé€Si v minimalni Sifce 2 m, umoznujici
bezbariérové uzivani.

Dopravni sit mistnich obsluznych komunikaci v novych rozvojovych zénach bude
feSena spolu s jejich parcelaci. Vystavba novych usekd mistnich obsluznych komunikaci a
jejich kfizovatek v celkové délce po Zméné &.1 pfiblizné 0,665 km se urluje za stavbu ve
vefejném zajmu. Nové navrzené mistni komunikace v rozvojovych zénach se navrhuji v
kategorii C lll, ve tfidé S 10,5, vyjimecné S 8.

D.1.5. Pé&Si a cyklisticka doprava

P&Si doprava je organizovana pouze Castecné, v centralnim uzemi smiSeného jadra
obce a v navrhovanych rozvojovych zénach systémem chodnik(l. Chodniky jsou vedeny
prerusované. Nové chodniky budou navrzeny v ramci podrobnéjsi projektové dokumentace
rozvojovych zon a vefejnych prostranstvi v centru obce Obory.

Re$enym Uzemim jsou vedeny znadené pé&si turistické trasy s rozcestim u kfizovatky silnic
1/18 a 11/102.
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Cyklisticka doprava je v feSeném Uzemi rozdélena na rekreacni a ostatni (cilovou). Pro
ucely kondi¢ni a rekreacni cyklistiky je mozno vyuzivat sité existujicich cest a silnic Il. a lll.
tfidy a dale mistni komunikaci z Obor do Vépenice a z Obor do Jablonc(. V navrhu UPO je
dale navrZzena okruzni cyklisticka stezka kolem severozapadni a jizni Casti katastralniho
uzemi. Je vedena ve stopé stavajicich polnich a lesnich cest, jejichz povrch bude zpevnén.
Stezka je v nékolika mistech propojena s lesnimi cestami a silnicemi, navazujicimi na severni
a zapadni ¢ast zastavéného uzemi. ReSenym Gzemim prochazi znagené cyklistické trasy. V
katastralnim GUzemi Obory se nenavrhuje vybudovat Zadnou dalSi separatni trasu cyklistické
stezky s ohledem na hustou sit’ stavajicich komunikaci. Po nich je zajisténa dobra dostupnost
obou vétvi mezinarodni cyklistické stezky podél Vitavy.

D.1.6. Negativni vlivy dopravy na Zivotni prostredi sidel

Vzhledem k prachodu trasy silnice . tfidy 1/18 a Il. tfidy 11/102 intravilanem obce je
dopravnimu hluku, zvySené prasnosti a exhalatim vyfukovych plynd v rGzné mife exponovana
stavajici obytna zastavba v centru obce. Nové vymezené zastavitelné plochy pro bydleni N 2 a
pro rekreaci N 5 a N 6 se navrhuje odstinit od hlukové zatéze z dopravy a ostatnim negativnim
vlivim pasy kompaktni izolaéni zelené (zény N 10 a N 3). DalSi navrzené rozvojové zony
nebudou negativné zasazeny vlivy dopravy.

D.2. Technicka infrastruktura

D.2.1. Charakteristika sou¢asného stavu

D.2.1.1. Uvodni souhrnné zhodnoceni

Zajmoveé uzemi se nachazi na silni¢ni trase ¢.18 Pfibram - Sedl¢any (cca v poloviné
této vzdalenosti), relativné blizko okresniho mésta.

Nékteré inzenyrské sité zde chybi a ty, které zde jsou instalovany, nesou stopy malo
koncepcniho i malo disledného Fedeni.

Stav tohoto zajmového Uuzemi je v Useku své technické obsluhy znaéné heterogenni a
vykazuje znaky zanedbavané udrzby. Vyvoj byl téz jednostranné ovlivnén upfednostiovanim
obsluhy objekttd zemédélské vyroby pred ostatnimi.

Technicka obsluha uzemi byva efektivni a snaze feSitelna, jde-li o disledné
hromadnou obsluhu aktivit uspofadanych v dostate¢né koncentrované, tj. ne pfilis rozptylené
zastavbé. V tomto ohledu mlze venkovské sidlo takovym podminkam vyhovovat je obtizné, a
jde pak o to, usmérnit jeho vyvoj tak, aby nedochazelo k dalSimu zhorSovani podminek, a aby
i zjevné negativni projevy predchoziho vyvoje mohly byt koordinovany ¢i postupné anulovany.

Okolnosti, Ze zde jista zanedbatelna Cast inzenyrskych siti chybi (vodovodni sit,
plynovodni sit), je sice momentalné velice nepfijemna, souCasné vSak téz otevira moznosti,
jak v tomto Uzemi jen s mensi zatézi minulého obdobi kompletovat inZzenyrské sité dukladnéji,
koordinované a fesit je i na vySSi technické Udrovni, dané dneSnimi SirSimi technickymi
moznostmi.

Pfi Zméné ¢€.1 Uuzemniho planu byla do Uzemniho planu doplnéna jiz provedena
vystavba odkanalizovani obce, véetné nové COV

Soucasny stav a rozsah zafizeni technické obsluhy je takovy, Ze pfi jistém poklesu
intenzity a zméné struktury vyuzivani uzemi, pravdépodobné umozni preZiti v obdobi
postupné kompletace a rekonstrukce inzenyrskych siti.

Vychozi podminky feSitelnosti inZenyrskych siti jsou zde sice z technického hlediska
podminéné pfijatelné, avSak z ekonomického hlediska byvaji v takovychto pfipadech znacné
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obtize (nutnost relativné vy$Sich mérnych investi¢nich i provoznich nakladl). Jde proto
predevsim o to, udrzet i tuto stranku véci pod dostateCnou kontrolou a z koncepc&nich feseni
pak preferovat takové, které nabizi moznost rozdélit realizaci do etap pfi zachovani
analogickych, technickych, ekonomickych a ekologickych parametra.

Ekonomické podminky se v8ak zdaji byt dnes natolik dominantni, Ze (ne)pfirozené
zatlaCuji rozsah a kvalitu feSenych technickych a dalSich problému do "minimalni polohy",
ktera vSak v pfipadé problematiky inZzenyrskych siti nemulze byt bezvyhradné akceptovana.
Program rozvoje Uzemi nemuze byt redukovan do podoby konzervovani soucasného
nevyhovujiciho stavu. Proto nabyva na vyznamu preferovat takové varianty koncepcniho
feSeni, které umozni zvladnout ukoly postupné po "plné funk&nich etapach" tak, aby tyto na
sebe navazovaly a navzdjem se nepopiraly.

Z hlediska technické obsluhy inzenyrskymi sitémi neni pfiznivé, Ze obec nemé
kompaktni tvar s tim, Ze tfi az Ctyfi vyraznéjSi obytné a smiSené Casti obce jsou od sebe
vzajemné oddéleny. Necelistvosti a nekompaktnosti zastavby obce je znacné ztizena
technicka obsluha. Jihovychodnim smérem pak prakticky mimo intravilan je izolované skupina
prevazné rekreacnich objektt Vapenice (cca 1,5 km vzdusSnou €arou od centra obce).

D.2.1.2. Usek vodniho hospodarstvi

Kromé problematiky vodovodu (zasobovani vodou) a kanalizace (likvidace odpadnich
vod), ktera zde figuruje prioritng, je vodohospodaiska situace dana pfedevsim stavem vodnich
tokd a vodnich nadrzi bud ve spravé Povodi Vitavy a.s., Zemédélské vodohospodarské spravy
Ci ve spravé obce. V pfipadé hlavnich melioraCnich zafizeni (HMZ) je jejich vlastnikem
Pozemkovy fond CR dle zakona &.569/91 Sb. o Pozemkovém fondu CR.

Hydromelioraéni zafizeni (ploSna drenadz a navazujici odvodfiovaci pfikopy) na
pozemcich v zapadni Casti katastralniho uzemi obce Obory (viz vykres €.N.1) jsou soucasti
rozsahlejSiho celku, ktery je tfeba ve své funkci zachovat. Znamena to téz napf. nutnost
respektovani vSech téchto prvku v pripadé event. "vstupu" nékterého jiného vedeni do tohoto
prostoru.

Pfirozené vodni toky jsou zde z&asti upravené (se zpevnénym korytem) a zlasti
neupravené. Na prvky HMZ i na pfirozené vodoteCe navazuje systém, ktery dosud v celku plinil
relativné dobfe svou funkci, a proto zde nedochazelo k vét§im povodhovym Skodam. Je to
zfejmé téz diky tomu, Ze zpétnym vzdutim v pfisluSnych usecich dochazi k vyuZiti veliké
uhrnné retenéni schopnosti Uzemnich recipientnich prvk( a pfirozenych vodoteci, které zde
tvofi relativné optimalni sit' a jsou zde téz vyraznym krajinotvornym prvkem. Lokalni problémy
mohly byt dosud zaznamenany jen pfi extrémnich pfivalovych srazkach (napf. vybfezeni
Jindrovského potoka v centru obce).

Hlavni recipienty v zajmovém Gzemi jsou

° Jindrovsky potok, hydrologické ¢lenéni (¢.povodi) 1-08-05-026, jde o levostranny
pritok feky Vltavy,

o Strupina, ktera je levostrannym pfitokem Jindrovského potoka,

. Véapenicky potok, hydrologické ¢lenéni (€.povodi) 1-08-05-022, jde o levostranny
pritok feky Vlitavy,

. déle zleva Jablonecky potok a dalSi dva levostranné bezejmenné potoky a dalSi
melioracni €i silnicni pfikopy.

Na Strupiné je stavajici rybnik o rozloze cca 0,26 ha, ktery vykazuje potfebu
radikalnéjsi udrzby. Peclivéjsi udrzbu by si zaslouzily i vS8echny vodni toky. Pfednostné pak
Jindrovsky potok. Zejména zatrubnény usek Jindrovského potoka v misté pfechodu pod
plochou fotbalového hfisté vykazuje opakované vazné zavady spocivajici v jeho znacné
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netésnosti. Pfi extrémnich pritocich pak zde dochazi ke vzduti vody a k tlakovému rezimu
proudéni a k vyronim vody na povrch hfi§té s nepfijemnymi dusledky destrukce upraveného
povrchu. Doporucuji proto zpracovani projektu rekonstrukce tohoto Useku a jeho urychlenou
realizaci.

D.2.1.2.1. Odvodnéni uzemi, likvidace odpadnich vod

Odvedeni srazkovych vod zde celkové necini po vétSinu roku pfi prdmérnych
hydrologickych podminkach vétSich potizi vzhledem k pfevazujicim relativné pfiznivym
sklonovym pomérim (s vyjimkou centralni ¢asti obce), vzhledem k relativné dobré retencni
schopnosti povrchu terénu, vzhledem k existenci pfirozenych recipientnich prvki v intravilanu
a vzhledem Kk jiz realizovanym technickym opatfenim. Nepfijemnym a nedofeSenym zlstava
zbyte€ny natok "cizich vod" z okoli intravilanu dovnitf, v nékolika mistech a smérech. Jisté
potize dale nastavaji zfejmé i v obdobi pfedjafi, kdy je povrchova vrstva jesté zmrzla a
nepropustna a kdy deStové srazky mohou zplsobit komplikace na nezpevnénych mistnich
komunikacich a prostranstvich a jejich okoli. Pfirozenou reakci v takovych pfipadech byva
zpevnovani jejich povrchu v€etné dodatecné upravy jejich sklonovych poméru &i instalace
odvodnovacich prvk( (odvodnovacich rigold, potrubi), pfevadéjicich vodu do recipientnich
prvkd v Uzemi. V tomto ohledu Ize takovéto podminky a zasahy zaznamenat i ve sledovaném
zajmovém uzemi.

Vyraznymi odvodrniovacimi prvky jsou zde odvodiovaci rigoly mistnich komunikaci a
systémy zatrubnéné destové kanalizace prakticky ve vSech problémovych mistech a usecich,
navazujicich na hlavni recipientni prvky dzemi.

Problém srazkovych odpadnich vod byl zde, jak bylo jiz fe€eno, FeSen i vyuzitim
lokalnich recipientnich prvkd v uzemi. Ty je tfeba pokud mozno ve své kvalitni plné funkci
zachovat, stejné tak nezabrafiovat pfirozenému bezkonfliktnimu natoku do nich napf.
zvySovanim konstrukce a zpevnénych povrchl mistnich komunikaci (nalepovanim dalSich
vrstev pfi jejich Udrzbé a rekonstrukci), aniz by byly provéfeny dusledky takového zasahu, i
udélat dalsi potfebna ucinna opatfeni.

Stavajici desStova oddilna kanalizace je technicky znacné nedokonala a je navic
neudrzovana. Vyhledové je tfeba usilovat o jeji dusledné dofeSeni i v souvislostech na
konec¢né Upravy terénu a mistnich komunikaci. Ve vykresovych (mapovych) pfilohach je tato
kanalizace vyznacdena jako destova oddilna kanalizace stavajici. Nesplfiuje platné technické
normativni podminky (napf. prakticky absentuji vstupni a revizni 8achty). V pfipadech této
kanalizace Slo o velmi zjednoduSené technické FeSeni. Tato kanalizace ma vSak po
rekonstrukci a kompletaci Sanci slouzit i nadale jako oddilna destova kanalizace.

Tato destova oddilna kanalizace zjednodudeného typu v8ak ve venkovském prostiedi,
kde jesSté zuUstava veliké zastoupeni nezpevnénych ploch v tésném sousedstvi ploch
zpevnénych, a nezanedbatelné téz pfispiva negativni natok tzv. "cizich vod" do intravilanu
(vzdy v nékolika mistech a smeérech), vykazuje vétSi nutnost Fadné provozni udrzby
(pravidelné odstranovani nanosua a splavenin).

Zména ¢.1 Uzemniho planu Obory doplnila do uzemniho planu vybudovanou
splaskovou kanalizaci v obci, v€etné nové COV.

Dfivéj8i absence oddilné splaskové kanalizace zde vyvolala, obdobné jako i jinde ve
venkovskych sidlech, postupnou instalaci septiki a Zump. Jejich sou€asny stav je i zde malo
pfehledny a obecné jde o jejich nedobry stav (v dimenzich, v tésnosti, konstrukénim
provedeni, ve zpusobu jejich provozu). Svym zausténim do recipientnich prvkd, do netésné
desStové kanalizace, do vsakovacich drént apod., jsou jednou z pfi€in znehodnoceni
podzemnich vod jimanych domovnimi a vefejnymi studnami. Z&sobovani vodou
prostfednictvim téchto studni je zde proto rizikové. Zadouci proto je tento nepfiznivy stav
zménit.
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Déle je nezbytné téZ vybudovat vefejny vodovod s jeho vyuzivanim bez zbyte¢ného
omezovani. Jen ve vynuceném pfipadé a doCasné by bylo mozné jesté jistou dobu zachovat
nékde systém septiky a Zumpy (po jejich revizi a Upravé jejich provozu).

Stavajici oddilnou destovou kanalizaci je tfeba dale nechat fungovat jen jako opravdu
destovou (po revizi, rekonstrukci, doplnéni).

Bilance destovych vod:

odvodriovana plocha.........cccccceeeeiieeinieeiinnnnnn. cca 19,5 ha

intenzita navrhového desté..............ccccooe 124 I/s.ha (pro stanici Kamyk)
stfedni soucinitel odtoku pro obec................ 0,35

mnozstvi srazkovych vod..................c.o 846,3 I/s

D.2.1.2.2. Zasobovani pitnou a uzitkovou vodou

Dosud je zasobovani vodou zajistovano hlavné s pomoci domovnich studni, jejichz
voda vykazuje znecisténi v podobé nadlimitnich hodnot Zeleza, dusi¢nanu, dusitand a
bakterialniho znec€isténi. Pitna voda je pak k dispozici prakticky jen jako voda balena, tfebaze
dochazi k odbéru vody relativné pfijatelné kvality ve dvou mistech, oznacenych jako "studanka
na Budech" a "studanka na Pankovce za hajovnou". V obou téchto pfipadech jde o vodu, ktera
ne zcela vyhovuje CSN 75 7111 "pitna voda" (v prvém pripadé je prekroden limit obsahu
dusi¢nanu a ve druhém pfipadé nevyhovuje bakteriologicky). Pobliz arealu ZD se nachazi
vrtana studna, vyuzivana timto arealem. Analogicky je vyuZivana studna "Kamenny hradek" v
lokalité "Vapenice". Kvantitativné je jejich kapacita nejista a kvalitativné nevyhovuijici.

Reseni muze piinést zfejmé az realizace verejného vodovodu (13). Toto FeSeni podita
s vyuzitim dostateéné kapacitniho zdroje skupinového vodovodu Pfibram, upravnu vody
"Hvézdicka".

Potfeba pozarni vody je zajisténa z jediného rybnika v severozapadnim cipu obce.
Odbér vody je dobfe mozny pro tyto ucely z blizké mistni komunikace. Vyhledové bude mozné
poditat téZ s kombinaci na vefejny vodovod. CSN 73 0873 "Zdroje zasobovani pozarni vodou"
jiz pfipousti, Ze nemusi byt tato potfeba vody zajisténa vyhradné jen z vefejného vodovodu.
Slo by téZ technicky upravit ¢ast (Usek) Jindrovského potoka pro zabezped&eni odbé&ru poZarni
vody v pfipadé takové nutnosti.

D.2.1.2.3. Povodriova situace
V feSeném Uzemi nemaji vodotece vytyéena zatopova pasma Q 100 (Q 50,20,10).

K podrobnéjSimu hodnoceni stupné zabezpeeni Uzemi pfed povodnémi a ev. téz
pfipadd extrémniho natoku cizich vod (v€etné povodnového splachu) do intravilanu by bylo
tfeba vice informaci, podkladl a sledovani, nez je momentalné k dispozici.

Natok cizich vod je vyznacen ve vykresové pfiloze €.1.3. Projevuje se zde napf. to, ze
trasy silniCnich i dalSich komunikaci, vstupujicich do intravilanu, Casto tento natok jesté
zesiluji. Nebylo tedy vyuZito moznosti trasovat disledné tyto komunikace tak, aby soucasné
ochranily intravilan pfed natokem cizich vod.

V roce 1999 (kvéten) doslo k vycisténi koryta Jindrovského potoka v centru obce, a v
cca 0,5 km dlouhém Useku pod obci doslo k odstranéni prestarlého porostu v blizkosti koryta a
tak byla lokalné zvétSena jeho prato¢na kapacita.

Na Jindrovském potoce byly plvodné malé retenéni nadrze (v Useku zastavéné Casti
obce). V souvislosti s SirSim provéfenim povodriovych situaci a s navrhem protipovodrniovych
opatfeni, viz vySe pfislusna doporuceni, |ze jisté uvazovat o event. zfizeni novych ¢&i obnové
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puvodnich dil¢ich retenénich nadrzi na Jindrovském potoce. Soucasné by tak bylo event.
mozné jistit dalSi potencialné mozny odbér pozarni vody a pfipadné i odbéry uzitkové vody
(napf. na zalévani zahradek a verejné zelené) dnes se tak déje na nékolika mistech za zna¢né
nepriznivych podminek a znacné improvizované.

D.2.1.3. Zasobovani energiemi

Stale je zde jesté spalovano v lokalnich topenistich nekvalitni palivo s naslednym
znehodnocujicim odpadem na ovzdusi jednotlivych lokalit zajmového Uzemi a na jejich
bezprostfedni okoli. V malém rozsahu je uzivan propan-butan (v tlakovych lahvich; pfevazné
pro vareni).

Elektrifikace zajmového Uuzemi (pfevazné formou venkovnich vedeni v NN distribu¢ni
¢asti) je po provedeni celkové rekonstrukce, v€etné osazeni nové trafostanice TS v roce 2000
ve stavu, ktery vyhovuje kapacitnim narokim nejbliz§iho navrhového obdobi. S postupnou
zastavbou rozvojovych zén dle schvaleného UPO je tfeba uvaZovat o nezbytnych Upravach,
rozSifeni a o celkové rekonstrukci elektrorozvodné sité NN vcetné distribucnich trafostanic.

Zajmové uzemi neni zatim plynofikovano. Lze tedy konstatovat, Ze v pfipadé
zasobovani energiemi zde neni tato otazka dofeSena na urovni odpovidajici dneSnimu
uznavanému standartu.

Nabizi se ev. rozsifit elektrifikaci, ktera mize sou€asné vyvolat tak jako tak nutnou
rekonstrukci rozvodné sité a ev. téz nékterych distribunich trafostanic (jejich doplnéni).

V souladu s (1) nelze zde vylouc€it ani ev. vyuziti netradi¢nich zdroji energie, nebo
vyuZiti lokélnich systému se zasobniky zkapalnéného propanu &i propanu-butanu. Uzemni
energeticka koncepce by méla vic dbat na energetické Uspory a uvolnénou zdrojovou kapacitu
pfikonu elektrické energie efektivné pouzit pro objekty, kde je tfeba pfednostné ukondcit
spalovani méné uslechtilych paliv (minimalné do doby, nez bude realizovana plosna
plynofikace).

Ozdravéni ovzdusi a tim zlepSeni zivotniho prostfedi v zajmovém Uzemi, a to zvlasté v
uzemi prevazujiciho individualniho vytapéni bytd uhlim (lokalnimi zdroji), které neni oSetfeno
zakonem o ochrané ovzdusi €. 309/91 Sb., muze nejvyraznéji ovliviiovat dobra koncepce
useku energetiky podporovana ob&any a dlsledné realizovana OU. V tomto ohledu je
nezbytna tésna spoluprace s energetickymi spolecnostmi a s Krajskym ufadem. V prvé fazi
nelze asi sou€asné téz zcela disledné plnit pozadavek dosazeni maximalnich energetickych

uspor, tfebaze je to rovnéz nanejvys zadouci.

Energetické naroky jsou mj. spjaty s klimatickymi podminkami zajmového Gzemi (cca
345 az 380 m.n.m.). Ty lze charakterizovat jako mirné az drsné s obCasnym vyskytem
intenzivniho zapadniho az severozapadniho proudéni vzduchu. Minimalni vypoctova teplota
vzduchu dle CSN zde &ini -12°C. Pramérny pocet dnil s teplotou vzduchu niz$i nez 12°C je
234. Primérna teplota vzduchu v topném obdobi ¢ini cca 3,4°C.

Teprve energeticky generel okresu Pfibram, ktery bude zfejmé zpracovan v souladu s
chystanym novym zakonem o hospodareni s energiemi, vymezi koncepcné podily jednotlivych
energetickych siti (odvétvi) na kryti potfeb i v tomto zajmovém uzemi.

D.2.1.3.1. Zasobovani elektrickou energii

Elektrifikace zajmového Uzemi, jak zde byla dosud rozvijena, je ve své skladbé a
rezervach jednotlivych ¢€asti znacné heterogenni. Nékde se dostava na hranice svych
moznosti a vykazuje i jisté lokalni provozni potize v distribucni NN siti, jinde se jesté napf.
vyskytuje jista vykonova rezerva.
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Rozvodna NN sit je zatim realizovana pfevazné ve formé& venkovnich vedeni na
sloupech (zelezobetonovych, ocelovych pfihradovych, dfevénych). Tato vedeni jsou z hlediska
delSiho vyhledu spiSe neperspektivni. Kabelovy rozvod tvofi zatim je maly podil.

Tab.4 Stavajici distribucni trafostanice:

T1 - dvousloupova (sloupy betonové) do 100 kVA, v sou€asné dobé osazené 75 kVA, dle (9)
je jiz planovana rekonstrukce.

T2 - dvousloupova (sloupy betonové) do 250 kVA, v sou€asné dobé osazené trafem 160 kVA

T3 - stoZarova prihradova (ocelova konstrukce) do 400 kVA, v souCasné dobé osazené trafem
160 kVA, funguje téz jako tzv. rozpinaci trafostanice.

Zména ¢.1 uzemniho planu doplnila do uzemi nové vybudovanou trafostanici TS pro novou
vystavbu ve vychodni ¢asti obce Obory.

Dale Zména ¢&.1 opravila dle skuteCnosti trasu stavajiciho vedeni VN 22 kV v Uzemi
severozapadné prochazejici obci Obory.

Dle (9) bylo propojovaci venkovni vedeni 22 kV mezi uzly A a B, v roce 2000
rekonstruovano.

Napajeci uzel: TR 110/22 kV SedI&any.

V réamci venkovniho vedeni distribuCni sité NN je paralelné realizovana téz sit VO
(vefejného osvétleni). | ta vyzaduje pfehodnoceni a postupné upravy, protoze ne vSude
odpovida dnednimu uznavanému standartu (je znacné& nesoustavna). Trafostanice TO
(stozarova, pravdépodobné& vykonu 100 az 160 kVA) je ziejmé schopna zajistit zakladni
pozadavky odbéru elektrické energie ze strany majiteld rekreacnich objektd v lokalité
"Vépenice".

D.2.1.4. Telekomunikace

Zabezpeceni feSeného uzemi telekomunikaénimi sluzbami predstavuje vzhledem k
jejich dulezitosti pro rozsSifeni potfebnych ekonomickych aktivit i prosté zabezpeceni
standardnich sluzeb profilovy vyznam. V centru obce je instalovana vefejna hovorna a je tedy
splnén pozadavek zajisténi minimalni dostupnosti této sluzby (minimalni standardni vybaveni).
Technicka uroven mistni sité (pfevazné ve venkovnich trasach) vSak jiz neodpovida dnesnim
vyvojovym trendim, tfebaze zatim zabezpecuje zakladni funkci. Lze z toho i dalSich ddvodu
doporucit jeji rekonstrukci.

Zajmové Uzemi prislusi k uzlové telekomunikacni Ustfedné (UTU) Dobfis
prostfednictvim MTU Dievniky a ATU Neg&in. Vlastni napojeni je prostfednictvim nové mistni
digitalni ustfedny Neclin (tato ustfedna je napojena ve sméru na Dobfi§ a Prahu dalkovym
optickym kabelem).

Pro obec Obory je v mistni telekomunikaéni ustfedné Necin k dispozici jen omezena
kapacita, a tak budou zatim neuspokojené Zadosti o zfizeni u€astnické stanice uspokojeny s
pomoci feSeni, oznateného jako systém PCM (tj. v kombinaci na mistni radiotelekomunikaéni
systém).

Obec je vybavena funkéni siti obecniho rozhlasu (revize provadéna v dvouletém cyklu).

D.2.1.5. Souhrnné zhodnoceni, zhodnoceni koordinace inZzenyrskych siti

Ramcové ma obec Obory relativné dobré technické predpoklady k rozvoji svého
technického vybaveni s tim, ze stavajici zafizeni umoznuje pfeklenout pfechodnou fazi, tj.
obdobi, nez budou postupné realizovany (po etapach) jednotlivé investi¢ni zaméry vyhledové
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koncepce. Urbanistickou koncepci je Zadouci usilovat o posileni celistvosti a kompaktnosti
zajmoveho uzemi.

V pfipadé vétsiny inzenyrskych siti se zde jevi pfiznivé podminky pro jejich rozvijeni i v
soucinnosti s dalSimi obcemi v okoli i v ramci okresu (pfikl.: zasobovani energiemi,
zasobovani vodou); je tedy soucasné jejich rozvoj vazan i na tyto podminky SirSich dzemnich
vztah(.

Koordinaci feeni inzenyrskych siti neni vSeobecné vénovana dostateéna pozornost.
Resené zajmové Uzemi neni v tomto ohledu Zadnou vyjimkou. Jeding diky relativngé malé
hustoté inZenyrskych siti (navic rozdélenych do podzemni a venkovni trasy) zde zatim
nedochazelo ke kritickym situacim. VaznéjsSi chvile teprve postupné pfijdou a nebude
postaCovat chapat koordinaci jen jako aktualni improvizaci podle principu: "Nyni si po¢kame,
az bude vSe v zemi a pak Ize dodélat konstrukci a povrchy mistnich komunikaci". Tak to mize
fungovat jen chuvili, nikoliv vSak dlouhodobé. Nelze v této souvislosti pifehlédnout i poZzadavky
zakona €. 13/1997 Sb. Potize, které se opakované v souvislosti s inzenyrskymi sitémi (jejich
postupnym rozvojem v uzemi i soubéznym procesem rozSifovani, doplfiovani, rekonstrukce,
pfipadné modernizace) téméf vSude objevuji, souvisi zcela jednoznaéné se setrvacné
uplatiovanym klasickym zplUsobem ukladani v podobé spoleéné trasy (navic vétSinou
improvizované nikoliv disledné zkoordinované), Ize shrnout takto:

(1) Obsazeni prostoru v podzemi se pfevazné z pocCatku déje lehkovazne - prostorove jesté
meéné Usporné, nez jak je dano CSN 73 6005.

(2) Takovyto postup vyvolava vzapéti prostorové potize a komplikace vzajemnych vztah
jednotlivych druhu siti a jejich vztah(l na misti komunikace (viz zakon €. 13/1997 Sb.).
Nejdfive se to projevuje v nejuzSich mistech dopravnich prostorl nevybavenych
dostatecné pfidruzenymi dopravnimi prostorami (chodniky, cyklistickymi stezkami,
zelenymi pasy apod.)

(3) Tento proces nabyva postupné na intenzité také v souvislosti s narlstajici Cetnosti
lokalnich zasahu (udrzby a opravy jednotlivych druhua siti), kdy dochazi k poskozeni
sousednich vedeni a objektd na nich a vzdy téz k poSkozovani konstrukce vozovky a
povrchl komunikaci.

(4) Dale pak obvykle dochazi ke stupriovani "vynucené a nechténé" improvizace s naristem
"neplanovanych" nakladl, které zatim nikdo systematicky ke Skodé& véci nesleduje.
Dochézi tak k pohybu v bludném kruhu, z kterého neni aniku, chybi-li odvaha k v€asnému
preventivnimu kroku v podobé& uplatnéni investicné unosnych sdruzenych €i promyslené
uplatnénych kombinovanych tras inzenyrskych siti.

Kvalitni feSeni existuji, ale jejich prosazeni muze byt vyvolano pouze investory, tj.
meésty a obcemi. Informace tohoto druhu jsou zde uvadény proto, Ze klasicky zpusob ukladani
inzenyrskych siti blokuje jejich technickou Uroven feSeni a udrzuje ji na urovni zpUsobujici
zaostavani za ostatnimi obory.

D.2.1.6. Odstranovani tuhych odpadut

V obci neni dosud realizovan uceleny "Program" hospodareni s tuhymi komunalnimi
odpady. Netfidéné odpady jsou shromazdovany do sbérnych nadob 110 I, jejichz
vyprazdfiovani a odvoz TKO ("na znamky") zabezpecuji smluvné (7) DOKAS Dobfis, spol. s
r.0. na fizenou skladku CiM - Kramy (pfipadné na Fizenou skladku Chrast u Bfeznice).

Obcasné jsou pfistavovany velkoobjemové kontejnery pro sbér a odvoz objemného
odpadu. Jedenkrat za ¢tvrt roku dochazi ke sbéru a odvozu DOKAS Dobfi§, spol. s r.o.)
zvlasté nebezpecného odpadu.

V katastru obce je nékolik menSich divokych skladek. Ty nejsou dosud pIné
zabezpeceny, zrekultivovany nebo asanovany. Uspokojivé neni zatim FeSena likvidace
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Cerstvého kalu z biologickych septikl. Kaly jsou prevazné vyvazeny na prilehlé zemédélsky
obdélavana pole (existuje realné nebezpeci kontaminace podzemnich vod a tim i kontaminace
a znehodnoceni lokalnich vodnich zdroju v obci - choroboplodnymi zarodky, dusi¢nany atd.). V
obci neni zavedena soustavna evidence produkce odpad(l a hospodareni s nimi.

Do budoucna bude nutné pocitat se separovanym sbérem komponentl (zatim je
separovano pouze sklo), pfedevsim druhotnych surovin, bioslozek a latek toxickych (kategorie
N), se zavedenim jednoduché evidence TKO, bude nutné zlikvidovat divoké skladky a zamezit
jejich opétovnému vytvareni.

D.2.2. Navrh reSeni

D.2.2.1 Uvodni zhodnoceni podminek feseni

Je nezbytné predevdim konstatovat, Ze dal8i rozvoj technického vybaveni sidla je
vazan na ekonomické moZnosti obce, kdyZz zakladni technické podminky a pfedpoklady k
feSeni jsou ramcové (samy o sobé) takové, ze umoznuji rozvoj. Urbanisticka koncepce tak, jak
je navrhovana, tyto podminky déle zlep3uje.

Dlouhodobé zde pusobici pfekazkou zifejmé bude stale extrémné rozptylena a znacné
neuspofadana zastavba a znacny podil mistnich komunikaci s nedostateCnymi rozmérovymi
parametry a v improvizovaném usporadani.

D.2.2.2. Usek vodniho hospodarstvi

Kromé informaci uvadénych jiz vySe v ramci charakteristiky sou¢asného stavu, jako
mozna feSeni existujicich problému, je napf. nezbytné dale pfipomenout, dofeSeni
rekonstrukce rybniku vCetné jeho napajeni. Rekonstrukce spocCiva v obnové konstrukce
obvodovych Sikmych stén a dna tak, aby byla garantovana tésnost. Obnovu vyzaduje i
odbérny a vypoustéci objekt ("pozerak"). Detailné muze konecné feSeni nabidnout az projekt.
Napajeni rybniku se zd4 byt odpovidajici z kvalitativniho hlediska (potok Strupina).

. Je nezbytné téz pfipomenout prioritni vyznam realizace vefejné kanalizace vcetné
COV s pfiméfenou vykonovou rezervou (350 EO) podle jiZz dokonCené projektové
dokumentace (5). JiZ je realizovano.

Natok cizich srazkovych vod z extravilanu zejména zejména na severu ze zapadni
strany obce, kde jsou patrny jisté potize, Ize feSit pfisluSnymi dpravami (zachytnymi rigoly) a
lapakem splavenin na pfechodu do zatrubnéné destové oddilné kanalizace. Zachytné rigoly je
tfeba FeSit i v SirSi souvislosti jako opatfeni k redukci erozniho u€inku natoku cizich vod do
intravilanu.

D.2.2.2.1. Odvodnéni uzemi, likvidace odpadnich vod

Opét je mozné udélat odkaz na informace jiz uvadéné vySe v ramci charakteristiky
souc€asného stavu v odstavci D.2.1. a Ize dale navazat a nékteré véci zdUraznit a doplnit.

Z pohledu dnesniho stavu poznatku je vhodna koncepce oddilné kanalizace, ktera zde
byla vlastné =zaloZena vybudovanim alespofi oddilné deStové kanalizace (sou€asné
"zneuzivané" nekorektnim napojenim prelivd septikG a zump).

Stavajici oddilnou deStovou kanalizaci bude tfeba opravit, €i nékteré useky
rekonstruovat a dale event. doplnit o dalSi Useky, zejména v mistech s planovanou novou
bytovou a dalSi vystavbou, bude-li to situace vyZadovat. Jinak je nezbytné prosazovat
zachyceni destovych odpadnich vod pfimo na jednotlivych stavebnich parcelach (vsak,
akumulace srazkovych vod pro zalévani apod.). Nové mistni obsluzné komunikace je v téchto
mistech tfeba upravit spadové (v podélném i pficném profilu) tak, aby srazkova voda z jejich
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povrchu odtékala do nejblizSich recipientnich prvkd v Uzemi, &i Caste¢né téz do stavajici
destové kanalizace.

Zména ¢&.1 Uzemniho planu Obory doplnila do stavu Uzemniho planu noveé
vybudovanou gravitacni oddilnou kanalizaci, v€etné realizované COV (N13 TI) a jejiho
ochranného pasma.

Nova biologicka COV s prederpavaci stanici je navrzena pro 350 EO.

V pfipadé, Ze to bude pro obec ekonomicky zvladnutelné, Ize doporudit po realizaci oddilné
splaSkové kanalizace a Cdistirny odpadnich vod alespon instalaci vefejného vodovodu.
Uskute€néni tohoto kroku maze rozhodujicim zpusobem ovlivnit podminky rozvoje obce.

Realizace oddilné splaskové kanalizace obce Obory s umist&nim COV je zakreslena v
mapoveé pfiloze. Nadale plati, Ze je nezbytné provést revizi stavajicich vyuzivanych septikt a
zump a pokusit se o zlepSeni jejich technickych funkénich parametri a hlavné o zlepSeni jejich
provozu v souladu s PRVK UC (5). V kazdém prfipadé je tfeba zdiraznit, Ze je velmi dalezité
jiz v pfipravé dbat na to, aby byla splaskova oddilnd kanalizace dokonale tésna, aby se
zabranilo kontaminaci podzemnich vod (to je dalsi smysl jejiho zfizovani) a aby téz opacné
nedochazelo k vnikani balastnich vod, které obvykle nepfijemné zvysSuji provozni naklady a
zpUsobuiji dal$i technické a technologické potize COV.

S nejvétsi pravdépodobnosti Ize u gravitaCnich stok pocitat s pouzitim jednotného
profilu DN 250 mm. Material a technologii provedeni uréi az projektant tak, aby byla
garantovana tésnost (v nékterych usecich bude splaskova kanalizace budovana pod urovni
hladiny podzemni vody).

COV je umisténa na pravém bfehu Jindrovského potoka (viz mapova pfiloha) aje
pfihodné a relativné blizko za hranici intravilanu obce. Recipientem je Jindrovsky potok. COV
musi byt zabezpecéena pred velkymi vodami.

V lokalité Vapenice je tfeba dislednéji provéfit a nasledné trvat na vyuzivani bud
suchych WC ¢&i zump.

D.2.2.2.2. Ochranna pasma kanalizagnich zafizeni

Ochranna pasma kanalizanich zafizeni se ur€uji dle CSN 75 6081 (TNV 75 6011)
"Hygienick& ochrana prostifedi kolem kanaliza¢nich zafizeni" z roku 1996 a dle zakona Cislo
274/2001 Sb., o vefejnych vodovodech a kanalizacich.

Ochranné PasmMO StOKY..........ueveiiiiueiieiiiiiee e 15m
Ochranné pasmo cerpaci stanice odpadnich vod......... 10m

D.2.2.2.3. Zasobovani vodou

Pro urychlené feSeni zasobovani vodou byl zalozen "Svazek obci pro vodovody a
kanalizace". Je pfipraveno pfipojeni na skupinovy vodovod Pfibram a pocita se s vyuZitim
upravny vody "UV Hvézdigka" (zdrojem vody je zde nadrz " Ocelarna" a dale téz pfitok vody z
"Dédi¢né Stoly"). Technologie upravy vody spociva v uplatnéni tzv. koagulacni filtrace a v
hygienickém zabezpec€eni chlérem. Upravena voda je akumulovana ve dvou jimkach o
celkovém objemu 2000 m®. Z UV "Hvézdicka" se bude pitna voda &erpat navrhovanym
pfivadécim fadem DN 200/PE do navrhovaného vodojemu. "VDJ Pichce" (2x150 m®; max./min
hl. vody 563,70/560,0 m n. m.). Z "VDJ Pichce" bude voda dale dopravovana navrhovanym
pfivadécim fadem DN 225/PVC, PN 16, ktery bude napojen na stavajici pfivadéci fad DN
200/ocel v prostoru "UV Drasov". Voda z "VDJ Pichce" bude tedy gravitaéné dopravovana do
vodojemu "VDJ Chlum” (1x 1000 m®, max./min. hl. vody 489,8/485,8 m n. m.), ktery poslouzi
téz jako preruSovaci komora (pferuseni tlaku mezi "VDJ Pichce" a dobfiSskym vodojemem
"VDJ Svata Anna" 2x1000 m*, max./min hl. vody 428,0/423,0 m n. m.).
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Z vodojemu "VDJ Chlum" je vedena voda dobfiSskou vétvi gravitaCniho fadu, na kterou
navazuje odbodujici pfivadéci fad do vodojemu "VDJ Neé&in" (2x50 m®, max./min hl. vody
469,0/463,0 m n. m.). Odtud pak pfes rozvodnou sit obce Necin je voda gravitatné pfevadéna
navazujicim pfivadécim fadem DN 63/PE cca 1,24 km ve sméru na obec Obory. Ten konci v
armaturni Sachté s tlakovym regula¢nim ventilem (redukce tlaku na uroven 0,6 MPa). Odtud
bude voda jiz rozvedena vilastni vodovodni siti, jejiz uhrnna délka €ini cca 4,21 km. Oproti
projektu HDP Praha doporucuji zajistit nabizejici se zokruhovani sité (navic cca 80 m potrubi)
v centru obce. Doporucuji dale zvazit zvétSeni DN potrubi zasobovaciho fadu z DN 63/PE na
alespori DN 80 a jeho pfivedeni alespori az do centra obce (jen tak mlze byt zajisténa funkce
vefejného vodovodu jako pozarniho vodovodu).

Stavajici zdroje vody (vefejné a domovni studny, které si zachovaji svou funkci) je
mozné nasledné povazZovat za zdroje uzitkové vody Ci zdroje havarijni.

Zadouci by bylo zamér zizeni verejneho vodovodu zkoordinovat v realizaci s moznym
zfizenim splaskové oddilné kanalizace (v€etné COV) a event. i STL rozvodné plynovodni sité.
To vSak je pravdépodobné ukol pfesahujici stavajici ekonomické moznosti obce.

Navrhové parametry denni potfeby vody se kryji s hodnotami produkce
splaSkové odpadni vody :

Qg4 = 77,154 m*/den
Qmax,d = 115,731 m3/den
Qmaxn = 208,316 m*den =8,68m*h =2411/s

D.2.2.2.4. Zaplavova uzemi

Obec Obory nema zpracovany protipovodniovy plan obce ve smyslu nafizeni viady
¢.100/1999 Sb., o ochrané pfed povodnémi. V podstaté jej, jak ukazuji zkuSenosti, ani
nepotfebuje. Je v8ak nutné neumistovat do inundacniho uzemi zadné prekazky C&i pfipadné
existujici zde prekazky odsud vymistit.

Provozni pasmo pro udrzbu vodnich toku cini dle zakona ¢&.254/2001 Sb., resp.
€.20/2004 Sb., vodni zakon, 6 az 8 m od bfehové €ary (s pfihlédnutim ke druhu opevnéni a
vegetace). Veskeré stavby a €innosti v inundaénim uzemi podléhaji souhlasu vodopravniho
organu podle § 17 zakona ¢€.254/2001 Sb., resp. €. 20/2004 Sb. o vodach.

D.2.2.3. Zasobovani energiemi

Predbézné energetické naroky sidla:

Vytapéni :

trvale obydlené domy 98 x 8,5 kW ................ 833,0
rekreacni chaty 28 x 10 kW........cccccceeeirinne 280,0
rekreacni chalupy 10 x 17 kW.................... 170,0
ZzemMEdEISKE ProvoZoVNY.......vieeuiiieiiiieniiieniaeeen, 70,0
CeIKEM e 1353,0 kW
Vétrani :

trvale obydlené domy 98 x 4,5 kW .............. 4410
rekreaéni chaty 28 x 2,5 kW.........ccccuvvvvinnnnnee 70,0
rekreacni chalupy 10 x 4,5 kW..................... 45,0
zemedelské provozovny.......c.ccceevvueeiieunnnnnsss 30,0
(o711 =] 1 1 586,0 kW
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Pfiprava TUV :

trvale bydlici obyvatelé ...............ccccneneee. 80 l/os.d
+ vybavenost
Qruv = ((( 80+5)x254) / 24) x 1,7 x 2,0 x 1,163 x de
deltaT =45°C

Qtuv =160,07 KW ..ooovriiiiiiieeiieeecieee e 160,0
ZzeMEdEISKE ProVOZOVNY ......cieeuieereenreerennee 35,0
CeIKEM e 195,0

ostatni energetické naroky ( v bytech )

en

5 l/os.den

ltaT

kW

0,6 kW / os.
254 0S. X 0,6 ..eoiiiiiiiiiie 152,0
78 0S. X 0,3 oo 24,0
280SX0,3 i 8.0
Celkem ... 184,0 kW
Vybavenost
0,65 kW / os. ( 0,35 na teplo a 0,3 na ostatni )
254 0s. x 0,35 (teplo) ..ccovvvvvvviiiiiiieiie 89,0
254 0s. x 0,3 (ostatni) ......cccvvvvvevvevveennnn. 76,0
Vefejné osvétleni ( cca 30 ha)
S,0KW /ha .o 90,0
ZemEdEIStVi ..ueiveiiiei 40,0
Celkem ....eeeeeiiiiiiiiiiiiiiee i 295,0 kW
Uhrnna potfeba ........ooveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen. 2613 kW
Budouci rozvoj ( pfedpoklad )
cca 20 bytd X 15 kW ...oocvviveiiiiieens 300,0
vybavenost X 100 kKW........ceeeeeeene.. 100,0
Celkem ....oeeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiii 400 kW
Uhrnna potfeba ........cccoevveveeenn 3013 kW
Tab.5 Struktura potfeby energii a jeji pokryti :
(kw) Kryti potfeby prostfednictvim zdroje
Potfeba energie
pro: elektrické energie tuhych paliva propan-butanu
Vytapéni 87 1266 -
Vétrani 19 567 -
TUV 100 95 -
Ostatni naroky 150 - 34
Vybavenost 106 59 -
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Vefejné osvétleni 90 - -

Zemédélstvi 40 - -

Celkem 592 1987 34

Pozn.: Jista rezerva spociva dale v event. rozsahlejSim vyuzivani netradi¢nich zdroju
energie (solarni zafizeni, tepelna Cerpadla, ...); oznacovano obvykle jako "ostatni zdroje".

D.2.2.3.1. Zasobovani elektrickou energii

Vykon stavajicich trafostanic v obci pfed rekonstrukci €inil celkem 395 kVA, coz
nepostaCovalo. AvSak po osazeni (dopInéni) stanovist dalSim transformatorem je jiz potfeba
pokryta (650 kVA).

S ohledem na urbanistickou koncepci a koncepci rozvoje inZenyrskych siti a na
soucasny relativné unosny stav elektrorozvodnych zafizeni, je mozné zatim pfedpokladat jen
upravy v mensim rozsahu. Samozfejmé se nevyluCuje postupné zacit i zde dusledné
realizovat zaménu venkovni NN distribu¢ni sité na sit kabelovou. Jen velmi mala Cast
distribu¢ni sité je v provedeni kabelovém - podzemnim.

Struktura venkovni distribuCni sit€ NN odpovida pfiblizné struktufe mistnich
komunikaci. Tato venkovni vedeni jsou "dobfe Citelna" pfimo v terénu a nepredstavuji riziko,
Ze nebudou respektovana. Na zakladé upfesnéni zajmi majiteld nemovitosti formou dotazniku
a na zakladé bilan¢nich propoctl Ize vytvofit pfesnéjSi vychozi zadani i pro projekt pokracujici
elektrifikace. Pro obytné objekty s charakterem rodinnych domu lze predpokladat (podle
stupné jejich elektrifikace) pozadovany pfikon v hodnoté cca 8 kW, pfi nadstandardnim
vybaveni i vice, na jeden RD. Pro vytapéni bézného bytového objektu odpovida specificky
prikon hodnoté& cca 35 W/m? (rozumi se na jeden m® obestavéného prostoru).

V pfipadé objekti s podnikatelskymi aktivitami Ize v této fazi rozhodovani vychazet
alespori z orientaénich ukazatelt (10) : 10 W/m® (resp. 30 W/m?) obestav&ného prostoru
(zastavéné plochy).

PFi zpracovani vlastnich projektl (po etapach) je tfeba pocitat, Ze dojde postupné ke
zvySeni spotfeby elektrické energie, a z toho divodu je nezbytné prenosové cesty a
transformatory dimenzovat na vyssi jmenovité vykony. Nova zastavba bude pfipojovana pokud
mozno kabelovou siti NN.

Pro kabely se vyhledové predpoklada uziti klasického zpusobu ukladani, avSak
nevyluCuje se ani uziti tvarnicové traté c&i dalSich podobnych modernich ochrannych
konstrukci. Je tfeba dbat v pfedstihu pravé na osazeni ochrannych konstrukci pro pfechody
pozemnich komunikaci &i jinych podobnych prekazek.

Pfipojkova vedeni budou upravena v souladu s dneSni prosazovanou koncepci, tj. s
osazenim zdkladniho rozvadé&te vybaveného elektromérem na hranici pozemku dané
nemovitosti.

Kabelova trasa NN systému VO (vefejné osvétleni) po jeho rekonstrukci bude
"kopirovat" kabelovou trasu distribu¢nich vedeni NN. Pfedpoklada se feSeni rekonstrukce VO
samostatnym projektem.

Dodavatelem elektfiny a provozovatelem stavajiciho i pfipadné nového rozvodového
zafizeni je CEZ Distribuce, a.s.
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D.2.2.3.2. Ochranna pasma elektrorozvodnych zafizeni

Sitka ochrannych pasem rozvodnych zafizeni zfizovanych po 31.12.1994 je dana
energetickym zakonem €. 222/1994 Sb. Ochranné pasmo venkovniho vedeni je vymezeno
svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti kolmo na
vedeni od krajniho vodi€e (u kabelovych vedeni od krajniho kabelu) na kazdou stranu; v

zavorce jsou uvadény hodnoty dle zak..¢. 458/2000 Sb. pro nova zafizeni:

u venkovnich vedeni 22 kV (do 35 kV) ....ccccccevviiineninnnen. 7m
u venkovnich vedeni 110 kV (v€etn@) ........cccccovieeennnnn. 12 m
u kabelovych vedeni (do 52 KV)........coovvvieeiiiiiiieeeiiieenn, 1m
u venkovnich vedeni do 220 KV.........cccceviiiveiiiiiiieennee 15m
u venkovnich vedeni do 400 kV (v€etn&).............cceuuueeee 20m
U el. stanic (d0 52 KV).....ccuviiiieiieieiiiiiieee e 7m

V pfipadé zajmového uzemi zde veskera dfive instalovana zafizeni (venkovni vedeni
VN 22 kV a distribu¢ni trafostanice) maji ochranné pasmo 10 m na kazdou stranu dle zak.
¢.79/1957 a provadécich predpist €.80/1957. CEZ-Distribuce, a.s. soucasné pozaduje
zachovat volny prijezdny (neoploceny, bez pfekazek) pruh pod vedenim VN 22 kV. Nova
elektroenergeticka zfizeni VN budou zahrnuta do vefejné prospésnych staveb (napf. véetné
pfipojovacich a propojovacich vedeni novych distribunich trafostanic).

Nové distribu¢ni trafostanice budou vymezeny (lokalizovany a navrzeny s parametry)
tak, aby zabezpecCily obsluhu navrhovanych rozvojovych lokalit a pfipadné kompenzovaly
problémy ve stavajici Casti zastavby (pfesné parametry nabidne az konkrétni projekt po
aktualnim zpfesnéni zadani).

D.2.2.3.3. MozZnosti rozvoje plosné plynofikace zajmového tUzemi

Technicky je realné ji zabezpecit vyuzitim stavajiciho VTL plynovodu DN 100 Velka -
Vrazbenice - Pfibram. VTL pfipojka, odbocujici z tohoto fadu, by mohla byt koncipovana jako
spole¢na VTL pfipojka pro nékolik obci " v daném sméru " se nachazejicich (tim by stala
plosna plynofikace redlnéjSi i z ekonomického hlediska). Pfima vzdalenost obce Obory od
trasy vySe jmenovaného VTL plynovodu €ini cca 3 km. Zamér ploSné plynofikace obce Obory
a fady dalSich obci v daném uzemi by si zasluhoval zpracovani samostatné plynofikaéni
studie. Do doby, neZz bude rozhodnuto a event. realizovana ploSna plynofikace, lze téz
vyuzivat lokalnich systéma (s lokalnimi zasobniky propanu, propan-butanu) tak, jak jsou dnes
bézné na trhu nabizeny.

D.2.2.3.4. Ochranna a bezpecnostni pasma plynovodnich
zarizeni

Dle zakona ¢&. 458/2000 Sb., energeticky zakon, je:

bezpecCnostni pasmo VTL plynovodu: do DN 100 .............. 15m
do DN 250 .............. 20m

nad DN 250 .............. 40 m

ochranné pasmo u NTL a STL plynovodu ~ ................. 1m
ochranné pasmo u ostatnich plynovodu a pfipojek ............ 4m

D.2.2.4. Telekomunikaéni sluzby

Pristupova mistni telefonni sit je zatim pfevazné v provedeni venkovnich vedeni (je
rovnéz ve svych trasach " dobre Citelna"). Je vdak nezbytné kalkulovat s jejim pfebudovanim
na kabelovou sit. Obytné objekty (zejména rodinné domy) jsou ¢&i budou feSeny pFfimym
napojenim (samostatnymi stani¢nimi kabely) s kapacitou 2x2 pary.
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Objekty podnikatelské mohou byt FeSeny (forma jejich napojeni):
- pfimym napojenim,
- pomoci pobocCkové ustfedny,

- kombinované (podle konkrétnich pozadavkul, upfesnénych v ramci vysledkd dotaznikové
akce)

Uvedeny zpusob pfipojeni bude adekvatni pro zajisténi uzkopasmovych
telekomunikacnich sluzeb hovorového i nehovorového charakteru.

Na kabelové siti jsou osazeny sitové rozvadéte SR1 (Jablonce) a SR2 (Obory) a Ctyfi
uCastnické rozvadéce.

V pfipadé, Ze jiz nebude kapacita metalickych kabell stacit, 1ze uCastnické pfipojky
napojit na mistni u€astnické skupiny LSU (Local Subsciber Unit), nebo na vzdalené ucastnické
skupiny RSU (Remote Subsciber Unit). Tyto u€astnické skupiny Ize pak pfipojit k digitalnimu
spojovacimu poli ATU Neé&in napf. prostfednictvim multiplexniho pfenosového zatizeni PCM
(digitalniho systému s pulzné kdédovanou modulaci) 1. fadu s pfenosovou rychlosti 2,048
Mbit/s, pfipadné prostfednictvim multiplexu 2. fadu s PMC (8,448 Mbit/s ). Digitalni okruhy se
pfipoji pfes sady digitalnich spojovacich vedeni DLT (Digital Line Terminal).

Z hlediska charakteru mistniho telekomunikacniho (telefonniho) obvodu je mozné
predpokladat dvoustupriové FeSeni, tj. pomoci uc€astnickych rozvadécud (UR) a sitovych
rozvadécu (SR), vedle pfimého napojeni.

V pfipadé radiotelekomunikacnich sluzeb je situace jednodudsi vzhledem k soucasné
nabidce a relativni dostupnosti téchto sluzeb a vzhledem k predpokladanému pokryti
signalem. Je v§ak mozné predpokladat spiSe privatni rozhodovani pfipadnych zajemcu.

Uzemi obce s nejvétsi pravdépodobnosti neprochazeji trasy uloZznych (podzemnich)
kabell transportni sité.

D.2.2.4.1 Ochranna pasma

Ochranna pasma byla dana zakonem o telekomunikacich ¢.110/64 Sb., & zakonem
€.151/2000 Sb., resp. zakonem ¢€.127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich (v platném
znéni, tj. véetné zak. ¢. 290/2005 Sb. a €.361/2005 Sb.).

U telekomunikacnich zafizeni pak &ini v pfipadé:

- kabelového vedeni pfistupové sité¢ volné ulozeného 1,5 m na obé strany od krajnich
kabell

- kabelového vedeni v ochranné konstrukci 1,5 m od kraje vykopové ryhy-kabell
transportni sité ochranné pasmo stanovuje nastupce spoleénosti Cesky Telekom a.s. -
Provoz pfenosové techniky (provozovatel), Telefonica O2 Czech Republic,a.s. Pfijem
TV signalu v obci je relativné dobry.

Pfes zajmové Uzemi vede radioreleova trasa, ktera je vykresové Casti vyznacena.

D.2.2.5. Koordinace inZenyrskych siti

I mala a menSi sidla maji narok na takovy stupen rozvoje, jaky je dnes povazovan za
standardni. Samoziejmé se to tyka téz technické obsluhy daného uzemi. Jeho uplnost a
kvalita (spolehlivost) sou¢asné velkou mérou garantuje i dobrou uUroven zivotniho prostfedi a
ochranu téch pfirodnich prvka, které nam jako jesté opravdu pfirodni zustaly. Podminkou
uspéchu v uUseku inzenyrskych siti je mj. i dobra koordinace. Cilem koordinace v urovni
koncepcniho FeSeni je prfedvidat a pfedchazet v§em potencialnim vaznym konfliktim a stfetlim
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zajmu. Rozumi se nejen stfetim prostorovym, ale i moznym disproporcim v objektivné
existujicich vztazich a v uzitych rozhodovacich postupech, v izemné planovacich podkladech
¢i dokumentaci pocinaje a zpracovanim pfislusného projektu, jeho realizaci a provozovanim
konce.

Vyznamna je napf. koordinace inZzenyrskych siti ve vazbé& na pozemni komunikace,
pfipadné na jiné mozné prekazky a vzajemna koordinace jednotlivych druht inZenyrskych siti.
Je jisté pfiznivé, ze v pfipadé obce Obory ma vétSina komunikaci charakter obsluznych
komunikaci a jen nékteré komunikaci silniénich. Tim se stava i prostorové feseni inzenyrskych
siti v uli¢nich profilech snaze, v druhém pfipadé pak obtizngji feSitelné. Na zakladé ramcové
inventury Ize odhadovat, Ze v nékterych usecich a na nékterych kfiZzovatkach bude hustota siti
na urovni vyvolavajici jiz vazné problémy. V takovych pfipadech nelze improvizovat, ale
uplatnit ddsledné postupy prostorové koordinace. Takovymi jsou postupy s aplikaci
sdruzenych tras (v daném pfipadé napf. tvarnicové traté, universalni tvarnicové traté apod., €i
feSeni s uplatnénim kombinovaného zplsobu ukladani).

V pripadé pouziti klasického zpusobu ukladani Ize rovnéz pfipomenout nezbytnost
v€asného osazeni ochrannych konstrukci pro kfiZeni tras inZenyrskych siti s komunikacemi a
vE&asnou pfipravu dopravné inZzenyrskych opatieni pro realizaci.

Zakladnim prostfedkem pro koordinaci inZenyrskych siti musi byt koordinaéni situace a
kompletni pfiéné profily komunikaci. V ramci dalSich krokG je zadouci zpracovani
charakteristickych pficénych profili s vyznaCenim polohy jednotlivych vedeni (stavajicich i
vyhledovych). Prostorova koordinace v detailu dle CSN 73 6005 "Prostorova Uprava siti
technického vybaveni" a podle dalSich technickych podkladd mize byt precizovana az
vlastnim projektem.

Za koordinacni akt je nutné povazovat téz v€asné zabezpec€eni pozemkUl pro realizaci
zaméru ve vefejném zajmu. Preventivni dofeSeni vSech SirSich Uzemnich vztah( v ramci
jednotlivych sitovych odvétvi predstavuje rovnéz nezbytnou Cast celkové koordinace. Jako
koordinace s cilem zpfesnéni zadavacich podminek pro zpracovani jednotlivych projektl
muze poslouzit zpracovani a vyhodnoceni dotaznikové akce.

Koordina¢nim problémem byva €asto vyhovéni v§em podminkam ochrannych pasem,
vymezovanym podle zavaznych predpisi. Samoziejmym pozadavkem by mélo byt v této
souvislosti napf. feSeni oddilné splaskové kanalizace v pfedstihu k instalaci vodovodu.

Pfimou hrozbou udrzeni alespon zakladniho pofadku ve spravovaném uzemi mést a
obci mize byt i pfili§ nezavislé chovani nékterych spravcu inZenyrskych siti. To se maze
projevit jejich neochotou kvalitné spolupracovat a nasledné soustavnou snahou o vytvareni
jednostrannych vyhod na ukor ostatnich opravnénych uzivateld uUzemi. Déje se tak
vynucovanim realizace svych zaméru, jejich urychlovani podle hesla : budme tam co nejdfive,
obsadme si prostor dfive nez ostatni a ostatni at se nam pak pfizpusobuiji, ¢i nedodrzovanim
schvalené projektové dokumentace apod. Uzemni plan by mé&l mj. vytvaret i G&innou bariéru
témto snaham a chranit zajmy obce a ushadnit nést odpovédnost na dobrou funkci jimi
spravovaného uzemi jejich zastupcim po vSech strankach.

Poznamka: Relativné odlehla lokalita Vapenice (jihovychodné od obce Obory) s rekreacnimi
objekty je zasobovana elektrickou energii prostfednictvim trafostanice TO a nasledné trasy
venkovnich vedeni NN. V pfipadé ostatnich sluzeb Ize kalkulovat s rozvojem jen mistnich
lokalnich zarizeni a systému tak, aby nedoslo ke zhorSovani Zivotniho prostredi.

D.2.2.6. Odstranovani tuhych odpadut

V ndvaznosti na odstavec D.2.1.6. Ize doplnit nasleduijici:

- V zajmovém Uuzemi je mozné pocitat se zvySujici se produkci odpadu, prevazné
komunalnich. Vyznamnym faktorem v opaéném smyslu v§ak muze byt pfeména vytapéni s
uzitim uslechtilych paliv a dislednéjSi separace jednotlivych druht odpadu.
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Predpokladana soucasna produkce TKO a budouci narust (kg/r):

trvale ubytovani :

254 0s. X 180 Kg/OS/t...cccvvvvvviiiiiieiiieiieeaa, 45720
prfechodné ubytovani :

chaty : 78 0s. x 90 kg/os/r.........ccceeeieeennn. 7020

chalupy : 28 0s. x 90 kg/os/r...........ccuu..... 2520
zemédélské provozovny :

10 0S. X 60 KQ/OS/T..ccccoeeieeeieeeiee 600
vybavenost :

254 0S. X 20 KQ/OS/Feccoeveiiiiiiiiiii 5080
budouci narust obyvatel a vybavenosti :

50 0s. x (180 + 20) kg/osrr.................... 10000

CEIKEM CCA ...ttt 70940 kg/r

Celkové predpokladana produkce TKO: cca 70,94 t/r

Stavebni aktivita v zajmovém Uzemi nese s sebou vznik znaéného mnozstvi odpadu
(pfebytecné zeminy, stavebniho rumu apod.). Jejich likvidace, resp. vyuziti by mélo byt jiz
disledné oSetfeno projektovou dokumentaci jednotlivych staveb ve smyslu hospodarného
nakladani s timto materialem.

V pfipadé podnikatelskych aktivit odpovida mnozstvi a druh pfisluSnému sortimentu
produkce a uzitému technologickému zafizeni (dulezité je, aby takové arealy mély zpracovan
program odpadového hospodarstvi ve smyslu uplatnéni separace a recyklace).

v

Dale lze vymezit v souladu se zakonem ¢&. 185/2000 Sb., o odpadech a zméné
nékterych zakonu a navazujicich predpislt nasledujici opatfeni:

- Lze doporucit rozSifeni poctu jiz zfizenych snadno dostupnych stanovist kontejnertd pro
separovany TKO (zejména v souvislosti s postupnou realizaci aktivit v rozvojovych
lokalitach).

-Zadouci je zavést dusledngjsi prehlednou evidenci tuhych komunalnich odpadu
produkovanych v obci a "Plan hospodareni s odpady obce".

D.2.2.7. Redeni technické obsluhy vyrobnich, servisnich &
kombinovanych aredlt v zajmovém Uzemi.

Jejich technicka obsluha je jiz zajiStovana s vyuzitim technické infrastruktury obce ¢i je
bezprostfedné i vyhledové technicky mozna i pfi dal§im Umérném narlstu narokld. Ku
prospéchu obce i provozovatell stavajicich i budoucich arealt by jisté bylo disledné;jsi
zpfehlednéni situace v arealech ve smyslu jejich technické obsluhy a v€asné feSeni v8ech
akutnich i vyhledovych problémd. Iniciativa v tomto ohledu by méla v prvé fadé vychazet ze
strany majiteld a provozovatell téchto areald. V prvém kroku Ize za "minimélni" snahu o
FeSeni povazovat zpfehlednéni poZzadavk( a identifikaci existujicich problému. Zadouci je i
odpovidajici koordinace feseni problém technické obsluhy areall (zejména arealu ZD Necin)
a ostatnich ¢asti obce.

D.2.3. Soupis podkladu - ¢ast technicka infrastruktura tzemi

(1) Uzemni plan velkého uzemniho celku - okresu PFibram, koncept (Ing. arch. J. Haloun,
projekéni kancelar, Praha, listopad 1998)

(2) Vysledky konzultace na OU Obory (p. starosta J. Tesarek, 5.5.1999)
(3) Vysledky terénniho priazkumu v obci a k.u. Obory (dne 5.5.1999)
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(4)

()

(6)

(7)

(8)

(9)

Vysledky zadavacich a prubéznych konzultaci s nositelem celého uUkolu zpracovani
urbanistické studie obce Obory Doc. Ing. |. Horkym, DrSc. (duben 1999 - kvéten 2000)

Program rozvoje vodovodu a kanalizaci okresu Pfibram (Hydroprojekt Praha a.s., kvéten
1999)

Ekonomické meze zasobovani vodou, odkanalizovani a ¢&isténi odpadnich vod (Mze CR/
Hydroprojekt Praha a.s., Technické doporuceni I-F-22, kvéten 1996)

Smlouva o dilo na zajiSténi nakladani s komunalnimi odpady (Obec Obory - DOKAS
Dobfi$ spol. s r.o.; €. 506099 ze 7. resp. 14.4.1999)

Vysledky konzultaci u SPT Telecom a.s., TO Pfibram, Marianska 355, odd. dokumentace,
a s mechanikem na misté SR Obory, dne 5.5.1999

Vysledky konzultaci u STE - StfedoCeska energetika a.s., RZ Pfibram, Bratfi Capku 245,
261 02 Pfibram VII, Ing. Motl, Ing. Motlik dne 5.5.1999

(10) Vysledky konzultaci na Statni melioraéni sprave, UP P¥ibram, Biezové Hory 286, 261 01

Pfibram VI, Ing. Synek, dne 5.5.1999

(11) Vysledky konzultaci u StfedoCeské plynarenské a.s., Revolu¢ni 4, 111 21 Praha 1, dne

29.4.1999

(12) Vysledky konzultaci na katedie elektroenergetiky a telekomunikaéni techniky FEL CVUT,

Technick& ul., 166 21 Praha 1, (duben - kvéten 1999)

(13) Vysledky konzultace na Hydroprojektu Praha a.s., dne 12.5.1999

(14) Hydrologické poméry CSR (CHMU, Praha 1967)

(15) Ing.Vaclav Ures: " PD k UR splaskové kanalizace a COV Obory" 12/2007

D.3. Ob¢éanské vybaveni

Podle Gdaja CSU (2004) a provedenych doplfiujicich priizkum( a rozbord jsou na tzemi obce
Obory zastoupena zafizeni ob&anské vybavenosti slabé:

Tab. 6

Druh zarizeni Pocet

Zastavka autobusu a dalkové dopravy obousmérna 2
Posta -
DetaSované pracovisté samostatné ordinace praktického lékare pro dospélé -
DetasSované pracovisté samostatné ordinace praktického

lékare - stomatologa
Obecni ufad

Pobocka verejné knihovny
Restaurace

Verejna jidelna - kantyna
Prodejna smiSeného zbozi
Ostatni prodejny

Fotbalové hristé

Ostatni oteviena sportovisté
Hasi¢ska zbrojnice

PR RRRE ! NP
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DalSi zafizeni ob&anské vybavenosti na bazi komer&nich sluzeb - Zivnosti jsou uvedena v kap.
B.1.3. Obory nalezi k obvodu obce:

- s rozSifenou plsobnosti Pfibram
- S povéfenym obecnim ufadem Pfibram

Mistni pfisluSnost obce k uradim:

e Stavebni - PrFibram
e Matriéni - Ptibram
e Finanéni - Pfibram
e Katastralni - Pribram
e Pozemkovy - PFibram
e Celni - Pribram
e Okresni soud - Pribram

e \Vojenska sprava - Pribram
Stavajici aktualni zafizeni obCanské vybavenosti se Zménou €.1 Uzemniho planu
neméni. Zména €.1 uzemniho planu navySuje rozsah ploch pro uéel obanského vybaveni o
jednu plochu Z1-3 OV.

Plati stavajici systém reseni civilni ochrany.

D.4. Verejna prostranstvi

Vefejna prostranstvi jsou definovana a prostorové vymezena c kapitole C.1. a ve
vykresech C€.I.2 a 1.4 Ve smyslu § 101 zakona ¢. 183/2006 Sb. ma obec predkupni pravo k
pozemku urenému uzemnim planem nebo regulacnim planem pro vefejné prostranstvi.

Zména ¢.1 uzemniho planu doplnila do Uzemi jednu novou plochu vefejnych
prostranstvi Z1-6 ZV, uréenou pro vefejnou zelen, lesopark.

E. Koncepce usporadani krajiny

E.1. Usporadani krajiny a vyuziti ploch

V feSeném Uzemi obce Obory jsou plochy uspofadany a vyuzity z hlediska druht
pozemk takto:

Tab. 7

Druh pozemku dle tdajii CSU z r. 2004 vyméra v ha
o Celkova vyméra tzemi obce 1034
e Orna puda 259
e Chmelnice 0,00
e Vinice 0,00
e Zahrady 10
e Trvalé travni porosty 136
e Zemédélska plda 405
e Lesniplda 533
¢ Vodni plochy 5
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e Zastavéne plochy 7
e Ostatni plochy 84

E.2. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény jejich vyuziti

E.2.1. Lesy

Souvisly lesni porost je v zapadni Casti katastru. TémeéF souvislé jsou lesy i v
jihovychodni ¢asti katastru, zde vSak pronikaji ¢etné lu¢ni enklavy. Mozaika lesu, luk a pastvin
a orné pudy je na jiznim a severnim okraji stfedni ¢asti katastru. Lesy jsou pfevazné smisené,
jen misty s pfevahou borovice, vyrovnané vékove skladby.

Porost 234 D mezi Rovinskym potokem a Vapenickym potokem je lesem zvlastniho urceni.

Severné od silnice €.18 lesy patfi do lesniho zavodu Dobfi§, lesni spravy Bélohrad, novy lesni
hospodaisky plan je platny od 1.1.2007. Jizné od silnice &.18 jsou Lesy Ceské republiky
soucasti spravy Vysoky Chlumec, ostatni lesy spadaji do lesniho reviru Visnova, lesni
hospodarsky plan zde plati do konce r.2009.

Dominantni dfevinou této oblasti by i nadale méla zlstat borovice. Lesni porosty jsou vzdy
hodnoceny jako soucast uzemi s vys8i ekologickou stabilitou a jsou tedy nepostradatelnou
Casti kostry ekologické stability. Z hlediska za¢lenéni do systému ekologické stability uzemi je
nejvhodnéjsim vyhledovym cilem pro vybrané ekologicky statické lesni segmenty (zejména ve
vymezenych biocentrech) postupné obohaceni o puvodni listnaté dfeviny a nasledné
prevedeni na vybérny les s velkou druhovou, vékovou a prostorovou diverzitou. Variantné je
prijatelny i les s jemnym hospodarskym pfistupem, bez uziti holose¢ného zplsobu obnovy.

Navrh UPO Obory nenavrhuje Z&dné plochy k zalesnéni a nepredpoklada zadné zabory
pozemku plnicich funkci lesa pro Ucely vystavby. Na pozemcich uréenych k pInéni funkce lesa
se zakazuje tézba nerostnych surovin. Ve vykresu ¢€.N.1: "Koordinaéni vykres" je vyznaceno
ochranné pasmo lesa v kontaktu se zastavitelnym uzemim obce a v rozsahu feSeného uzemi.

E.2.2. Ostatni krajinna zelen

Obec Obory lezi v antropogenni krajing, ktera je pomérné hodné lesnata. Tento typ
krajiny stfedniho Povltavi vykazuje nasledujici typovou skladbu kultur pozemku (2009):

= OMA PUAA.....eeiiiiieeeeeee e 19%
- 0VOCNE Sady.......ccoeeeiiieiiiie 3%
- trvalé travni porosty........c.cccccvvvveveeeeeeniciieee, 13%
S deSY 51%
- vOdNi PIOCHY ..o 3%
- zastavéné plochy..........cccccceeiiiniiiie 1%

V katastralnim uzemi Obory zastoupeni lest odpovida vySe uvedenému priiméru. V feSeném
uzemi jsou plochy lesa soustfedény do severniho feSeného Uzemi. Podrobnéji je problematika
lesa pojednana v kapitole E.2.1.

Mimolesni rozptylena zeleri:

Meze, oddélujici zcelené hony zemédélské pudy se témér nedochovaly. Porosty na mezich
jsou tvoreny prevazné kefi - trnkou, Sipkem, v dusledku nitrifikace pad pronika Cerny bez.
Obdobné porosty jsou kolem polnich cest, jen ojedinéle s vysokou zeleni - lipy, duby, javory,
bfizy, osiky, topoly. Nékteré plochy neoSetfovanych sadl na ruznych mistech katastru
zarGstaji spontanni kefovou a stromovou vegetaci. Podél vodoteci a melioracnich hlavnik(
jsou misty vyvinuty bfehové porosty (olSe, vrba).
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Louky a pastviny:

Vzhledem k relativné vysoké vysuSnosti pld neni v uzemi vétSi rozsah trvalych travnich
porostd. Cast luk je vyuzivana doposud jako orna pdda. Ekologicky pFiznivé jsou polokulturni,
Casto podmacené louky, hlavné v pasu podél toku Vyrovky a v mistech podmacenych
terénnich depresi &i v misté dna byvalych rybnikd.

Orna puda:

Rozsahlé celky orné pldy jsou vzajemné propojeny. Mensi ¢ast orné pldy je vyuzivana jako
louky, resp. s viceletymi picninami.

V krajinné zeleni budou doplnéna stromofadi podél hlavnich polnich cest a silnic. Pouzity
budou neovocné dreviny: javor klen, bfiza, lipa, z menSich stromd napf. jefab obecny.

E.2.3. Stanoveni podminek pro zmény vyuziti nezastavitelného uzemi

Plochy vné hranice zastavitelného uzemi obce jsou timto navrhem uzemniho planu
definovany jako nezastavitelné Uzemi. Nezastavitelnym Uzemim se rozumi vesSkeré pozemky
spravniho uzemi obce Obory vné hranic zastavitelného Uzemi obce vymezenych vydanym
UPO Obory. Tvoti je pfedevsim volna krajina, kde se prolinaji funkce pFirodni, zemédélska a
lesnicka:

a) navrhované vyuZiti:

realizace funkce pfirodni, zemédélské a lesnické v jejich vzajemnych kombinacich na
pozemcich v zasadé stavajicich kultur

b) pfipustné vyuziti:

1. drobné stavby ucelového charakteru pro zemédélskou vyrobu a lesnictvi

2. realizace opatfeni a vystavba zafizeni pro udrzeni zemédélské produkce (zavlahy,
odvodnéni, mistni u¢elové komunikace, apod.)

. realizace opatieni a drobnych ucelovych staveb pro lesni hospodareni
. Uprava vodnich tokl a ploch pfirodé blizkym zplsobem

. zasahy a opatfeni v zajmu ochrany pfirody a krajiny

o O A W

. vystavba liniovych staveb technické infrastruktury ve vefejném zajmu s vyjimkou
staveb dopravni infrastruktury

7. vystavba staveb dopravni infrastruktury a ostatnich staveb a zafizeni technické
infrastruktury, pokud jejich vystavba byla schvalena pfisluSnymi spravnimi
rozhodnutimi podle zakona ¢.183/2006 Sb. (zakon o uzemnim planovani a stavenim
fadu), zakona ¢.114/1992 Sb. (zadkon o ochrané pfirody a krajiny), zakona C.
54/2001Sb. (zakon o vodach) a ostatnich pfisluSnych zakon(, ve znéni pozdéjsich
predpisu

- nepfipustné vyuziti:

1. jakakoliv nova vystavba s vyjimkami dle bodu b), v€etné zejména rekreacnich chat,
zahradkarskych osad, tzv. kilen na nafadi, apod.

2. oplocovani pozemkl, pokud neni povoleno se souhlasem - rozhodnutim organu
ochrany pfirody a krajiny

3. téZba nerostnych surovin, pokud neni povolena se souhlasem - rozhodnutim organu
ochrany pfirody a krajiny
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E.3. Uzemni systém ekologické stability a prostupnost krajiny

V Gzemi je vypracovan Generel lokalniho USES (MGM, 1995)

E.3.1. Nadregionalni a regionalni USES

Zapadné od FeSeného Uzemi prochéazi osa regionalniho biokoridoru RK 261. Lokalnim USES
je upfesnén pruchod feSenym Uzemim a je navrzeno regionalni biocentrum Hromadky.

Vychodné od feSeného Uzemi prochazi nadregionalni biokoridor Vitavy K 80. Do vychodni
Casti uzemi zasahuje ochranna zéna NRBK. (UTP NR-R USES CR).

E.3.2. Lokalni USES

Vymezeni a geobiocenologicka typizace:

Uzemim prochazi lokalni biokoridor po hfebeni v jizni asti uzemi, nad Vapenici se stadi k SV.
Biokoridor spojuje stanovisté v trofické fadé prevazné oligotrofné-mezotrofni a hydrické radé
normélni, se spoleCenstvy kyselych doubrav az bukovych doubrav se svézimi az
semixerotermnimi loukami a kfovinatymi porosty.

DalSi biokoridor je veden udolim Vapenického potoka a spojuje stanovisté v trofické fadé
mezotrofné nitrofilni a hydrické fadé zamokfené az trvale mokré, vazany na nivu vodotece, s
pfechody do sudSich a méné Zivnych stanovist.

Slozita situace lokalniho USES je v okoli Vapenice, kde soub&zné probihaji vétve biokoridoru
podél potoka a na jiznim i severnim svahu udoli.

Na biokoridorech jsou navazana biocentra ve shodé s prostorovymi pozadavky USES. Vysoka
lesnatost umoznuje nalézt dostatek vhodnych reprezentativnich porostd pro umisténi
biocenter. Biokoridory a biocentra jsou bud existujici a funkéni, nebo &asteéné funkéni tam,
kde je potfebna zména druhové skladby, pfedevsim lesniho porostu.

E.3.3. Vypis prvka USES

Tab.8

Oznaceni RBK 22-21-03/1

Vyznam regionalni koridor

Vymezeni ¢astecné az plné funkéni

STG 4AB3, 3AB3, 3AB4

Popis sloZeny biokoridor vedeny monokulturnimi a smiSenymi lesnimi porosty

cilova spolecenstva

dubova bucina, kysela dubova bucina, bfezova doubrava

navrh opatfeni

¢astecna prestavba porostl

Oznaceni RBC 22-21-03/2
Vyznam regionalni biocentrum
Vymezeni plné funkéni

STG 3AB3
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Popis

smiSené lesni porosty mladé az stfedniho stari, nejvyssi zastoupeni ma
borovice (nad 50%), dale dub, lipa, habr, nejméné smrk, modfin, olSe,
bfiza, buk aj.

cilova spole€enstva

Kysela dubova bucina

navrh opatfeni

¢astecna prestavba porostl

Oznaceni LBC 22-21-03/7

Vyznam lokd&lni biocentrum

Vymezeni ¢astecné funkéni

STG 3AB3

Popis vloZené biocentrum ve smiSenych lesnich porostech s podilem buku a

dubu nad 10%

cilova spolecenstva

kysela dubové bucina

navrh opatfeni

¢astecna prestavba porostl

Oznaceni LBC 22-21-03/8

Vyznam lokd&lni biocentrum

Vymezeni plné funkéni

STG 3AB3, 3A4

Popis vloZené biocentrum ve smiSenych lesnich porostech s podilem dubu a lipy

nad 10%

cilova spolecenstva

kysela dubova bucina, bfezova doubrava

navrh opatfeni

¢asteCna prestavba porostl

Oznaceni LBC 22-21-04/9

Vyznam lokalni biocentrum

Vymezeni ¢astecné funkéni

STG 3AB3

Popis vrch Varta s mezeni, lesiky, pastvinami a kamenicemi. Na plose se

nachazi listnaty lesik (bfiza, janovec, liska), kosené polokulturni louky a
skalnaté vychozy

cilova spole€enstva

mozaika spoleCenstev  svézich az  semixerofilnich
polokulturnich luk a pionyrskych spole¢enstev promitivnich pad

kvétnatych
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navrh opatfeni

hospodafit dosavadnim zpusobem

Oznaceni LBK 22-21-04/8

Vyznam lokdlni biokoridor

Vymezeni ¢astecné funkéni

STG 3AB3, 2AB3, 2BC3, 2B3

Popis pfekraduje udolicko potoka s vihkomilnymi dfevinami, pokracuje borovym

lesem pFes zarostlou pastvinu a kulturni louku do smiSenych lesnich
porostl, dale po okraji lesa a kosenou pastvinou

cilova spole€enstva

kysela dubova bucina, kysela bukova doubrava, typicka bukova doubrava,
lipojavorova bukova doubrava, svézi az semixerotermni kvétnaté
polokulturni louky

navrh opatfeni

v lese CasteCna prestavba porostl, na ostatnich plochach hospodafrit
dosavadnim zpUsobem

Oznaceni LBC 22-21-04/7

Vyznam lokalni biocentrum

Vymezeni plné funkéni

STG 2AB3, 2BC3, 2B3

Popis zalesnény prudky svah s JZ expozici nad nivou Vapenického potoka.

ZCasti borova monokultura, zC€asti smiSené porosty s dubem, lipou a
bfizou

cilova spole€enstva

kysela bukova doubrava, lipojavorova bukova doubrava

navrh opatfeni

¢astecna prestavba porostl

Oznaceni LBK 22-21-03/6

Vyznam lokdlni biokoridor

Vymezeni ¢astecné funkéni

STG 2AB3, 3AB3, 2BC3, 2AB2, 2B2, 2BC5

Popis lesni porosty na prudkych svazich s jizni expozici, pfekraCuje nivu

Jindrovského potoka a déle vede pres lesiky a kulturni louky s mezemi

cilova spolecenstva

kyseld bukovd doubrava, kyseld dubova bucina, zakrsla doubrava,
lipojavorovéa bukova doubrava, olSova vrbina

navrh opatfeni

v lese Castecna prestavba porostll, louky obhospodafovat dosavadnim
zplGsobem, nehnojit
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Oznaceni LBK 22-21-09/6

Vyznam lokalni biocentrum

Vymezeni plné funkéni

STG 3BC4, 2BC3

Popis niva Vapenického potoka. Kosené Ilouky na vlhkych stanovistich,

meandrovity tok s bfehovymi porosty Siftky 10-15 m (olSe, vrba, jasan,
stfemcha), extenzivni maly sad, mez

cilova spole€enstva olSova vrbina

navrh opatfeni bfehové porosty beze zmén, na loukach hospodafit dosavadnim
zpusobem, nehnojit

Oznaceni LBK 22-21-09/7 (04/11)

Vyznam lokdlni biokoridor

Vymezeni plné funkéni

STG 2BC4, 2AB3

Popis niva Vapenického potoka a jeho bfehové porosty (olSe, vrba, stfemcha)

Siroké asi 10 m. Vlhké louky nepravidelné kosené. Okraje lesa s liskou,
¢ernym bezem, brslenem, kefovymi vrbami aj.

cilova spole€enstva olSova vrbina, kysela bukova doubrava

navrh opatfeni bfehové porosty beze zmén, nekosené louky ponechat pfirozenému vyvoiji,
osené nadale kosit, nehnojit

Prostupnost krajiny je podrobné& vyhodnocena schvalenym navrhem VUC okresu
PFibram a Generelem LUSES. V $irSich tzemnich souvislostech se jevi trasa silnice 1/18 jako
hlavni bariéra prostupnosti krajiny v feSeném uzemi. Téleso silnice probiha ve sméru
jihovychod - severozapad napfi¢ celym k.a. Obory.

E.4. Protierozni opatreni

V feSeném Uzemi prevazuje lesni puda. Puda je ohrozena vétrnou erozi a deflaci, je
podprimeérna, ohrozena hutnénim, s mirné podpriimérnou zemeédélskou produkci. Jde v§ak o
Uzemi ohroZené na nejvySSim stupni degradaci, kterd je vysledkem kumulace extrémnich
degradacnich Cinitelh. Lesnatost Stfedniho Povltavi, k némuz feSené Uuzemi nalezi, je vysoka
a pohybuje se kolem 40 - 50 %. Z vySe uvedenych divodul je dulezité branit nadmérnému
rozvoji eroznich faktorll dislednou ochranou lesa Setrnymi formami lesniho hospodareni,
chranit a obnovovat bfehovou a ostatni doprovodnou zelef v zemédélsky exploatované
krajiné.

45



E.5. Ochrana pired povodnémi

Nebezpeci zaplav je podrobné vyhodnoceno v kapitole D a je celkové hodnoceno jako
nizké. Toky Strupiny, Jindrovského a Vapenického potoka, které protékaji feSenym uzemim
obce, jsou opatfeny hrazemi proti rozlivim velkych vod pouze &aste¢né, v Usecich pritok
zastavénym uzemim sidel Obory a Vapenice. Na téchto tocich nejsou dosud stanoveny kfivky
pratoku velkych vod (Q 100). Cast uzemi je vybavena melioraénimi odvodiiovacimi kanaly,
jejichz ucinnost je v8ak misty snizena Spatnou udrzbou. Mira ohrozeni obce povodnémi je
celkové hodnocena jako nizka.

E.6. Podminky pro rekreaci

Rekreaéni potencial Uzemi obce Obory je znacny. Je tomu tak predevSim diky
vysokym kvalitdm krajinného prostfedi Stfedniho Povltavi (koeficient ekologické stability KES
= 1,95) a dobré dostupnosti z Prahy. Pro rekreaci je vyuzivano zejména lesnaté tzemi adoli
Vapenického potoka, kde historickd osada Vapenice postupné ztraci vyznam trvale
obydleného sidla ve prospéch rekreacniho bydleni. V obci je kromé vétSiho poctu rekreacnich
chat dale evidovano 13 bytu v trvale neobydlenych domech, které slouzi rekreaci. Rekreacni
potencial obce bude dale posilen rekonstrukci pfirodni vodni nadrze s koupalistém a
kempinkem, rozvojem sportovniho arealu a dobudovanim cyklistickych tras. Z hlediska SirSich
krajinnych souvislosti ma pro podminky k rekreaci ve spravnim Uzemi obce vyznam
pfedevsim blizké udoli Vitavy se skalnatymi ubo&imi a pfehradnimi jezery Slapy a Orlik.

E.7. LoZziska nerostnych surovin a jejich vyuziti

Jihovychodni ¢asti katastralniho uzemi obce, Sifce dané obloukem Vapenického udoli
prochézi prognézni pas loziskového Gzemi (antimon, zlato), evidovany Geofondem CR pod
Cislem 42 P-9118700. Progndézni pas o celkové vymére 9 150 ha je soucasti zlatonosného
jilovského pasma. Jeho spravcem je Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR.

Déle je na feSeném uzemi jizné od silnice 1/18, na vychodnim okraji souvisle
zastavéného uzemi Obor evidovano pod Cislem 47 N-5 147800 lozisko stavebnich surovin
(stavebni kamen). V tomto lomu se kdmen dlouhodobé netézi. Vyhledové je mozné uvazovat
0 obnové t&Zby kamene v omezeném rozsahu. UPO navrhuje provedeni likvidace &erné
skladky a rekultivace lomu, pokud se v dohledné dobé nenajde podnikatelsky subjekt, ktery by
obnovil t&€Zbu kamene.

Pod c¢islem 28 je na mapé stavebnich surovin registrovana piskovna v prostoru
pfiléhajicim ke staré trase silnice 1/18 nad Hornimi Oborami (Pankovka). Piskovna ma
omezené zasoby hlinitych piski a omezeny dobyvaci prostor. Je vyuzivana pfilezitostné pro
potfeby obce. UPO navrhuje dotéZeni zasob v rozsahu Uzemi vymezeného komunikaci a
terénnim zlomem (viz vykres €.1.2 - "Hlavni vykres" v méF. 1. 5000) pfi respektovani
vzdalenosti hrany téZebni jamy 10 m od hranice pozemku uréenych pro doplnéni funkce lesa a
néaslednou rekultivaci.

Progndzni pas loZiskového uzemi i obé lozZiska stavebnich surovin jsou vyznacena
rovnéz v koordinacnim vykresu ¢.N.1.
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F. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch

F.1. Funkéni requlace ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Zakladnim urbanistickym nastrojem, aplikovanym v pfedkladaném navrhu Uzemniho
planu obce Obory je vymezeni ploch s riznym zplsobem vyuziti a zasad jejich vyuzivani. Z
divodu vyznamové jednoznacénosti a kontinuity s konceptem feSeni je struktura ploch s
odliSnym zplsobem vyuziti stanovena shodné s ust. vyhlasky ¢.501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi. Timto funk&énim vymezenim jsou vymezeny plochy a
definovany zasady mozného vyuziti jednotlivych typl funkénich zén a jsou zaroven urCovany
zasadni typy budov a stavebnich objektl, principy jejich hmotového utvareni a umistovani na
jednotlivé parcely. Je pfitom ponechana nezbytna nutnost pruzné reakce na individualni
potfeby a podminky jednotlivych potencialnich stavenist, a to v ramci uzemniho fizeni k
vydani uzemniho rozhodnuti i souhlasu a stavebniho fizeni k vydani stavebniho povoleni
podle zakona €.183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu.

Definice zakladnich podminek funkéniho vyuziti jednotlivych typl vymezenych ploch
vychézi z nasledujiciho obecného schématu:

|. plochy bydleni méstského typu (COB)

[l. plochy smiSené obecné (SOB)

. plochy ob&anského vybaveni (OV)

IV. plochy téZby nerostu (NR)

V. plochy zemédélské (SMZ2)

VI. plochy rekreace (RS)

VII. plochy technické infrastruktury (TI)

VIII. plochy smiSené nezastavéného uzemi

IX. plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen (ZV)
X. zelen soukroma - zahrady (ZS)

Polyfunkéni uzemi ad Il., 1ll., V1., a VIIl. mohou jako sekundarni funkci obsahovat i
specificka zarizeni a plochy obfanské vybavenosti v nasledujici druhoveé skladbé:

e predSkolni, Skolni a dalSi vzdélavaci zafizeni

e zdravotnicka zafizeni

e kulturni zafizeni

e zafizeni a vybavenost pro sport, aktivni rekreaci a odpocinek
e obchodni sit, vefejné stravovani a ubytovani

e ostatni sluzby komer¢niho charakteru

e vefejna sprava a administrativa

Funkéni struktura sou¢asné zastavéného uzemi obce Obory je v pfislusném barevném
odliSeni zén podle funkci | - X a pozemkU podle kultur zobrazena ve vykresech ¢€.1.2. "Hlavni
vykres — urbanisticka koncepce a usporadani krajiny, dopravni infrastruktura” 1:5000.

Ve vykresové Casti dokumentace navrhu UPO ma kazda zéna pfifazen znak, kde
pismena N ¢i UR oznacluji zafazeni zény do etapy navrh ¢&i uzemni rezerva, Cislice je
individuélnim pofadovym c¢islem zény, korespondujicim s bilanci navrhu (viz kapitola F.2.) a
sestava pismen za Cislici a poml¢kou oznacuje funkéni uréeni zény dle kapitoly C. Jednotlivé
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zény vytvarejici souCasné zastavéné Uzemi sidla Obory a sidla Vapenice, tj. etapu "stav",
nejsou Cislovany, pfi¢emz funkce je patrna z barevného pojednani.

Plochy feSené Zménou €.1 jsou oznaCeny Z1 a individualnim pofadovym cCislem.

Regulativy a zakladni rezim navrzenych funk&nich zén a nezastavitelnych ¢asti uzemi obce s
vyznaenim vhodnosti, pfipustnosti, podminéné pfipustnosti a nepfipustnosti béZnych
urbanistickych funkci daného typu sidla, jsou souhrnné vyjadfeny tabulkou €.7 " Regulativy -
funkéni rezim zén".

Pro vyuziti jednotlivych specifickych Gzemi a ploch plati u novostaveb a pfestaveb nasledujici
ramcové, obecné platné podminky:

a) |- plochy bydleni (COB):

jde spolu se smiSenymi obytnymi Uzemimi ad b) o urbanistické soubory rodinnych a bytovych
domu vytvarejici celkovy image sidla a tudiz s nejvétSimi naroky na celkové funkéni i estetické
uspofadani a udrzbu. Jejich soucasti jsou i urbanistické prostory vefejnych prostranstvi véetné
objekti a vybavenosti, jez se na nich nachazeji (parkovaci plochy, lavicky, zastavky
autobusové dopravy, vefejna zelen) a dale vstupni pfedzahradky a pruceli objektl, které tyto
prostory vymezuji. VeSkeré stavebni zasahy ve stavajicich téchto zénach by méli mit povahu
obnovy (rehabilitace), vhodnych forem rekonstrukce a udrZzby. Zejména je tfeba zabranit
neodtvodnénym demolicim, hlavné v uli¢nich frontach, vymezujicich tyto prostory. V téchto
zénach je tfeba kultivovat a doplnit urbanistickou zelenn a drobnou architekturu (lavicky,
zastavky, odpadkové kose, rozcestniky, informacni systém obce, vefejné osvétleni, pergoly a
zahradky restauraci, stanky obcerstveni, atd.) a zajistit jejich pravidelnou udrzbu. U nové
vystavby na téchto plochach se jedna vyhradné o individualni, samostatné stojici RD,
pfipadné skupiny RD na vlastnich pozemcich, s vyskou objektl po fimsu do 9 m. Koeficient
vyuziti uzemi nesmi prekrocit hodnotu 0,75, index zastavénosti pozemku hodnotu 0,30. Pro
stavebni a regulaéni €ary plati hodnoty uvedené v Casti F.2. V zastavitelnych plochach N7 a
N12 budou obytné stavby umistény tak, aby mezi stavbou a silnici 1/18 byl dostate¢ny pas
zelené. V ramci povolovacich Fizeni konkrétnich staveb bude doloZen vliv hluku na tuto
navrhovanou zastavbu.

Podminky vyuZiti lokalit doplnénych Zménou ¢.1 tizemniho planu:

V lokalité Z1-1 bude v Uzemi respektovano na vychodé zasahujici ochranné pasmo silnice
/102 a jeji pfikopové odvodnéni. V ramci schvalovacich fizeni konkrétnich staveb bude
splnén hygienicky limit hluku z pozemni dopravy — silnice Il. tfidy. V lokalitich Z1-2a-d budou v
Uzemich respektovdna ochranna pasma a vedeni elektrické energie, na severu zasahujici
ochranné pasmo silnice 11/102 a na jihu zasahujici ochranné pasmo silnice 1/18. V ramci
schvalovacich fizeni konkrétnich staveb bude splnén hygienicky limit hluku z pozemni dopravy
- silnice 11/102 (lokalita Z1-2a) a silnice 1/18 (lokalityZ1-2c,d) a u lokality Z1- 2b hluk ze
stavajici TS. Pfipadna protihlukova opatfeni budou realizovana na naklady investord obytnych
objektu. Ve stavajici lokalité N11 bude nové respektovana opravena trasa vedeni VN, véetné
ochranného pasma.

b) Il - plochy smiSené obytné (SOB):

jde vétSinou o stavajici smiSenou zastavbu venkovského charakteru s prevazujici funkci
bydleni.

Je nutno sledovat, aby drobné ucelové stavby pro drobny chov hospodafského zvifectva,
sadarfeni a zahradnieni pro osobni potfebu, apod., vzhledové nerusily architektonicky vyraz
obytného objektu a nenarusSovaly pohled z ulice do interiéru parcely. Kolem téchto drobnych
hospodarskych staveb je Zadouci vysadit maximum zelené&, aby se v dané prostoru pfilis
neuplatiiovaly. Kromé architektonického uspofadani souboru obytného objektu a pfipadnych
hospodafskych staveb pro drobnou podnikatelskou Zivnostenskou ¢innost (dilna, prodejna,
provozovna sluzeb, sklad materialu, apod.), je nutno sledovat zabezpeleni skladovani
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souvisejiciho se zivnostenskou &innosti na vlastnim pozemku majitele, dopravni pfistupnost
pro pési i automobily a zejména splnéni hygienickych pozadavki ochrany ZP. Pfipustné jsou
pouze takové drobné podnikatelské €innosti, které nerusi funkci bydleni (hlukem, zplodinami,
prachem, vyrobnim odpadem apod.). V zastavitelnych plochach N2 a N8 budou obytné stavby
umistény tak, aby mezi stavbou a silnici /18 byl dostate¢ny pas zelené. V ramci povolovacich
fizeni konkrétnich staveb bude doloZen vliv hluku na tuto navrhovanou zastavbu.

c) |l - plochy obéanského vybaveni (OV):
pro tuto ucelovou zénu plati shodné regulativy jako pro plochy ad a).

Podminky vyuZiti lokality doplnéné Zménou ¢.1 tzemniho planu:

V lokalité¢ Z1-3 bude zde respektovano ochranné pasmo silnice 1/18, vedeni VN a jeho
ochranna pasma a ochranné pasmo COV. V pfipadé zde navrzenych provoz( s hlukovou
zatézi bude dolozen vliv hluku z lokality na navazuijici stavajici a navrzenou obytnou zastavbu.

d) IV - plochy tézby nerostu (NR):

jedna se o dvé omezené, malé plochy piskovny v severozapadni ¢asti katastru obce, u staré
trasy silnice 1/18. Piskovna ma omezené zasoby hlinitych piski a omezeny dobyvaci prostor.
Je vyuzivana ptilezitostn& pro potfeby obce. UPO navrhuje dotéZeni zasob v rozsahu Gzemi
vymezeného komunikaci a terénnim zlomem (viz vykres €.1.2. - "Hlavni vykres - urbanisticka
koncepce, uspofadani krajiny a doprava" v méf. 1: 5000) pfi respektovani vzdalenosti hrany
tézebni jamy minimalné 10 m od hranice pozemkl pro pInéni funkce lesa a naslednou
rekultivaci.

e) V - plochy smiSené vyrobni (SM2):

jedna se o areal zemédélské vyroby ZD Necin na zapadnim okraji soucasné zastavéného
Uzemi obce (stavajici zona V a rozvojova zona N 4). V sou€asné dobé je areal ZD uzivan
pfevazné pro zivociSnou vyrobu. Areal se navrhuje celkové rekonstruovat, vyloucit jakékoliv
skladovani na volnych plochach mimo objektl arealu a pfehodnotit funk&ni vyuziti jeho Uzemi,
doplnit, jeho funkéni vyuziti podle realné potfeby a vyrobni (pfip. nezemédélské sluzby, sklady
a stavebnictvi) v nevyuzZivanych nebo malo vyuZivanych Castech aredlu, doplnit oploceni,
rekultivovat a doplnit izolaCni zelef a realizovat stavebni opatieni, ktera zabrani kontaminaci
zivotniho prostfedi, zejména vsakovani ropnych latek do pladniho podlozi. Aredly musi byt
upraveny vcetné prijezdovych cest, vysazovana obvodova izolaéni zelefi musi byt kompakitni,
pfipadné doplAujici novostavby trvalého charakteru musi byt vyhradné umistovany na
stavajicim ¢€i navrzeném rozvojovém uUzemi arealu. Tyto zony jsou zaroven uréeny pro
pfipadné umisténi dalSich druhd vyrob drobnéjSiho charakteru, pfipadné skladového
hospodafstvi. Ostatni druhy staveb v Uzemi jsou pfipustné pouze pfFi respektovani
vymezenych pasem hygienické ochrany.

Kromé celkové vysky vyrobnich, resp. skladovych hal, celkového koeficientu zastavby a
zdkazu skladovani na volnych plochach mimo objekty arealu nejsou pfedepsany zadné dalsi
regulativy.

f) VI - plochy pro rekreaci (RS):

budou feSeny s piihlédnutim k podminkam, vyplyvajicim z druhu (kultury) jednotlivych
pozemkUl, na nichz se prostiraji (areal fotbalového hristé a dalSich sportovist, koupalisté),
jejich vazeb na L USES a podle schvalené dokumentace k Uzemnimu Fizeni. Na t&chto
uzemnich nejsou pfipustné stavby jiného funkéniho ur€eni s vyjimkou pfipadného sluzebniho
bytu spravce. V rozvojovych plochach N5 a N6 budou zachovany biehové porosty podél
mistni vodoteCe. V ramci povolovacich Fizeni konkrétnich staveb pro sport a rekreaci bude
provéfeno pfipadné negativni plsobeni zvySené hlukové zatéze, generované témito stavbami,
na blizkou obytnou zastavbu.
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g) VIl - plochy technické infrastruktury (TI):

jedna se o plochu COV, drobné plochy pro umisténi novych stanovist separovaného sbéru
TKO, pfipadné novych distribuénich trafostanic v rozvojovych zénach, které nejsou vzhledem
k méritkim vykresové dokumentace ploSné graficky odliSeny.

h) VIl - plochy smiSené nezastavéného uzemi (Z):

urbanisticka zelen v jadrovém uzemi obce bude rekultivovana, doplnéna a rozSifena podle
podrobného uzemniho projektu zelené a v navaznosti na vykres €.I.2. a N.1. Do tohoto
funkéniho typu zény jsou zafazeny plochy izolaéni zelené N3 - Z a N10 - Z mezi navrzenymi
plochami pro bydleni a silnici I. tfidy 1/18. Vysadba, obnova a kultivace této zelené, stejné jako
regenerace stromovych aleji podél usekl silnice Il. tfidy &. 11/102, polnich cest a ostatni
urbanistické vefejné zelen& a nové navrzenych interakénich prvkd USES bude provedena
podle zvlastni projektové dokumentace. Nové navrzené plochy urbanistické zelené budou
realizovany postupné, v souladu s bytovou zastavbou zén N2 - SOB a N8 - SOB. V tomto typu
ploch jsou rovnéz zafazeny plochy urbanistické zelené etapy Uzemnich rezerv, které budou
realizovany postupné bezprostfedné po ukonceni vystavby sousedicich ploch pro bydleni.
Dale tyto plochy zahrnuji nezastavitelné pozemky uréené pro plnéni funkce lesa, pozemky
zemédélského pudniho fondu a pozemky vodnich ploch, vodote€i a vodohospodaiskych
staveb.

i) IX - plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeleri (ZV):.

Hlavni vyuziti Uzemi:

pozemky zelené vefejnych prostranstvi

pozemKky sidelni, vefejné a izolacni zelené

pozemky vefejnych prostranstvi, navsi

lesopark

PFipustné vyuZiti uzemi:

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

obCanska vybavenost sluitelna s vefejnym prostranstvim a vefejnou zeleni - détska hfiste,
pristfreSky vefejné dopravy, altany, laviCky, kulturni a cirkevni objekty, drobna architektura
(pomniky, kaplicky, kfizky, vytvarna dila), vodni prvky (kasny, pitka) a vodni plochy, sportovni
hFisté

uCelové komunikace, pfistupové cesty, pé€Si chodniky, cyklistické stezky, zpevnéné plochy,
odpocivadla cyklostezek

Nepfipustné vyuziti uzemi:

vSechna ostatni zafizeni, ktera nejsou uvedena jako hlavni a pfipustna

Zménou €. 1 navrZena lokalita Z1-6 je ur€ena pro vefejnou zelen, s u¢elem pro klidovou zénu,
lesopark. Bude zde respektovano ochranné pasmo lesa.

i) X - zeleri soukroma - zahrady (ZS):

Prevaznou Cast soukromé zelené v sidle tvofi zahrady u usedlosti a domk(. Vzhledem k
venkovskému charakteru sidla prfevazuje uzitkova funkce, v blizkosti obydli a u novéjsi
zastavby rodinnych domkd kombinovana nebo pfevazujici obytna funkce.

V novych lokalitach zahrad Z1-4 a Z1-5 budou respektovana ochranna pasma silnice 1/18,
vedeni VN a jeho ochranné pasmo, U Z1-5 i zasahujici ochranné pasmo lesa a ochranné
pasmo COV.
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Regulativy a funkéni rezim ploch s rozdilnym vyuzitim podle funkci sidla jsou definovany
nasledujici tabulkou €. 9.

Tab.9: FUNKCNI REGULATIVY
PLOCH

typ funkéni zéony
funkce I-COB IlI-OV V-ZMV VII-TI VI-RS 1I-SOB VII-Z IV - NR

vybavenost
a sluzby kromé 8 0 0 X 9 0 1 X
ubytovacich

rodinné 0 8 X X X 0 X X
domy

bytové X 5 X X X X X X
domy

byty majitel( 2 5 X X 0 2 X X
a sluzebni

vefejné 3 0 X X 9 0 X X
ubytovani

chov
hospodafskych 11 X 0 X 4 6 0 X
zvitat

zemédelské
ugelové 4 X 0 X 4 X 4 X
stavby

oteviena
sportovité X X X X 0 X 10 X
do 15x30 m

sportovité X X X X 0 X X X
nad 15x30n

vyroba
a technicka X X 0 0 X X X 9

vybavenost

prostory
nerusici vyroby, 0 5 0 0 X 0 X X
skladt a

administrativy

stavby pro chov
drobného 7 X 0 X 0 0 X X

zvifectva

parkovisté a
dopravni 0 0 0 0 0 0 0 9

vybavenost

objekty
individualni 8 X X X X 8 X X
rekreace

LEGENDA:
X nepripustné

0 mozné
5 pfipustné s podminkou 5
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Podminky:

1 - pouze ve stavajicich objektech, event. v lehkych do€asnych objektech, nebo v jako
soucast parteru

- funkce smi byt realizovana pouze v objektech charakteru rodinného domu

- do 8 luzek

- pouze pro potfeby vlastniho pozemku

- v objektu musi byt provozovna ( -y ) obchodu &i sluzeb na vice ne 50% plochy

- ne v samostatnych objektech charakteru rodinného domu

- pouze jako doplfikova funkce obytné budovy

- pouze ve stavajicich objektech

- pouze jako vybavenost pfimo souvisejici s hlavni funkci zény

10 - povolena pouze détska hfisté

11 - vrozsahu slucitelném s obytnou funkci zény

O©CoO~NOUITA,WN

F.2. Prostorové usporadani, zakladni podminky pro ochranu krajinného razu

Prostorova regulace specifickych rozvojovych tzemi a ploch se realizuje v navrhu UPO
prostfednictvim regulativl obsaZzenych v kapitole F.1. a nastroja ad 1) - 4) uvedenych nize.
Neni-li v jednotlivych odGvodnénych pfipadech tzemnim rozhodnutim ¢&i stavebnim povolenim
stanoveno jinak, stanovuji se jejich hodnoty pro feSené Uzemi takto:

1) koeficient vyuziti Uzemi, neboli koeficient podlaznich ploch, udava pomér mezi
souctem vSech nadzemnich podlaznich ploch a mezi plochou pozemku - nesmi
prekrocit hodnotu 0,75 uzén | - COB, Il - SOB.

2) index zastavéné parcely, udavajici pomér primétu padorysu budov na pozemek k
jeho celkové vymére

3) podlazniho objektu, udavajici maximalni pfipustny pocet nadzemnich podlazi

4) typ z4stavby, udavajici typologicky druh pfipustné novostavby (rodinny diim, bytovy
ddm, apod.).

Cilem vSeobecného navrhu prostorové regulace je zajistit prostorovou a funkéni integraci nové
zastavby do prostfedi, zabranit ruSivym zasahium do krajinného razu a charakteru sidla,
stanovit jeji zakladni hmotové parametry a soulad s celkovym navrhem prostorové koncepce
rozvoje sidla.

Celkovou bilanci navrhu rozvojovych ploch udava nasledujici tabulka ¢€.10:

KOD ZONY PLOCHA FUNKCE § KOD VYUZITI
N 1 2788 \Y 18 NR
N 2 8023 I 8 SOB
N 3 3278 Vil 17 z

N 4 45887 \Y; 14 SMZ
N 5 11933 \Yii 6 RS
N 6 4051 \Yii 6 RS
N 7 0 | 8 coB
N 8 23956 I 8 SOB
N9 930 I 8 SOB
N 10 7915 Vil 8 z

N 11 4822 | 4 coB
N 12 8549 | 4 COB
N 13 0 VII 10 Tl

N 14 0 | 4 coB
Z1-1 3039 | 4 COB
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Z1-2a 360 | 4 COB
Z1-2b 1945 | 4 COB
Z1-2¢ 623 | 4 coB
Z1-2d 482 | 4 CcoB
Z1-3 1284 1l 6 oV
Z1-4 962 X 7 ZS
Z1-5 1671 X 7 ZS
Z1-6 4578 IX 3 YAV,

CELKEM N, 137 076 m?

UR 1 17722
UR?2 17767
UR 3 1603
UR 4 4662
URS5 14601
UR 6 7860

CELKEM UR, 64215 m?
CELKEM 201 291 m?

F.3. Vymezeni ploch a koridorti tizemnich rezerv

Uzemni rezervy specifikované timto navrhem UPO Obory v kapitole C.4 tvofi jednak
zastavitelné rozvojové plochy pro Cerpani po roce 2017, jednak koridory a plochy se
specifickym uréenim s povahou limith vyuziti Gzemi. Jsou prehledné zakresleny ve vykresu
C.N.1 : " Koordinacni vykres" a dale ve vykresech €.1.2 : "Hlavni vykres" a €.1.5 : "Pofadi zmén
v Gzemi - etapizace". Jedna se o plochy biocenter, biokoridort a interakénich prvki USES,
ochranna a bezpecnostni pasma technické a dopravni infrastruktury uzemi, pasma hygienické
ochrany, atd. dle podrobné specifikace v kapitole C.

F.4. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti
Uzemni studii podminkou pro rozhodovani

V feSeném uUzemi nejsou vymezeny plochy, pro které by jejich vyuZiti bylo podminéno
pofizenim uzemni studie.

Na zakladé novely Stavebniho zakona byla ve Zméné &.1 Uzemniho planu Obory
z uzemniho planu vypusténa povinnost pofizeni uzemni studie pro zastavitelnou plochu N11,
centrum a plochu N12. V lokalité N 12 jiz byla provedena parcelace.

F.5. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani requlaéniho planu

V feSeném k.U. Obory se nevymezuji zadné plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a
vydani regulacniho planu podminkou pro rozhodovani a zménach jejich vyuziti.
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F.6. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

Uzemni plan obce Obory specificky neurduje architektonicky nebo urbanisticky
vyznamné stavby, pro které muze vypracovavat architektonickou ¢&ast projektové
dokumentace je autorizovany architekt.

G. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a ploch
pro asanaci

G.1. Verejné prospésné stavby

Za verejné prospésné stavby ve smyslu § 101 zakona ¢.183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpisti a § 128 Obcanského zakoniku,
navrhuje pfedkladany navrh UPO Obory schvalit:

G.1.1. Plochy, zafizeni a liniové stavby technické infrastruktury obce

Do této skupiny staveb je zejména zafazeno:

e vybudovani vodovodni sité dle vykresu C€.1.3, napojené na externi vodarenskou
soustavu, a to jak v rozvojovych, postupné zastavovanych zénach, tak v soucasné
zastavéném uzemi obce

e dostavba silovych rozvodu elektro a rozSifeni vefejného osvétleni dle vykresu €.1.3 v
rozvojovych zénach

e zfizeni novych stanovist kontejnerl pro separovany sbér tuhého domovniho odpadu
dle vykresu €.1.3 v rozvojovych zénach V - N4 na p.p.€.1357/1, Il - N7 na p.p.€.1041/2,
II - N2 na p.p.€.1032/5 a ll - N8 na p.p.¢.1358

e modernizace telekomunikacnich siti:
- rekonstrukce a rozsireni kabelové telefonni sité

- rozSifeni sité mistniho rozhlasu

o dostavba vefejného osvétleni obce, a to jak v rozvojovych, postupné zastavovanych
zbnach, tak v sou€asné zastavéném uzemi sidla

Zménou ¢.1 Uzemniho planu Obory byla akceptovana a do Uzemniho planu zanesena
dostavba a nova vystavba soustavy odvodnéni sidla Obory, véetné vystavby Cistirny
odpadnich vod.

G.1.2. Plochy pro dopravu v rozvojovych zonach

Jednd se o nezbytné rozsifeni sité obsluznych komunikaci v€etné chodniku,vefejného
osvétleni, informaéniho systému a navstévnickych parkovist v zonach nové obytné
zastavby,tj. vybudovani novych Usekl mistnich komunikaci K1, K2, K3, podle vykresu ¢&.1.4:
"Vefejné prospésné stavby a opatfeni" v méfitku 1:5000 v délkach:

G 190 m
2 325m
K3, (880) po Zméné &.1 UP 150 m
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K1 - K3 celkem.......... (1,395) po Zméné &.1 UP 665 km

Zménou ¢.1 Uzemniho planu Obory je zkracena celkova délka novych Usekl mistnich
komunikaci o jiz vybudovanou ¢ast mistni komunikace K3.

G.2. Verejné prospésna opatreni

Verejné prospésna opatieni se v feSeném k.u. Obory vymezuji na pozemcich, na nichz
jsou navrzeny skladebné cCasti uzemnich systém( ekologické stability vSech stupnl dle
vykresu €.1.2: "Hlavni vykres — urbanisticka koncepce a uspofadani krajiny, dopravni
infrastruktura" a ¢.N.1:" Koordinacni vykres".

G.3. Plochy pro asanaci

Plochy pro asanaci se Uzemnim planem obce Obory nevymezuiji.

G.4. Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatreni, pro kterd Ize uplatnit
predkupni pravo

Na pozemky dotené vystavbou verejné prospéSnych staveb a vefejné prospésnych
opatfeni dle specifikace v kap. G.1 a G.2 Ize uplatnit pfedkupni pravo. Jednotlivé dotéené
pozemKky jsou pfehledné uvedeny v nasledujici tabulce:

Tab.11: Pozemky dotCené vystavbou vefejné prospédnych staveb a vefejné prospésnych
opatfeni

a) predkupni pravo pro CR:

KULTURA POZEMEK, PARC.CIiSLO PLOCHA m?
10 1310/1 2366306
19 1392 1932
10 1310/12 1357
10 1291 3970
10 1290 4466
10 1289 4063
10 1288 2705
10 1300 7661
10 1297 10783
14 1292/1 2439
10 1299 12431
7 1296/1 8553
16 1363/2 8609
10 1308 109613

2 1249/1 25595

7 1216 12980
14 1379 1143
10 1249/6 4813
10 1249/4 6296
16 1235 9463
16 1377 1120
10 1246 10242
10 1249/8 558
10 1309/1 88089

7 1234/1 2324
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1234/2
1234/6
1234/3
1234/4
1233/1
1233/2
1234/5
954/1
886/1
951
889/6
889/9
1364
889/7
892/2
906/2
889/2
906/19
954/3
892/1
889/3
950
889/10
891/1
889/8
906/18
887/2
887/1
891/3
890/1
849/2
1359
849/1
845
788/3
1349
844/7
844/8
849/3
844/36
844/6
844/9
844/14
844/17
788/4
833/4
775
795
844/24
1393
844/18
844/31
844/30
793
844/19
844/5
774
844/4
773
76712
808
806

9818
2071
5365
6367
856
242
5740
46854
23512
8810
320
3716
8974
1943
361
6615
2420
723
1652
962
6469
785
2826
1147
1152
1332
264
400
382
2041
27763
3760
25616
41091
4664
8037
7371
2708
1683
132
2349
6603
5575
3452
1648
41815
22935
1672
14499
12429
288
501
375
3387
9830
2814
12378
6435
183
12757
797
218
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10
10
10

16

10

10
10
10
10

10
10
10
11

10
16

10

10

13

10
10
10
10
10
10
10

10
14

16
10

10

10
10
10
10
10
10
16
10
10

16

10

772
771
760/1
279/1
1354
833/6
833/27
833/8
833/32
768
767/1
761
683/1
687
263/1
263/2
1383
683/2
679
1351
678/6
681
185
205
678/3
678/15
678/7
185
204
247
677
265
266
678/29
678/8
551/1
248/9
248/4
554/2
248/8
678/32
678/12
678/30
248/5
678/13
537/1
447/1
451/5
418/1
419
454
446
524
455/3
1344
531
519
513
1345
538
516
517

184
432
13218
43584
4521
29757
2312
2328
456
137
2565
3616
7495
954
13536
5630
4991
3414
916
829
1439
18870
3405
1721
35130
1346
62857
95
910
34842
235748
2039
896
5303
2169
152090
19039
2839
3348
3073
1331
3738
1755
679
3859
33224
16800
16709
239938
3322
40172
1893
2832
1537
171
163
2090
6294
859
2156
1396
646
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11
10

10
10
16
10
16

13

10
10

10

14

13

16

10
10

10
16
16
10

10
16
10

10
10
10
10

10
10
10
10
11
10
10

16
10
10
16
10
10

10

10

509
456
505/2
526
537/3
1340/1
457
1342
458
500/1
48
647/2
461
505/1
417/4
507
498
468
407/2
417/1
82
418/2
1346
500/2
469/2
502
471
503
418/5
1340/2
1339
476/2
407/1
1347
523
474
472
379/1
476/4
475
408
496/1
476/1
497
476/5
406/4
404
395/1
496/2
403
483
1387
386
492
388/5
406/2
491
399/1
388/9
406/8
406/10
388/4

1515
909
21643
14046
470
5635
546
454
2619
28564
168
324
9702
569
1212
1991
84457
742
289
918
261
902
199
7659
1487
11705
8428
623
353
253
2264
12348
1669
173
312
4945
1952
34816
3856
4281
19107
6744
10206
18821
1310
510
750
210
265
2021
35050
239
2464
54253
1702
2591
2809
1750
517
287
215
420
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5
10
10
10
10
10
10
10

6
10

7

6
11
11
16
10

7
10
10
10
10
16
10

8

406/9
388/1
406/11
406/13
406/12
388/8
388/7
406/14
399/2
466/6
389
487/2
1385
1385
1329
442
444
476/3
476/6
485/1
485/1
1341
445
455/1

b) pfedkupni pravo pro obec:

Druh VPS
K1
K2

K3

cov

KANALIZACE
+VODOVOD

pozemek, parc. islo
1032/5

1052/1
1057/1

90/1
1369/2
89/2

89/1

1002/2
1004/3
1006
1032/2
1036/2
1041/1
1041/2
1311/2
1311/8
1315
1349
136
1366/2
1366/10
1369/1
1369/2
1381
1386/2
1389
1393
15

32

36

283
656
429
340
341
421
323
362
330
1276
29018
776
1682
19318
8105
1362
4963
156
2355
6203
715
747
1155
4741

K3 - ¢astecné realizovano

COV - realizovano

Kanalizace realizovana



37/1
4

47
53
56
58/1
59

7
7/4
8

80
84
85
86/2
87
88
89/1
89/2
89/3
99

V pfipadé preéislovani a zméné parcelace v katastru plati trasy a plochy USES a VPS dle vykresové
dokumentace.

G.5. Stavby a opatieni k zajiSténi obrany a bezpecnosti statu

Celé spravni tzemi obce Obory se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

e vymezené Uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni stavby, které je nutno
respektovat podle ustanoveni §175 odst. 1 zakona ¢€. 183/2006 Sb. o uUzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.

¢ Vymezené Uzemi leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany, které je
nutno respektovat podle ustanoveni 8175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist. V tomto
Uuzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany.

Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a pfestavby):
- vétrnych elektraren

- vySkovych staveb

- venkovniho vedeni VVN a VN

- zakladnovych stanic mobilnich operatort

V tomto vymezeném uUzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo
zakézéna.
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H. Udaje o poétu listd a vykresti Gzemniho planu
H.1. Pocet listli textové casti

Textova Cast uplného znéni tzemniho planu obce Obory obsahuje po Zméné ¢€.1 uzemniho
planu 61 listd forméatu A4.

H.2. Seznam vykrest grafické ¢asti

Graficka ¢ast uplného znéni tzemniho planu obce Obory obsahuje po Zméné ¢.1:

Cislo vykresu Obsah Méfitko Poznamka

I.1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:10 000

I.2.  Hlavni vykres, urbanisticka koncepce a uspofadani krajiny,

dopravni infrastruktura 1: 5000 Jihovychod

1: 5000 Severozapad
1: 2880 Obory
1: 2880 Vapenice

[.3.  Vykres technické infrastruktury 1: 5000

I.4.  Vykres vefejné prospé&snych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000 Jihovychod
1: 5000 Severozéapad

I.5. Vykres pofadi zmén v uzemi - etapizace 1:10 000

[l. Odivodnéni Uzemniho planu

N. Obsah grafické Easti

N.1. Koordinacni vykres 1: 5000
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